AYUNTAMIENTO
DE
GERENA

N/REF:
ASUNTO:

ANUNCIO DE INFORMACION PUBLICA

2024/PAC_02/000004

Autorizacion para actuaciones extraordinarias de interés publico en suelo rustico. Implantacion de
una actividad turistica en la modalidad de vivienda turistica de alojamiento rural en la parcela n® 10
del poligono n° 2, en el paraje de Pericon.

En relacion al expediente de solicitud de autorizacion para la actuacion extraordinaria de interés publico en suelo

rustico de implantacién de una actividad turistica en la modalidad de vivienda turistica de alojamiento rural en la parcela

n® 10 del poligono n° 2, en el paraje de Pericon, admitida a tramite por Resolucién de Alcaldia n.° 2025/245 de

7/02/2025, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 22.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para

la sostenibilidad del territorio de Andalucia y 32.2.b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el

Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se

procede a abrir periodo de informacién publica por término de un mes, asi se publica en el tablén de edictos del

Ayuntamiento, para que puedan presentar las alegaciones y documentos que estimen oportuno.

Durante dicho plazo estara a disposicion de los interesados en la sede electronica de este Ayuntamiento

[direccién htips://sede.gerena.es/], y asimismo podra ser examinado por cualquier interesado en las dependencias

municipales para que se formulen las alegaciones que se estimen pertinentes.

En Gerena, a la fecha de la firma electrénica,
EL Alcalde Presidente

Fdo: D. Javier Fernandez Gualda
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M1. PROMOTOR DE LA ACTIUACION.

‘M'I .1 OBJETO DEL PROYECTO.

Conforme al articulo 22.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), se requiere del Ayuntamiento de Gerena la autorizacion
previa a la Licencia para la implantacion de una actuacion extraordinaria en suelo ristico destinada
a VIVIENDA TURISTICA PARA ALOJAMIENTO RURAL, sita en el Poligono 2 Parcela 10 del Paraje Pericon
de esta localidad, mediante la presentacion del presente PROYECTO DE ACTUACION. De este modo,
de conformidad con los articulos 30, 32 y 33 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 (en adelante Reglamento), se desarrolla el
presente documento y con ello, se solicita el inicio del procedimiento para obtener la pertinente
auforizacion gue cudlifique los terrenos y declare la actuacion de interés publico por encontrarse
dentro de los supuestos del articulo 30.2.b) del Reglamento.

El articulo 33 del Reglamento describe las determinaciones que deben contener los proyectos de
actuacion, incluyendo el presente documento dichas prescripciones asi como el contenido
necesario para justificar la implantacién de una VIVIENDA TURISTICA PARA ALOJAMIENTO RURAL
conforme al Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el medio rural y Turismo activo. Una vez
obtenida la resoluciéon favorable del procedimiento de autorizacion previa, se procederd a solicitar la
correspondiente licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo
mdximo de un afo.

En la actualidad, la finca posee uso exclusivo agricola destinado al olivar, insuficiente por si mismo
para su mantenimiento. Con la implantacion de la nueva actividad turistica se pretende dotar de
mayores recursos al funcionamiento ordinario de la explotaciéon haciendo compatibles ambos usos,
y permitiendo de este modo una mejora gue posibilite su viabilidad econdémica.

En cumplimiento de las directrices del Plan de Ordenacién del Teritorio de la Aglomeracién Urbana
de Sevilla (POTAUS) para Areas Forestales, se proyecta establecer el mantenimiento y la regeneracion
de las caracteristicas ambientales de la finca promoviendo un uso publico y recreativo mediante el
agroturismo, basado en el respeto al medio y al paisaje rural. En este sentido, se adoptaran las
medidas necesarias para profundizar en la educacién ambiental de las personas usuarias
alcanzando el equilibrio entre el disfrute de la instalacion y la conservacion y mejora del medio rural.

En definitiva, se frata de ampliar las posibilidades de desarrollo de la finca complementando la
explotaciéon agropecuaria en activo con un alojamiento en el medio rural que permita su Uso
publico, promocionando de este modo los valores naturales de este enforno medioambiental. Se
acredita, por tanto, que en la actividad propuesta concurren los requisitos de Utilidad Publica o
Interés Social, por lo que procede requerir de la Autoridad Competente la autorizacion pertinente
que posibilite su desarrollo.

M1.2 IDENTIFICACION DEL PROMOTOR

El promotor de este proyecto es LA CARINOSA DESARROLLOS HOTELEROS S.L, con CIF: B-44.871.127, y
domicilio a estos efectos en Calle Dulce Chacdn n° 26, de la localidad de Gerena (Cédigo Postal:
41.860). D. , con NIE: , actla como representante legal en
calidad de Administrador solidario.

M1.3 EQUIPO REDACTOR

El Equipo redactor de este documento estd compuesto por los siguientes Técnicos:

o Arquitectos: D.
Colegiado del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.
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D.
Colegiado del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.

e Contacto:  Calle Pintor Pablo Picasso n°24. 41.860 Gerena (Sevilla)
estepamolina@arguiapro.com
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M2. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTUACION.

‘M2.'I SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS.

M2.1.1. LOCALIZACION EN EL TERMINO MUNICIPAL

La finca objeto de la actuacién es denominada como *FINCA PERICON y se encuentra situada en la
mitad norte del término municipal de Gerena, encuadrada entre la carretera SE-3408 Gerena-El
Garrobo y el denominado Arroyo de las Torres.

=1
i
!
i
i
i

Orfofotografia de mdxima actualidad del proyecto PNOA (Plan Nacional de Ortofotografia Aéreq)

M2.1.2. DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS

El dmbito sobre el que se desarrolla el presente Proyecto abarca la totalidad de la parcela, dado
que la propuesta incluye compatibilizar la explotacion agropecuaria de la finca con un alojamiento
ubicado en este medio rural. La finca posee una superficie de 499.094,44m?2 (tras haberse
materializado una operaciéon de segregacion con fecha de 30/05/2024), y se encuentra inscrita en el
Regqistro de la Propiedad n°2 de Sevilla con el n°3.616 de Gerena. Posee los siguientes datos
catastrales:

- PARCELA CATASTRAL N°: 41045A0020001000000Q

- Sttuacién: Poligono: 2. Parcela: 10. Pericdn. Gerena (Sevilla)
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- Uso Principal: Agrario
- Superficie de parcela: 499.094,44m?

M2.1.3. LINDEROS, ACCESOS Y CABIDA

Los limites de la parcela se encuentran perfectamente delimitados tanto por la carretera SE-3408
Gerena-El Garobo como por el Armoyo de las Torres y el resto de fincas colindantes. El
emplazamiento redne condiciones iddneas de comunicacién, teniendo acceso directo por la
carretera SE-3408, a una distancia de 3,5km del nlcleo uroano de Gerena. La relaciéon de parcelas
que delimitan los linderos de la finca, es la siguiente:

-Por el Norte: parcelas 135y 8 del poligono 2 de Gerena.
-Por el Sur: parcela 149 del poligono 2 de Gerena.

-Por el Este: parcela 9004 del poligono 2 de Gerena.
-Por el Oeste: parcela 9013 del poligono 2 de Gerena.

En cuanto a la existencia de vias pecuarias, a la vista de los documentos catastrales y planimetria
urbanistica del municipio, se extrae que la edificacion propuesta en este proyecto no se ve afectada
por el frozado de éstas ni por sus dmbitos de afeccién. La Finca Pericdn estd formada por una sola
parcela catastral con una superficie de 499.094,44m? localizada en su totalidad en el término
municipal de Gerena.

M2.2 CARACTERIZACION FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

M2.2.1. CARACTERIZACION FiSICA DE LOS TERRENOS

La actividod se plaontea en el municipio de Gerena, perteneciente al drea de influencia
metropolitana de Sevilla capital. El medio rural donde se proyecta la actuacién se encuentra al
noreste del término municipal, con acceso directo desde la carretera SE-3408 que une Gerena con
El Garrobo, y se encuentra caracterizado en su totalidad por una extension de olivar y una topografia
variable con pendientes no muy abruptas.

FINCA PERICON. Vista general
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La finca ha sido objeto recientemente de una segregacion, quedando en la actualidad
completamente exenta de construcciones. La actuacion propuesta interviene de forma cuidada,
infegrdndose levemente entre el olivar de la finca. La parcela carece de otro fipo de vegetacion
dado el cardcter de secano de la comarca. Conforme a la documentacion consultada (Anexo li-
Yacimientos Arqueoldgicos-Normas Subsidiarias Municipales de Gerena), no existen yacimientos
argueoldgicos, ni elementos patrimoniales o etnogrdficos,

En la actualidad, existe una linea de baja tension eléctrica que atraviesa la finca si bien se proyecta
dotar a la nueva construccion de una instalacion auténoma de energia fotovoltaica. La reducida
distancia al nicleo urbano de Gerena, posibilita al acceso a los equipamientos bdsicos (mercado,
centro de salud, pistas deportivas, ayuntamiento, etfc.).

M2.2.2. CARACTERIZACION JURIDICA DE LOS TERRENOS

Se frata de una finca situada en suelo rustico dentro del término municipal de Gerena, dentro del
paraje denominado Pericén, Poligono 2 Parcela 10 de catastro. Su superficie corresponde al resto de
parcela matriz resultante de la segregacion efectuada con fecha de 30/05/2024, con una superficie
final de 499.094,44m?,

Se encuentra insc;iTo en el Registro de la Propiedad n°2 de Sevilla como Finca n® 3.616 de Gerenq, y
Cddigo Registral Unico: 41028000054844 y posee referencia catastral 41045A00200010000008.

El fitulo de propiedad coresponde al 100,00% en pleno dominio a LA CARINOSA DESARROLLOS
HOTELEROS S.L, con CIF: B-44.871.127, por titulo de compra en virtud de escritura autorizada en
Castilleja de la Cuesta, por el Notario D. , el dia veinte de abril de dos mil veintitrés, con el nimero
de protocolo.

M2.3 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTUACION

M2.3.1. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El desarrollo de la iniciativa planteada supone una alternativa a las actividades agropecuarias que se
han venido desarrollando tradicionalmente en la zona y que cada vez fienen mads dificultad para su
vidbilidad econdémica. Se trata, por tanto, de complementar la actividad agricola fradicional del
olivar con la implantaciéon de una nueva actividad turistica que promueva el agroturismo, basado en
el respeto al medio y al paisgje rural. Se proyectan adoptar medidas que profundicen en la
educacion ambiental de las personas usuarias alcanzando el equilibrio entre el disfrute de la
instalacion y la conservacion y mejora de este medio rurall.

De este modo, se consigue ampliar la posibilidad de desarrollo de la finca sumando a la explotacion
agropecuaria un alojomiento en el medio rural que garantice una microeconomia suficiente para su
mantenimiento, y se promueve principaimente un uso publico y recreativo de este entomo
medioambiental. En este sentido, la coexistencia entre la actividad agricola y el alojamiento rural
permitiia establecer una oferta a usuarios que buscasen el contacto con el medio natural fuera de
las aglomeraciones urbanas y que demandasen periodos temporales o estacionales en invierno y
verano.

Por otro lado, las posibilidades de explotacion de un alojamiento rural son cada dia mdas amplias y
abarcan un mercado de turismo variado, destacando la exclusividad con tendencia al alza en los
Ultimos anos. La actividad propuesta promueve la creacion de puestos de trabajo, favoreciendo la
disminucion de la tasa de desempleo propia de zonas rurales. Se prevéen dos empleos directos asi
como frabajo indirecto relativo a establecimientos del entorno tales como abastecimiento de
alimentos y otros productos como combustibles, restauracion, ocio y servicios ademds de la
promocién gue se autogenere a partir de los propios clientes sobre el valor de la oferta propuesta.
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La propuesta propone una arquitectura fradicional que mantenga los elementos edificatorios propios
de la fipologia constructiva rural, proporcionando las instalaciones y servicios adecuados para este
uso. Se pretende que la actividad genere beneficios econdmicos al municipio de forma directa
mediante la contratacion de personal e indirectamente por la repercusion de servicios necesarios.

S
=0 . |
11 L \ Za e

PROPUESTA DE VIVIENDA TURISTICA DE ALOJAMIENTO RURAL. Planta de disfribucién general

i

Por tanto, la creacién de puestos de trabajo en los servicios auxiliares y la atracciéon de turismo a la
zonq, representan los valores anadidos para este proyecto que persigue rentabilizar 10s recursos
existentes en la finca y potenciar mediante este tipo de inversiones el desarrollo del municipio.

M2.3.2. PRESCRIPCIONES DE LAS VIVIENDAS TURISTICAS DE ALOJAMIENTO RURAL

Considerando las caracteristicas turisticas de la actividad y teniendo en cuenta lo dispuesto para las
viviendas turisticas de alojamiento rural por el articulo 48 de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del
Turismo de Andalucia y por el articulo 19 del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el
medio rural y Turismo activo, tendrdn la consideracion de vivienda turistica de alojamiento rural
aguéllas gue rednan las siguientes condiciones:

- Estar situadas en el medio rural*.

- Tratarse de viviendas de cardcter independiente, incluidas las edificaciones dependientes de las
mismas tales como cuartos de apero, cuadras, cobertizos u otras de similar naturaleza.

- Ser ofertadas al publico para su utilizacién temporal u estacional o ser ocupadas ocasionalmente
una o varias veces al afo, sin gue en ningun caso la prestacion del servicio pueda exceder en su
conjunto de 3 meses al ano (en caso contrario, se considerardn casas rurales).

- Prestar Unicamente el servicio de alojomiento.

- No existir mds de 3 viviendas en el mismo edificio.

- Su capacidad de alojamiento no podrd superar las 20 plazas.

*Se entiende que la vivienda estd situada en medio rural si acumulativamente se dan estos requisitos:
- El nlcleo de poblacion en que se encuentra la vivienda, seguin padrén actualizado, no excede de 20.000 habitantes.
- La distancia entre el alojamiento y la via de acceso a la playa supera los 1.500 metros.
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Ademds de estas condiciones, las viviendas turisticas de alojamiento rural deberdn cumplir otros
requisitos minimos de infraestructura tales como:

a) Accesos convenientemente sefalizados, facilitando a la persona usuaria la informacién
necesaria a través de croquis o plano de localizaciéon. El camino deberd ser practicable para
vehiculos de turismos; excepcionalmente y en el supuesto de que no fuera asi, la persona
propietaria tendrd que facilitar el transporte desde y hasta el alojamiento.

b) Agua potable. Deberdn disponer de un depdsito acumulador no inferior a 200 litros por plaza
cuando el suministro no proceda de la red municipal de abastecimiento.

c) Energia eléctrica.

d) Botiguin de primeros auxilios.

Y en cuanto a las prescripciones técnicas:
1. Salones y comedores:

Salén comedor adecuado a la capacidad mdxima del establecimiento debidamente equipado vy
decorado segun la estética rural andaluza, con una superficie minima de 12 m?, pudiendo estar
repartida entfre dos estancias. Si el periodo de funcionamiento comprende los meses de octubre a
abril, ambos inclusive, estardn dotadas de calefaccién (capaz de alcanzar y mantener temperatura
ambiental de 19°C).

2. Cocina:

Tendrd la superficie suficiente en funcidn de la capacidad de alojamiento, debiendo estar provisto
de cocina con varios fuegos, homo o microondas, frigorifico, vaijilla, cuberteria, cristaleria, utensilios
de cocina y de limpieza, fregadero y escuridor con agua corriente fiia y caliente; ademds de
ventilacion directa o forzada para renovacion de aire y extraccion de humos.

3. Dormitorios:

Habitaciones individuales con superficie minima de 7m? y de 10 m? para las habitaciones dobles. Por
cada plaza adicional deberd disponer de 4 m? adicionales. Se excluye del computo la superficie
destinada a terraza y el cuarto de bano; se puede la ocupada por armarios empotrados.

El mobiliario de las habitaciones deberd contar con mesillas de noche y una cama por plaza de al
menos 90 x 180 cm si es individual, o de 135 x 180 cm si es doble. El somier serd de elevada rigidez,
no permitiéndose el uso de colchones de lana o gomaespuma. Las habitaciones deberdn contar
con un punto de luz préximo a las camas. Un armario para cada 4 plazas con un ndmero de
perchas adecuado, que se puede ubicar en cualquiera de las habitaciones.

La altura minima libre de los techos serd de 2,00 m. En habitaciones con techos abuhardillados, al
menos el 70% de la superficie de la habitacion tendrd esta altura minima. La iluminacion y
ventilacion serdn directas al exterior o a patios adecuadamente ventilados. El hueco de ventilacion
tendrd un tamano adecuado al volumen del dormitorio, no permitiéndose el uso de sistemas de
ventilacion asistida. Las ventanas estardn dotadas de tapaluces, persianas o cortinas.

Si el periodo de funcionamiento comprende los meses de octubre a abril, ambos inclusive, deberdn
contar con calefaccién (capaz de alcanzar y mantener temperatura ambiental de 19° C). El acceso
a las mismas serd siempre desde elementos comunes. En ninglin caso se podrd acceder a fraveés de
ofra habitacién. Dispondrd de lenceria de cama adecuada al nimero de ocupantes, a razén de un
juego por semana.

4, Banos:

Contardn con un cuarto de bafo completo por cada 6 plazas o fraccién, dotado de agua fria y
caliente, y equipado con lavabo, banera o ducha, inodoro, espejo, toallero, perchero, repisa para
los objetos de tocador y lenceria de bafio segun el nUmero de ocupantes, a razén de dos juegos por
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semana. Habrdn de estar situados en el mismo edificio que las habitaciones y tendran ventilacion
directa o forzada.

El caudal de agua caliente disponible deberd asegurar el aseo, incluyendo ducha, de todas las
personas usuarias a lo largo de una hora. Por ofra parte, tener en cuenta que si se frata de un
alojamiento compartido, adicionalmente se requerird que el mobiliario de las habitaciones cuente
con una silla por cada dos plazas, mesita, y armario propio, y el cuarto de baho deberd ser exclusivo
para los clientes. Sin embargo, la existencia de cocina serd optativa.

Por ultimo, el fitular de la vivienda deberd manifestar el cumplimiento de los anteriores requisitos
mediante la presentacion de una declaracion responsable anfe la Consejeria competente en
materia de turismo, la cual procederd a la inscripcion de la vivienda en el Registro de Turismo de
Andalucia posteriormente segun lo establecido en el Decreto 142/2014, de 21 de octubre, por el
gue se regula la organizacién y funcionamiento del Registro de Turismo de Andalucia (este Decreto
fue dictado en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 37.5 de la Ley 13/2011).

M2.4 CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, OBRAS E INSTALACIONES

M2.4.1. EDIFICACIONES EXISTENTES
En la actualidad, la finca carece de construcciones.

M2.4.2. EDIFICACIONES PROPUESTAS EN LA ACTUACION

La intervencién propone la construccidn de un edificio para albergar una vivienda turistica de
alojamiento rural con objeto de complementar la actividad agricola tradicional del olivar con la
implantacién de una nueva actividad furistica que promueva un uso publico y recreativo de la finca
mediante el agroturismo, basado en el respeto al medio y al paisaje rural.

Las viviendas turisticas de alojamiento rural quedan reguladas por el articulo 48 de la Ley 13/2011, de
23 de diciembre, del Turismo de Andalucia y por el arliculo 19 del Decreto 20/2002, de 29 enero, de
Turismo en el medio rural y Turismo activo. Dichas prescripciones establecen los requisitos minimos
que deben contener estas instalaciones, asi como las condiciones del medio rural donde se inserta.

Con objeto de ofrecer un alojamiento exclusivo que se diferencie de las opciones convencionales ya
existentes en el medio rural, se proyecta un alojamiento de amplias dimensiones que ofrezca un
servicio de mayor calidad y confort. Para ello se opta por un edificio de traza rural con elementos
arquitecténicos caracteristicos de este medio, tomando como ejemplo construcciones propias del
entorno como el Cortijo El Esparragal o el Cortijo La Caprichosa.

Teniendo en cuenta la topografia de la parcela, se proyecta la implantacion del edificio en la zona
de mayor elevacién de la finca, aprovechando la existencia de una meseta sensiblemente
horizontal y alcanzando unas vistas Optimas sobre la extensién del olivar. El objetivo es proporcionar
una inmersidn de los usuarios con el enforno, proporcionando unad relaciéon continua con el campo
andaluz, e incentivando el respeto al medio y sus caracteristicas.

El edificio se concibe con una sola planta en color blanco, introduciendo las caracteristicas
constructivas de los edificios del medio rural andaluz (fejas darabes, estructura de madera, efc). De
igual modo, todo el mobiliario, equipamiento, enseres y mendije serd acorde con las caracteristicas
decorativas fradicionales de la comarca.

Aungue se trata de una vivienda turistica de alojamiento rural, la construccién proyectada abarca los
requisitos establecidos para Casa Rural de Categoria Superior segun el Decreto 20/2002, de 29 de
enero. Se pretende ofrecer la vivienda de forma integra para estancias transitorias de cardcter
semanal o quincenal.

Caodigo Seguro de Verificacion IV7VE6SS35653VM7AP5AG3TFG4 | Fecha | 31/01/2025 12:45:42

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VE6SS35653VM7AP5AG3TFG4 | Péagina | 11/59




AYUNTAMIENTO DE
GERENA

ENTRADA

31/01/20251R2HERIA

I PROYECTO DE ACTUACION PARA DESARROLLO VIVIENDA TURISTICA DE ALOJAMIENTO RURAL - Finca Pericén — Poligorio 2 Parcela 10, é#ena (Sevilla)

junio 2.024

El programa desarrolla una amplia zona para uso comun compuesta por acceso, hall, salén,
comedor y cocina con despensa. Junto al salén se desarrolla una extensiéon exterior a modo de
porche cubierto, asi como una piscina que completa el programa de usos compartidos. La
instalacion de la piscina se considera necesaria dada la climatologia de la zona, favoreciendo la
permanencia en el exterior de los usuarios durante los periodos diurnos de altas femperaturas.

En cuanto a las estancias privativas, se desarrollan dos alas diferenciadas con dos y tres dormitorios

respectivamente. Esta disposicion responde a dos cuestiones, a saber:

- Dada la prioridad de que el edificio se desarrolle en una sola planta para optimizar su adaptacion
al territorio, se ha evitado proyectar que toda la zona destinada para habitaciones de dispusiese
de forma contfinua, previniendo estancias excesivamente alejadas de la zona comun de la
vivienda.

- La generaciéon de dos zonas independientes de habitaciones, posibilita mayor versatilidad frente
al niUmero de usuarios potenciales, facilitando la reserva del inmueble de forma parcial o total.,

Cada uno de los cinco domitorios que se proyectan contienen una zona de cama doble, vestidor y
bano, por lo que el nimero mdximo de usuarios que podrd albergar la vivienda serd de diez.

Por ultimo, se concluye el programa con la dotacidon a la vivienda de servicios complementarios
necesarios para su normal funcionamiento tales como zona de despacho, trastero, lavadero y zona
de tendido.

En cuanto al formato del nuevo edificio, se proyecta ejecutarlo mediante sistemas constructivos
fradicionales: muros de carga de ladrillo cerdmico, revestimientos con acabados en color blanco,
cubiertas de teja drabe curva, etc. El conjunto se adaptard a los materiales y elementos propios de
este tipo de arquitectura rural y aportard soluciones bioclimdticas conforme a lo establecido por la
legislacion para tal fin.

A efectos de las consideraciones establecidas para Vivienda Turistica de Alojamiento Rural en el
Decreto 20/2002, el inmueble tendrd una capacidad total estimada de 10 plazas. En cuanto a las
superficies, los pardmetros se resumen en el cuadro siguiente:

PARAMETRO URBANISTICOS
- Superficie de parcela: 499.094,44 m?
- Edificabilidad: 0,0009435 m?/m?
- Superficie construida: 523,46 m?
- N° Plantas: 1 (Planta Bgija)
SUPERFICIES CONSTRUIDAS
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 523,46 m?
- VIVIENDA: 470,79 m?
- Vivienda: 470,79 m?
- GALERIAS: 19,17 m?

19,17 x 50%: 9,59 m?
19,17 x 50%: 9,59 m?

- Goaleria exterior 01:
- Gadleria exterior 02:

- PORCHES: 33,50 m?
- Porche de entrada: 15,00 x 50%: 7,50 m?
- Porche: 52,00 x 50%: 26,00 m?

EXTERIOR INTERIOR TOTAL
SUPERFICIES UTILES

- Vivienda: 07,77 m? 414,31 m? 422,08 m?
- Acceso Principal: - m? 10,85 m?
- Hall: --m? 21,47 m?
- Distribuidor Principal: - m? 22,95 m?
- Despacho: - m? 13,50 m?
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- Salén: --m? 69,12 m?
- Cocina: --m? 24,13 m?
- Despensa: --m? 12,30 m?
- Comedor: --m? 23,98 m?
- Aseo: --m? 05,23 m?
- Distribuidor 01: - m? 04,18 m?
- Dormitorio 01: --m? 42,78 m?
- Vestidor O1: --m? 15,98 m?
- Bafo 01: --m? 07,30 m?
- Dormitorio 02: --m? 16,33 m?
- Vestidor 02: --m? 08,22 m?
- Baro 02: --m? 02,70 m?
- Distribuidor 02: --m? 09,28 m?
- Dormitorio 03: --m? 16,62 m?
- Vestidor 03: --m? 08,22 m?
- Bano 03: --m? 02,70 m?
- Dormitorio 04: --m? 16,48 m?
- Vestidor 04: --m? 08,25 m?
- Bario 04: - m? 02,70 m?
- Dormitorio 05: - m? 17,42 m?
- Vestidor 05: -- m? 08,34 m?
- Barfo 05: --m? 02,52 m?
- Trastero: --m? 10,17 m?
- Lavadero: --m? 10,59 m?
- Zona de Tendido: 07,77 m? --m?

- Porches: 63,75 m? -- m? 63,75 m?
- Porche de entrada: 15,00 m? - m?
- Porche: 48,75 m? - m?

- Galerias: 31,24 m? - m? 31,24 m?
- Gdleria Exterior 01: 15,62 m? - m?
- Gdleria Exterior 02: 15,62 m? - m?

- Zonas Exteriores: 167,90 m? - m? 167,90 m?
- Piscina: 36,00 m? - m?
- Solarium: 51,10 m? - m?
- Patio 01: 45,20 m? - m?
- Patio 02: 45,60 m? - m?

M2.4.3. INSTALACIONES

En cumplimiento del ANEXO |l del Decreto 20/2002, respecto a los requisitos minimos de
infraestructuras de los alojamientos turisticos en el medio rural, se detallan los siguientes:

Accesos:
Los accesos estardn debidamente sefalizados, siendo practicables para vehiculos tipo turismo.

Red de Abastecimiento de Agua:

Se dispondrd un depdsito acumulador de agua potable no inferior a 200 litros por plaza, es decir, un
minimo total de 2.000 litros. Se proyecta solicitar la autorizacion para realizar un pozo de sondeo con
grupo motobomba.

Tratamiento y evacuaciéon de aguas residuales.

Se redlizard por sistema de depuracion de las aguas residuales mediante fosa séptica de doble
compartimento de polietileno lineal de alta densidad (PEAD) con tuberia de entrada y salida en PVC.
Construida y certificada conforme a la norma UNE-EN 12566. Para su mantenimiento se prevén
operaciones periddicas de eliminacion y purga de los sélidos decantados.

Energia Eléctrica:

La finca cuenta con acceso a la red convencional, mediante una linea existente en baja tension si
bien, se proyecta la instalacion de placas fotovoltaicas que proporcione el 100% de la energia
demandada por la vivienda.
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Recogida de residuos sdlidos y basuras:
Se realizard y se transportard por parte del personal de la explotacion, clasificdndolo y depositdndolo
en los contenedores de la localidad.

M2.4.4. JUSTIFICACION DE EDIFICACION RESIDENCIAL CONFORME ART. 30.4 DEL REGLAMENTO

Segun el articulo 30.4 del Reglamento, podrdn autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a
uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre éstas y las
actuaciones extraordinarias. Esta justificacion no procede en este Proyecto de Actuacion por cuanto
no se contempla la construccién de una vivienda auxiliar vinculada a la Vivienda Turistica para
Alojamiento Rural proyectada.

M2.5 PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS

PRIMERA FASE: OBRAS

Se solicitard la Licencia Municipal de obras en el plazo reglamentario de un (1) afo a partir de la
aprobacién de este Proyecto de Actuacion para lo cual el Promotor adquiere este compromiso. Los
frabajos se ejecutardn en una sola fase y se dard comienzo en el plazo de un mes (1) a partir de la
obtencioén de dicha Licencia, estimando en doce (12) meses la ejecucion de la misma.

SEGUNDA FASE: EQUIPAMIENTO

Se estima que la vivienda podria estar con el mobiliario adecuado en el plazo de dos (2) meses
desde la terminacion de las obras, por lo que la actividad podria iniciarse en el plazo de quince (15)
meses desde la fecha de aprobacion de este documento.
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M3. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION.

‘M3.'I UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO.

Segun establece el articulo 22.2 de la LISTA, las Actuaciones Extraordinarias podrdn tener por objeto
la implantacion de usos turisticos, entre otros. El establecimiento de este tipo de instalaciones tiene
justificados argumentos para su consideracion de utilidad publica, a saber:

a) La necesidad de incrementar los alojamientos turisticos rurales en la zona norte del drea
metropolitana de Sevilla.

b) La conveniencia de este tipo de equipamientos en el medio rural con unos servicios diferenciados
de los establecimientos turisticos de ciudad, dando posibilidad al disfrute del medio natural y de
actividades relacionadas con el medio ambiente.

c) La creacién de puestos de trabajo, favoreciendo la disminuciéon de la tasa de desempleo en la
zona. Se generardn dos puestos directos de tfrabajo, ademds del trabajo indirecto y opciones de
negocio que un establecimiento de este tipo genera en su entorno.

La actividad que se propone es complementaria con el uso agricola tradicional de la finca,
aporténdole valor a esta convivencia agro-turistica. Esta nueva aportacion econdémica se convierte
en fundamental como medio de supervivencia de la finca, potenciando ademds el turismo rural de
calidad mediante un alojamiento exclusivo y diferenciado de la oferta reinante en la zona.

La inversién a realizar para su implantacion generaria beneficios econdmicos y socio-laborales para
las empresas y frabagjaodores de la zona, con el consiguiente efecto inducido a la actividad
economica del municipio. Su puesta en funcionamiento conllevaria una mayor demanda de
materias  primas y auxiliares, asi como de los sewicios y suministros complementarios
correspondientes.

De ofro lado se mejorard el estudio del ambiente rural con la promociéon de los senderos y caminos
rurales del entorno, promocionando el uso y disfrute de la naturaleza en la que el motivo principal del
vigje es la realizacion de actividades turisticas en ambientes naturales.

Por todo ello, tanto su situacion estratégica para dar este servicio junto al drea metropolitana de
Sevila como la creacién de los puestos de frabagjo referidos, hace que la propuesta deba
considerarse como de “Utilidad Publica” e “Interés Social” dado su beneficio en la economia de la
zona y la puesta en valor del patrimonio rural de la finca.

M3.2 PROCEDENCIA DE LA IMPLANTACION EN SUELO RUSTICO

La necesidad del fipo de actuaciéon planteada se justifica por las caracteristicas de la propia
infervenciéon con una vivienda turistica de alojamiento rural en el interior de un olivar. Para ello, se han
valorado ofras cuestiones tales como su buena accesibilidad (conforme a 1o establecido en el
Decreto 20/2002, de 29 de enero), el minimo impacto ambiental con un edificio de una sola planta
y la puesta en valor de la actividad agricola y el entorno medioambiental desde el punto de vista
turistico.

La actuacion propuesta se plantea como uso complementario a la actividad principal de la finca,
de manera que se compagine el uso agricola con el desarrollo de una actividad turistica en un
entorno natural privilegiado.

La ubicacién del edificio se ha proyectado teniendo en cuenta la topografia de la parcela,
implantando la vivienda en la zona de mayor elevacion de la finca, aprovechando la existencia de
una meseta sensiblemente horizontal para alcanzar unas vistas dptimas sobre la extension del olivar.
El objetivo es proporcionar una inmersién de los usuarios con el entorno, proporcionando una
relacién continua con el campo, e incentivar de este modo el respeto al medio y sus caracteristicas.

E
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El edificio se concibe con una sola planta en color blanco, introduciendo las caracteristicas
constructivas de los edificios del medio rural andaluz (tejas drabes, estructura de madera, etc). De
igual modo, todo el mobiliario, equipamiento, enseres y menaje serd acorde con las caracteristicas
decorativas fradicionales de la comarca.

M3.3 COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA

El suelo donde se ubica se rige por la normativa vigente de CLASIFICACION Y CATEGORIA DE SUELO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL seguin el Documento de
Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Gerena, aprobado el 29 de abril de
2010. Segun se establece en la Disposicion transitoria primera de la LISTA, estos terrenos tendrdn la
consideracién de SUELO RUSTICO con la categoria que coresponda segun o dispuesto en el articulo
14, esto es, SUELO RUSTICO PRESERVADO POR LA ORDENACION TERRITORIAL O URBANISTICA.

La LISTA regula los usos y actividades en suelo ristico, estableciendo en su articulo 20 los requisitos
para redlizar actuaciones en suelo rustico:

Las actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccion, obras,

instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo rustico deberdn

cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les corresponda por
su cardcter ordinario o extraordinario:

a) Deberdn ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenaclién ferritorlal y
urbanistica, y Ia legislacién y planificacion sectorial que resulte de aplicacion.

b) No podrdn inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo con los pardmetros
objetivos que se establezcan reglamentariomente y, en su caso, conforme a lo establecido
en los instrumentos de ordenacién territorial o urbanistica general de aplicacién salvo las
actuaciones de fransformacidn urbanisticas previstas en el articulo 31.

c) Quedardn vinculadas al uso que justifica su implantacién, debiendo ser proporcionadas a
dicho uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademds de considerar su
integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.

La actuacion propuesta corresponde a una Actuacién Extraordinaria, por 1o que segun lo establecido
en el Articulo 22 de la LISTA, gquedard regulada por las siguientes condiciones:

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica
general o en ausencia de este, podran implantarse con cardcter extraordinario y siempre
que no estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion ferritorial y
urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso les sea de aplicacion, usos
y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del
medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su
localizacion en suelo urbano.

2. Las actuaciones podrdn tener por objefo la implantacion de equipamientos, incluyendo su
ampliacién, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones,
viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GERENA

Las NNSS de Gerena, aprobadas por la Comisidn Provincial de Urbanismo de Sevilla con fecha de 24
de junio de 1.994, regulan en su articulo 6.3.3 las construcciones para edificios de utilidad publica o
interés social, estableciendo como requisito el cumplimiento simulténeo de los siguientes
requerimientos:

a) Que la parcela minima en la cual se ubique tenga una dimension igual o superior a diez mil
(10.000) m?s.
CUMPLE. La superficie de la parcela objeto de la actividad posee es de 499.094,44m?2.

b) Que la separacion a todos los linderos sea como minimo de diez (10) metros.
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CUMPLE. La separacién de la edificacién al lindero mds proximo es: 145,60m>>10,00m.

c) Que el numero mdximo de parcelas agrupadas con infraestructuras y accesos comunes sea
de dos (2).
CUMPLE. La actividad se desarrolla en una sola parcela catastral, con acceso directo desde
la carretera SE-3408 Gerena-El Garrobo, sin que comparta ni infraestructuras ni accesos con
parcelas colindantes.

d) Que la distancia minima entre edificaciones sea igual o superior a cien (100) metros.
CUMPLE. la distancia al edificio mds préxmo de parcelas colindantes es de
202,43m>>100,00m.

PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA (POTAUS)
El suelo afectado por la actuacion se incluye dentro del SISTEMA DE PROTECCION que recoge el
POTAUS con objeto de preservar espacios de valor ecoldgico, ambiental, paisajistico, productivo y
cultural. El terreno se encuentra protegido por una doble afeccion:

1. Proteccion Territorial por Areas Forestales

2. Proteccién Territorial por Sistema Hidroldgico.

En relacién al Sistema Hidroldgico, la norma del POTAUS establece en su articulo 66 las siguientes
directrices para las futuras regulaciones de planeamiento:

Articulo 66. Objetivos del Sistema Hidrolégico

Son objetivos del Plan en relacion con el Sistema Hidroldgico los siguientes:

a) Proteccién de los recursos hidricos continentales y litorales.

b) Preservacion de las condiciones ambientales

c) Conservacion de la calidad paisgjistica.

d) Prevencion de riesgos de inundacion.

En cuanto a las Areas Forestales, el POTAUS regula las condiciones de ordenacion en los articulos 71 y
72 de las normas:

Arficulo 71. Objetivos de Ias Areas Forestales

Son objetivos del Plan en relacion con las Areas Forestales los siguientes:

a) Regulacion climdtica.

b) Creacion de sumideros de emisiones contaminantes.

c) Ubicacién de espacios libres de uso publico.

d) Cualificacion del paisaje.

e) Proteccién de cuencas vertientes.

Articulo 72. Ordenacién de las Areas Forestales

1. La regulacion de los usos y actividades necesarios para la conservaciéon y aprovechamiento
de las masas forestales se realizard a fravés de los correspondientes planes de ordenacion
de recursos naturales.

2. La planificacién forestal asegurard el mantenimiento de las masas forestales existentes en el
dreq, garantizando la conservacion de la cubierta arbéreaq.

3. El régimen de usos que los instrumentos de planeamiento urbanistico, de acuerdo con la
normativa sectorial de aplicaciéon, establezcan para estos espacios asegurard el
mantenimiento, la proteccion y, en su caso, la regeneracion de sus caracteristicas
ambientales, al mismo tiempo que promueva el uso publico, recreativo y,
excepcionalmente, el dotacional.

Teniendo en consideracién las caracteristicas de actuacién propuesta, se reafima la directriz
establecida para el mantenimiento y la regeneracion de las caracteristicas ambientales de la finca
promoviendo un uso publico y recreativo mediante el agroturismo, basado en el respeto al medio y
al paisaje rural. Se acentuardn las medidas necesarias para profundizar en la educaciéon ambiental
de las personas usuarias alcanzando el equilibrio entre el disfrute de la instalacion y la conservacion y
mejora del medio rural.
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‘M3.4 JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO NORMATIVA SECTORIAL

DOMINIO PUBLICO PECUARIO

Dentro del Inventario de Caminos Rurales, Vias Pecuarias y Lineas Férreas del Término Municipal de
Gerena, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla n°167 de 20 de julio de 2.019, se
recoge el denominado Camino de los Arrieros, el cual transcurre limitrofe a la parcela y coincidente
con la Carretera SE-3408 Gerenao-El Garrobo. Las caracteristicas de este camino son las siguientes:

Camino del Cordel de Los Arrieros.
- Distancia: 11,3 Km.
- Localizacién:
Mapa Nacional Topogrdfico Parcelario: P2, H2.
Mapa Catastro de Rustica: P11,
Referencia Catastral: 41045A0020901400000D / 41045A0100900300000H.

- SefAdlizacién e informacidn: Algunos hitos de la Junta de Andalucia.

- Descripcién: Procede del término municipal de El Garrobo y por la carretera SE-535 penetra
en Gerena (2), entre terrenos de monte de Tebeja, sigue direccién sur para cruzar por monte
del Aguzadero, después La Galera, mds adelante tierras también de monte llamadas La
Adelfa, siguiendo por terrenos labrados de los Lianos como un dos kildmetros y se deja por la
izquierda del Cortijo La Alegria. Sigue buscando el sur por terrenos de monte, luego labores,
acercdndose a tierras de la Huerta Jernanderia y aroyo del mismo nombre, todo lo que
queda por la izquierda y después por fierras labradas para afravesar la carretera de
Aznalcollar A-477 entre olivos y volver a unirse a esta por su parte izquierda a la altura de la
granja (1).

Transcurre por un cordel pecuario, por lo que mantiene su anchura en una gran parte del
camino. Film en mal estado en muchos tramos sobre todo en los que transcurren por la finca
La Pizana. En su parte final Norte entrando en la zona boscosa, el camino se reduce
drasticamente hasta un pequeno sendero.
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El Documento de Adaptacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Gerena, aprobado el

29 de abril de 2010, establece en su articulo 25 las condiciones que regulan el Dominio Publico

Pecuario. De este modo, establece las siguientes afecciones:
En tanfo no se alcance resolucion firme los actos de deslinde, amojonamiento y
recuperacion de las vias pecuarias antes relacionadas, el trazado contenido en la
documentaciéon grdfica de este Plan General, tendrd cardcter provisional y por ello se
establece como medida preventiva un ancho de 10 metros contados desde Ia directriz del
trazado, a cada lado de la mismo. En esta superficie quedard prohibido cualquier acto
edificatorio, femporal o definifivo.

Caodigo Seguro de Verificacion IV7VE6SS35653VM7AP5AG3TFG4 | Fecha | 31/01/2025 12:45:42

oo Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VE6SS35653VM7AP5AG3TFG4 | Pagina | 18/59




AYUNTAMIENTO DE
GERENA

ENTRADA

31/01/20251R2HERIA

I PROYECTO DE ACTUACION PARA DESARROLLO VIVIENDA TURISTICA DE ALOJAMIENTO RURAL - Finca Pericén — Poligorio 2 Parcela 10, é#ena (Sevilla)

junio 2.024

Una vez que se deslinde, y amaojonen las vias pecuarias, esta precaucion contenida en el
qpartado anterior, quedard sin vigencia, siendo el deslinde y amojonamiento de Ila
consejeria competente el que establezca los limites de uso, dominio y titularidad.
JUSTIFICACION:
Dado gue la actuaciéon propuesta se encuentra a una distancia de 270m del Camino de los Arrieros,
no se encuentra afectada por la servidumbre descrita.

DOMINIO PUBLICO DE CARRETERAS

La finca se encuentra limitrofe con la Carretera SE-3408 Gerena-El Garrobo, la cual pertenece al
dominio publico de carreteras definido por la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.
Constituyen afecciones y sewnidumbres de careteras, las establecidas en esta norma

distinguiéndose:
- Zona de servidumbre legal:____8,00m para vias convencionales desde la calzada.
- Zona de aofeccion:. 25,00m para vias convencionales desde servidumbre legal.
- Zona de no edificacion: . 25,00m para vias convencionales desde la calzada.

De ofro lado las Normas Subsidiarias Municipales de Gerena, aprobadas por la Comisién Provincial
de Urbanismo de Sevilla con fecha de 24 de junio de 1.994, establecen en su articulo 6.4.7.
Carreteras y vias pecuarias, las siguientes restricciones:

No se autorizardn obras o instalaciones a menos de 25 metros de la arista exterior de la
explanacion de cualquiera de las carreteras que figuran en el plano correspondiente, salvo
la construcciéon de cerramientos, que habrdn de cumplir lo prescrito en el Art. 6.2.5 y
establecerse a una distancia minima de 8 metros desde la arista exterior de la explanacion.
JUSTIFICACION:
Dado que la actuacion propuesta se encuentra a una distancia de 270m de la Carretera SE-3408
Gerena-El Garrobo, no se encuentra afectada por las servidumbres descritas.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El Documento de Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Gerena, aprobado el
29 de abril de 2010, establece en su articulo 26 las condiciones que regulan el Dominio Publico
Hidraulico. De este modo, establece las siguientes afecciones:

1. Quedardn sujefos a fal legislacion, todas aquellas aguas que discurren por el fermino
municipal de Gerena, tanto continentales como subterrdneas, que sean consideradas
como cauces publicos, lechos de lagos, lagunas y embalses de cauces publicos por la
Agencia Andaluza del Agua, en rigor de la aplicacion de la legislacion de aguas estatal, TR
de la Ley de Aguas, ROL 112001, de 20 de Julio, Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico, RO 849/86, de 11 de abril, y/o disposiciones que lo modifiquen o sustituyan.

2. Las dos franjas de ferreno establecidas en el RO 849/86, seran las de cinco (5) metros,
contiguas al dominio publico, una vez definida la Idmina de aguas, que serd de
servidumbre de paso, asi como la zona de proteccion de los margenes de los arroyos, que
serd de cien (100) metros medidos en paralelo a las lineas del dominio publico.

3. El desarrollo de cualquier actividad en ambas zonas necesitard previo a la oforgacion de la
licencia municipal, de la auforizacion por la Agencia Andaluza del Agua. en [os férminos
que establece el RD849/86, y/o en las disposiciones que o modifiquen o sustituyan.

JUSTIFICACION:
Dado gue la actuacion propuesta se encuentra a una distancia de 425m del Cauce del Arroyo de
las Torres, no se encuentra afectada por las servidumbres descritas.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Las Normas Subsidiarias Municipales de Gerena, aprobadas por la Comisidon Provincial de Urbanismo
de Sevila con fecha de 24 de junio de 1.994, establecen en su articulo 6.4.5 las normas de
proteccién para fodos los yacimientos arqueoldgicos del municipio contenidos en el Anexo 3. De
este modo, cualquier actividad sujeta a licencia municipal situada en un drea de 500m de radio de
un yacimiento, deberd incluir la documentacidon necesaria para obtener autorizaciéon de la
Consejeria competente.
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JUSTIFICACION:
No existe ningun yacimiento arqueoldgico situado a menos de 500m de la actuacion propuesta

M3.5 NO INDUCCION A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS ‘

Para valorar la intervencion propuesta sobre la finca deben considerarse varios factores, a saber:

- Existencia de proporcionalidad entre las dimensiones de la finca y la edificabilidad existente.

- Tipologia de arquitectura tradicional ligada al entomo natural propio en el que se asienta,
huyendo de modelos caracteristicos de zonas urbanas que pudieran inducir a la formacion
de nucleos poblacionales.

- Construcciéon de un solo edificio evitando la dispersion en el territorio.

Se considera gue una actividad de este tipo no genera por si misma una atraccion de la actividad
urbanizadora ni facilita un cambio urbanistico del uso de suelo rustico. No se realizan divisiones o
segregaciones de ferrenos de ningun fipo, ni se plantea la mejora de accesos rodados que
conduzcan a parcelaciones ilegales.

LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA

El articulo 20 de la LISTA, relativa a actuaciones en suelo rustico establece que las edificaciones,
construcciones, o instalaciones deberdn cumplir en 1o relativo a evitar la formaciéon de nuevos
asentamientos:

b) No podrdn inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo con los pardmetros
objetivos que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme aQ o establecido
en los instrumentos de ordenacioén territorial o urbanistica general de aplicacion salvo Ias
actuaciones de fransformacién urbanisticas previstas en el articulo 31.

Conforme al arficulo 20.b) se entiende que inducen a la formacién de asentamientos los actos de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su
situacion respecto de asentamientos residenciales o de oftro tipo de usos de cardcter urbanistico
puedan llegar a generar dindmicas de utilizacion del territorio 0 demandas de infraestructuras o
servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.
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En nuestro caso, al tratarse de una sola unidad para alojamiento turistico no se induce a la
posibilidad de division de terrenos, y en ninglin caso a generar una estructura que permita un destino
residencial de parcelas. El dmbito de actuacién ocupa la totalidad de la finca, no produciéndose
divisiones impropias de la naturaleza del terreno.

Asimismo, el articulo 24 del Reglamento regula los actos particulares que inducen a la formacién de
nuevos asentamientos conforme al mencionado articulo 20.b) de la Ley, deduciéndolo cualguiera
de las siguientes circunstancias:

c) La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al
menos:
19, Seis edificaciones o consfrucciones de uso residencial, indusfrial o ferciario o
29, Diez edificaciones o consfrucciones de cualquier uso.
No existe ninguna construccién en un radio de 200m desde la ubicacién propuesta para la
actuacién.

d) La ejecucién de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado c).
No procede su aplicacién

e) La edificacién de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacion ordinaria o extraordinaria
a una distancia inferior a 200 metros medidos en linea recta de un asentamiento
urbanistico, de una agrupacion de viviendas irregulares o de un hdbitat rural diseminado.
No existe ninguna construccién en un radio de 200m desde la ubicacién propuesta para la
actuacion.,

f) El frazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no previstos en 1os instrumentos
de ordenacion, aunque solo se realicen mediante compactacion del terreno. Se presumird
que ello ocurre cuando se abran o amplien caminos con una anchura de rodadura
superior a fres metros.

Se exceptuan de este criterio los caminos y vias que se realicen en cumplimiento de la
normativa sectorial, 10s accesos necesarios para las actuaciones ordinarias o exfraordinarias
y los que resultan de las segregaciones debidamente auforizadas.

No se proyectan viarios distintos a los caminos ya existentes en la parcela.

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GERENA
Las NNSS de Gerena, aprobadas por la Comisidn Provincial de Urbanismo de Sevilla con fecha de 24
de junio de 1.994, regulan en su articulo 6.2.2 el control de la formacién de nlcleos de poblacion,
estableciendo las siguientes limitaciones:
Se considerardn cumplidas las condiciones de formacién de nucleo de poblacién,
denegdndose por lo tanto otorgamiento de licencias de nueva planta, cuando se cumpla
alguno de los siguientes requisitos minimos:
1) Que sea una agrupacién de al menos fres viviendas sobre un minimo de 10has de superficie
confinua.
2) Que dichas edificaciones tfengan acceso y/o instalaciones comunes.
3) Que la distancia minima entre edificaciones sea menor de 200m medidas en linea recta.
Se exceptuan de este cumplimiento las Edificaciones de utilidad publica o Interés social que
cumplan la totalidad de los requisitos del articulo 6.3.3."

Se cumplen todos los requisitos para no inducir a la formacién de nlcleo de poblacion, por lo que
gueda justificada la no formacién de nuevos asentamientos.

M3.6 INCIDENCIA TERRITORIAL, PAISAJISTICA Y AMBIENTAL

La actuacién propuesta se adapta al enfomo dada su ubicacion y caracteristicas constructivas,
evitando una incidencia urbanistico-territorial significativa. Ademas, la edificacién permite resolver de
forma auténoma los servicios de infraestructuras necesarios para el normal funcionamiento de la
actividad, evitando la generacion de infraestructuras.

Caodigo Seguro de Verificacion IV7VE6SS35653VM7AP5AG3TFG4 | Fecha | 31/01/2025 12:45:42

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante

Url de verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VE6SS35653VM7AP5AG3TFG4 | Péagina | 21/59




AYUNTAMIENTO DE
GERENA

ENTRADA

31/01/20251RHE)E]
I PROYECTO DE ACTUACION PARA DESARROLLO VIVIENDA TURISTICA DE ALOJAMIENTO RURAL - Finca Pericon — Poligorto 2 Parcela 10. 8ena (Sevila)

junio 2.024

Actuar en el dmbito rural establece la necesidad de un disefo completamente integrado en este
medio, mimetiz&indose con el resto del paisaje y aportando elementos propios de la arquitectura
agraria tradicional. La actividad propuesta no causard impactos en el medio ambiente durante su
explotacion. A continuacion, se indican las acciones que inciden de forma mds significativa en el
medio ambiente:

ACCIONES DE LA ACTUACION

FASES DE LA ACTUACION ACCIONES
Desbroce y limpieza
Excavacion
Movimiento de maquinaria
CONSTRUCCION Movimiento de vehiculos ligeros

Movimiento de vehiculos pesados
Afluencia de personal

Instalacion de maquinaria
Afluencia de personal

Movimiento de vehiculos
EXPLOTACION Mantenimiento de edificaciones
Mantenimiento de zonas verdes
Generacion de RSU y asimilables

Los efectos derivados de las acciones anteriores son |as siguientes:

EFECTOS DE LA ACTUACION
FASES EFECTOS
Ruido y vibraciones
Produccion de polvo
Eliminacién de cubierta vegetal
Ocupacién del suelo
Emision de gases de combustion
Incidencia visual
Desplazamiento de fauna silvestre
Creacién de empleo
Ruido y vibraciones
Producciéon de polvo
Emision de gases de combustion
Produccién de aguas residuales
EXPLOTACION Produccion de RSU y asimilables
Creacién de empleo
Incidencia visual
Mejora en la economia de la zona
Consumo de agua

CONSTRUCCION

El andilisis efectuado sobre la actividad habitual de un alojamiento turistico rural, indica la posibilidad
de los efectos medioambientales siguientes:

- Generaciéon de residuos sélidos.

La actividad de alojamiento turistico genera residuos sdlidos procedentes principalmente de la
cocinag, vy limpieza y mantenimiento del alojamiento. El tipo de residuo es principalmente de
naturaleza orgdnica, cartén, papel, vidrio, restos de envases de diversos contenidos entre ellos los de
limpieza.

Como medida se recogerdn separando cartén, pldstico, orgdnicos, latas, envases de limpieza,
etc... gue se entregardn a los servicios municipales de recogida de basura. Los residuos de grasas y
aceites considerados como peligrosos se separardn para entregarse a un gestor autorizado.

- Generacién de vertidos provenientes de aguas residuales.

Para los vertidos de las aguas residuales se proyecta la instalacion de un depdsito impermeable y
estanco para acumulacion de los vertidos con capacidad para 5.000 litros. Se elige el modelo CHC-
E de la Marca SALHER.
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DEPOSITOS ESTANCOS PARA ACUMULACION DE AGUAS RESIDUALES
REF:CHC -E

Funcion:
* Acumulacion de aguas residuales en lugares donde no esta permitido el
vertido de aguas residuales urbanas.

Caracteristicas:

= Marca Salher modelo CHC - E.

« Deposito de PRFV (Poliéster Reforzado con Fibra de Vidrio) fabricado con resinas
ortoftalicas, especial para acumulacion de aguas residuales.

« Extraccion de aguas residuales a través de boca de registro con tapa superior de
PRFV.

« Tuberia de entrada en PVC. Toma en boca de registro para instalacion de tubo de
ventilacion.

« Elemento opcional: sistema de deteccion de nivel maximo compuesto por boya de
nivel y cuadro eléctrico con alarma acustica.

m Taps ¢ Fundicen
m\_ /urrmw
P A
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- Consumo de recursos haturales: agua y energia.
Se proyectan medidas de arquitectura bioclimdatica mediante energias renovable (instalacion de
placas fotovoltaicas), para consumo eléctrico y agua caliente sanitaria.

Para atender a la demanda de abastecimiento para consumo humano se dispone de un depdsito
de 50m3 para acumulacion de agua potable, que serd suministrada por empresa autorizada
mientras se tramita la corespondiente autorizacién de captacién de aguas subterrdneas para el
abastecimiento de la actividad.

En relacién con lo previsto en el articulo 54.2 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, el consumo necesario para las
instalaciones previstas es inferior a los 7.000 M3 anuales tal como se justifica a continuacion:

- Consumo medio estimado. 0,20 m3/persona/dia

- Aforo mdaximo casa rural 10 personas

- Consumo total actuacion: 0,20 x 10 x 200* = 400 m?
* Se estima una ocupaciéon plena de 200 dias al afo

- Incidencia en la Socioeconémica.

Como ya se ha visto anteriormente, la incidencia en la socioecondmica va a ser positiva pues la
actitud del tipo que nos ocupa genera servicios con puestos de tfrabajo de forma directa e indirecta,
contribuyendo activamente a frenar las tasas de desempleo del municipio, propiciando el consumo
de oftros servicios de ocio.

- Incidencia Territorial.

La implantacién de la vivienda propuesta, no exige infervenciones de tipo infraestructural de
envergadura ya que se plantean autbnomas, no produciendo alteraciones en la ordenacion general
del municipio, ni sobre los colindantes. Igualmente, no tiene incidencia sobre el modelo teritorial
vigente.

La actuacién no tiene incidencia en la estructura viaria del municipio, ni en los situados en el entomo
proximo.  El sistema viario permanece inalterado en cuanto a su trazado y sin afectar a su
capacidad.

- Incidencia Paisajistica y Ambiental. Medidas Correctoras.

La presente propuesta estd encaminada en la recuperacion y puesta en valor de un pargje natural y
edificatorio tradicional, siendo uno de los pardmetros de partida, establecer criterios de actuacion
afines con la preservacion de los valores ambientales presentes y, en especial, minimizar las
afecciones e impactos derivados de la implantacién de la instalacion prevista.

PAISAJE
La nueva construccion se encuentra aislada e infegrada en el entomo, vinculada al uso agrario de la
zona. El paisaje circundante no se ve alterado con la propuesta. En todo caso y encaminados a la
minimizacién del posible impacto, se tomardn las siguientes medidas correctoras:
- Se plantard un perimetro vegetal a fin de armonizar las instalaciones con el paisaje natural
existente.
- Integrar la edificacion mediante el uso tipologia y materiales coherentes con el tfipo de
arquitectura tradicional de las haciendas andaluzas.
- Minima intervencion en la topografia actual, adecudndose a la pendiente natural del terreno.

TOPOGRAFIA
Para minimizar la incidencia de la actuacion, se prevén las siguientes medidas y buenas practicas
ambientales:
- Reducir la intervencion en la fopografia del terreno.
- La topografia deberd integrarse en el paisaje existente, facilitar el drenaje del agua supetficial, y
ser estructuralmente estable y acorde con el entorno.
- Se redtilizard el producto resultante de los movimientos de tierra justificadamente en la integracion
de la vivienda en el enformo. En ningun caso se generardn barreras.
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En la propuesta no se alterard el sustrato geoldgico mds alld de los movimientos de tierras necesarios
para el desarrollo del dmbito.

VEGETACION Y FAUNA
La modificacién de la topografia en las zonas de intervencion, afecta a la capa vegetal. La
superficie de ocupacion de la edificacién es minima respecto a la superficie total de la finca. La
incidencia en la Fauna autéctona no es relevante, ya que la mayor parte de la finca mantiene la
estructura natural original.
Medidas preventivas y correctoras:

- Se evitard el ingreso de animales al perimetro de las obras.

- Durante la obra, se mantendrd la vegetacion existente, riego, poda, y tfratamientos necesarios. Se

protegerdn del alcance de la maquinaria.

MEDIO HIDRICO
No se prevé ningun impacto que pueda afectar al dominio publico hidrdulico ni al medio hidrico.
Medidas preventivas y correctoras:
- Durante el proceso de ejecucion, se tendrd especial cuidado en la gestion de residuos
contaminantes que puedan afectar al medio hidrico, segun la normativa vigente.

MEDIO ATMOSFERICO
Durante las obras se producirdn emisiones de los gases de combustion procedentes de 1os vehiculos
y maquinaria de obra, asi como el aumento de polvo como consecuencia de las fareas propias de
las obras.
Medidas preventivas y correctoras:
- Se redlizardn riegos periddicos del suelo para minimizar el impacto del polvo por el trasiego de
maquinaria
pesada durante las obras.
- Los vehiculos de tfransporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u otros que puedan
ensuciar carreteras y vias publicas, estardn dotados de redes antipolvo y toldos adecuados.
- La carga y descarga de material se realizard en los lugares previstos, conforme al programa de
frabajo, donde se fomardn medidas necesarias para reducir las emisiones de polvo al minimo
posible.

RESIDUOS

Los residuos generados, tanto en la fase de ejecucion como en la de explotacion se gestionardn de
acuerdo a su naturaleza, segun establece la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados, el Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia y demds normativa de aplicacion.

Medidas preventivas y correctoras:

- Plan de Gestién de residuos, para una correcta gestion principalmente de los residuos de
construccion y demolicion (RCD).

- Se garantizard en la fase de obras las buenas prdcticas en materia de reutilizaciéon-reciclaje-
recogida selectiva de diferentes residuos generados (sdlidos urbanos y asimilables, inertes, inertes
industriales y peligrosos) asi como a la disponibiidad de contenedores de reciclaje (vidrio,
pldstico, papel y cartédn, orgdnico...)

ACUSTICA

Durante la ejecucidon de las obras, se prevé un aumento de los niveles sonoros debido
fundamentalmente al movimiento de magquinaria asociada a movimientos de tierra y al tréfico
pesado en la obra. Para minimizar su incidencia, se implantardn las medidas necesarias en la
magqguinaria para evitar que se superen los limites establecidos.

LUMINICA

Con el fin de evitar la contaminacion luminica, se instalard la iluminacion que asegure el
cumplimiento de la normativa en materia de contaminacion luminica que pueda ser de aplicacion
en el momento de la ejecuciéon de los proyectos
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‘M3.7 VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA DE LA ACTUACION

La viabilidad econdmica de la actividad que se presenta tiene su base en el incremento de la
demanda en el sector del turismo rural, incrementado en este caso por la escasa oferta de
alojamientos en esta comarca.

La Finca Pericén posee uso exclusivo agricola destinado al olivar, insuficiente por si mismo para su
mantenimiento. Con la implantacion de la nueva actividad turistica se pretende dotar de mayores
recursos al funcionamiento ordinario de la explotacién haciendo compatibles amibos usos, y
permitiendo de este modo una mejora que posibilite su viabilidad econdmica.

Para hacer la estimacion de ingresos se han tenido en cuenta las diez (10) plazas con las que
contard el alojamiento. Se han previsto los siguientes datos en cuanto a ocupacién y precios:

CATEGORIA % OCUPACION % OCUPACION PRECIO
DIARIA FIN DE SEMANA (€/personaxdia)
VMENDA TURISTICA SUPERIOR 40 80 75

De este modo, se prevé una ocupacion media del 80% para las noches de fin de semana, mientras
que la ocupacion para las noches de diario baja al 40%. En cuanto a los precios estipulados, hay
que considerar que Gerena tiene en la actualidad gran potencial en turissno mayoritariamente de
invierno. Por ello, tras haber realizado un sondeo pormenorizado de la temporada baja y alta, la
prevision establece 75€ persona/noche (atendiendo por temporada baja las noches de diario y alta
en fin de semana).

ESTIMACION ANUAL DE INGRESOS
10 PERSONAS
DIARIO
n° dias x % ocupacién PRECIO N° PERSONAS TOTAL
(€/ dia x persona) (€)
VIVIENDA 261 x 40%: 104,40 75 10 78.300,00
TOTAL DIARIO: 78.300,00
FIN DE SEMANA

VIVIENDA | 52 x 80%: 41,60 | 75 | 10 \ 31.200,00 |
TOTAL FIN DE SEMANA: 31.200,00
TOTAL INGRESOS: 109.500,00

La prevision en cuento a gastos de mantenimiento y explotaciéon se calculard atendiendo a que se
tendrd contratada a una persona para las labores de mantenimiento de las instalaciones y cuidado
de la jardineria y atencidon de la explotacién, y ofra persona al cuidado de la limpieza de las
estancias. Ademds se cuantificardn otros gastos necesarios para su explotacion, a saber.

ESTIMACION ANUAL DE GASTOS
DIARIO
CONCEPTO ub COSITE UNITARIO TOTAL
€ Q)
Personal de atencion y mantenimiento 1 18.000,00 18.000,00
Personal de limpieza 1 18.000,00 18.000,00
Suministro de Electricidad 12 240,00 2.880,00
Suministro de Telefonia 12 90,00 1.080,00
Reparaciones y Mantenimiento 1 750,00 750,00
Gastos de Administracion 1 200,00 200,00
Seguros 1 1.100,00 1.100,00
Tributos 1 1.200,00 1.200,00
TOTAL GASTOS: 43.210,00
TOTAL GASTOS: 43.210,00
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Para el cdiculo de la inversiéon estimativa se ha realizado un cdlculo teniendo en consideracion tanto
la construcciéon de la vivienda como la compra de mobiliario ajustada a las exigencias establecidas

en el Decreto 20/2002, de 29 de enero

VALORACION DE LA INVERSION INICIAL

DIARIO
CONCEPTO ub COSIE UNITARIO TOTAL
€ (€)
Mobiliario y material de equipamiento 1 4.650,00 4.650,00
Construccién de vivienda y elementos complementarios 1 329.590,00 329.590,00
Construccion de piscina 1 15.200,00 15.200,00
Urbanizacion exterior 1 6.750,00 6.750,00
Impuestos municipales 1 12.300,00 12.300,00
Honorarios Técnicos 1 $.800,00 $.800,00

TOTAL INVERSION INICIAL: 378.290,00€

TOTAL INVERSION INICIAL: 378.290,00€

Una vez analizados los capitulos de prevision de gastos e ingresos se constata que para la citada
actividad se prevé un periodo de amortizacién del gasto de 6 anos. El total de inversiéon inicial
378.290,00 € se sufraga mediante aportacion directa del promotor.

M3.8 PLAZO DE DURACION DE LA CALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS

Conforme al art. 34 del Reglamento de la LISTA la actuacion se establece con plazo ilimitado,
solicitando asi se refleje en la correspondiente autorizacion y licencia municipal.
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M4. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR.

‘M4.'I DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

El promotor asume expresamente el cumplimiento de los deberes legales derivados del régimen del
suelo rustico establecidos por el articulo 19 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
deberes que se concretan en:
- Destinar el suelo a los usos ordinarios de esta clase de suelo y a los extraordinarios que se
autoricen.
- Contribuir al mantenimiento de las condiciones ambientales y paisaiisticas.
- Solicitar la autorizacién previa para los usos extraordinarios.
- Solicitar licencia para los usos ordinarios y extraordinarios.
- Solicitar y cumplir el régimen de las autorizaciones sectoriales que procedan.
- Safisfacer las prestaciones patimoniales establecidas por la Ley para legitimar los usos
extraordinarios.

M4.2 COMPROMISO DE VINCULACION ENTRE EDIFICACIONES Y SUELO RUSTICO.

El promotor asume expresamente la vinculacion de la edificacion prevista al uso de vivienda turistica
para alojaomiento rural, definida en el presente proyecto de actuacion, que justifica su autorizacion
como actuacion extraordinaria en suelo rustico.

La cualificacion urbanistica solicitada mediante el presente Proyecto de Actuacion, se mantendrd en
el tiempo en tanto en cuanto permanezca la actividad para la que ha sido redactado. Del mismo
modo, el promotor garantiza la restauracion/restitucion de las condiciones ambientales y paisaijisticas
de los terrenos y de su enformno inmediato una vez finalizada la cudlificacién urbanistica de los
terrenos.

M4.3 PAGO DE PRESTACION COMPENSATORIA.

Regulado en el Art. 22.5 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Teritorio de Andalucia que expone:

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
cardcter extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria que gestionard el
municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento
del presupuesto de egjecucion material de las obras que hayan de redlizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podrd ser minorada conforme a los criterios
que se establezcan reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas serd, en todo
caso, del quince por ciento. Estardn obligadas al pago de la prestacion compensatoria Ias personas
fisicas o juridicas que promuevan las actuaciones y se devengard con motivo de la licencia
urbanistica.

Se devengard por tanto con ocasién del otorgamiento de la licencia la prestacion complementaria
establecida por el Ayuntamiento de Gerena, sobre la inversion prevista en construccion y obra civil,
excluida la inversion econémica correspondiente a mobiliario y demds gastos auxiliares.

LA CARINOSA DESARROLLOS HOTELEROS S.L, con CIF: B-44.871.127, se compromete a satisfacer esta
prestacion complementaria. La cantidad definitiva quedard supeditada al presupuesto de ejecucion
material de la futura licencia municipal a solicitar.

M4.4 SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA. ‘

El promotor de la actuacion asume la obligacion de solicitar la necesaria licencia municipal de
obras en el plazo mdéximo de un ano a partir de autorizacion municipal de la presente actuacion
extraordinaria.
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MS5. CONCLUSIONES.

‘MS.'I CONSIDERACIONES FINALES.

El proyecto de actuacién contempla la propuesta de una vivienda turistica de alojomiento rural que
cumple con los requisitos de equipamiento y confort establecidos en el Decreto 20/2002, de 29 de
enero, de Turismo en el medio rural y Turismo activo. Por lo expuesto anteriormente, el promotor
subscribe la propuesta justificada de la actuacién, de forma que previo a los tramites e informes
oportunos, se proceda a la autorizacién previa del presente Proyecto de Actuacion asi como a las
exenciones de garantias y de prestacion compensatoria correspondientes.

En Gerena, a 24 de junio de 2.024

EL PROMOTOR:
LA CARINOSA DESARROLLOS HOTELEROS S.L. — CIF: B-44.871.127

(.

LOS ARQUITECTOS:
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2. PLANIMETRIA
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JOSE MANUEL MONTES ROMERO-CAMACHO
NOTARIO
C/ AMAPOLA, 2. PLTA. 1* OF. 6-7
CASTILLEJA DE LA CUESTA
41950 - SEVILLA
TIf: 954169057 - Fax: 954161274

ES COPIA SIMPLE

En la villa de CASTILLEJA DE LA CUESTA, mi residencia, a

veinte de Abril de dos mil veintitrés.

Ante mi,, Nota-rio del llustre Colegio de Andalucia,

- De una parte, como vendedores:
DONA , nacida el dia 29 de Marzo de 1.940, viuda, jubilada,
vecina de Gerena (Sevilla), con do-micilio en calle Paloma Torcaz,

numero cincuenta y cuatro, y con Documento Nacional de
Identidad numero  -----------—---

DON , mayor de edad, divorcia-do, jubilado, vecino de Sevilla,
con domicilio en calle Cueva de Men-ga, numero uno, Portal 1,
Planta 72, Puerta A, y con Documento Na-cional de Identidad

nuamero .

DONA ,mayor de edad, casada, jubilada, vecina de Umbrete
(Sevilla), con domicilio en calle Progreso, numero once, y con

Documento Nacio-nal de Identidad nimero
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DON , mayor de edad,casado, jubilado, vecino de Sevilla, con
domicilio en calle Juan Diaz de Solis, nimero nueve, Bloque 3,

Planta 4% Puerta C, y con Docu-mento Nacional de Identidad

nuamero .

DONA mayor de edad, divorciada, comercial, vecina de
Gerena (Sevilla), con domici-lio en calle Seguirilla, numero
veintiséis, Bajo, Puerta Derecha, y con Documento Nacional de
Identidad numero . --------------

DONA ,mayor de edad, soltera, desempleada, vecina de
Gerena (Sevilla),con domicilio en calle Seguirilla, nUmero veinte,
Bajo, Puerta Izquier-da, y con Documento Nacional de Identidad
ndamero . -

DON , mayor de edad, casado, pensionista, vecino de Sevilla,
con domicilio en calle Alvar Nufiez, numero treinta y tres, Planta
12, Puerta Derecha,y con Documento Nacional de Identidad numero

DON mayor de edad, solte-ro, cocinero, vecino de Sevilla, con
domicilio en calle Alvar Nunez,numero treinta y tres, Planta 12,

Puerta Derecha y con Documento Nacional de Identidad numero

DONA | mayor de --edad, soltera, técnico de recursos
humanos, vecina de Sevilla, con domicilio en calle Rodrigo de
Triana, numero siete, Planta 12 Puerta D, y con Documento

Nacional de Identidad nimero. --
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DONA , mayor de edad, soltera,pensionista, vecina de Sevilla,
con domicilio en calle Dofia Juana de Castilla, numero cuarenta y
ocho, Planta 12, Puerta B, y con Docu-mento Nacional de

Identidad nimero

Y, DONA , mayor de edad, soltera,cocinera, vecina de Sevilla,
con domicilio en Avenida de la Borbolla,numero quince, Bajo, y con

Documento Nacional de Identidad niume-ro .

- De otra, en representacion de la parte compradora: ------------

DON , mayor de edad, de nacio-nalidad francesa, soltero,
empresario, vecino de Gerena (Sevilla),con domicilio en calle
Dulce Chacon, numero veintiséis, con Pasa-porte de su
nacionalidad nimero y N.L.E. .

INTERVIENEN en sus propios nombres y derecho; salvo el ultimo,
que lo hace en representacion, como Administrador Solidario, de
la Compafiia Mercantil denominada “LA CARINOSA DESARRO-
LLOS HOTELEROS, S.L.”, de nacionalidad espafiola, con domicilio
social en Gerena (Sevilla), calle Dulce Chacon, nimero veintiséis;
constituida, por tiempo indefinido, en escritura otorgada ante el Nota-

rio de Madrid, don, el dia de
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Marzo de dos mil veintitrés, con el numero 1.093 de protocolo; inscri-
ta en el Registro Mercantil de Sevilla, al folio 211 del tomo 7.387 de
la Seccion General de Sociedades, hoja SE-138.900, inscripcion 12.
En cuanto a su objeto social, su actividad principal se corresponde
con el CNAE 5510 Hoteles y Alojamientos similares; y como CNAEs
de la actividad secundaria 0150 produccién agricola combinada con
la produccion ganadera y 6810 compraventa de bienes inmobiliarios

por cuenta propia.

Ostenta el C. I. F. nUmero.

Fue designado para dicho cargo, por tiempo indefinido, en la pro-
pia escritura de constitucidén resefiada; copia autorizada e inscrita de

la cual tengo yo, el Notario, a la vista.

Me asevera la vigencia de su cargo y facultades, que no le ha sido
revocado, limitado ni suspendido, asi como la subsistencia de la so-
ciedad que representa; y de conformidad con lo dispuesto en la Ley
24/2.001, de 27 de Diciembre, en su redaccion dada por la Ley 24/-
2.005, de 18 de Noviembre, juzgo yo, el Notario que, a la vista del
documento presentado y resefiado, las facultades que se le confie-

ren en el mismo son suficientes para la compraventa formalizada en

la presente escritura.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 160, apartado f), de la
Ley 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Sociedades de Capital, manifiesta la parte adquirente que

el inmueble objeto de la presente escritura tiene la consideracion de
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activo esencial en los términos recogidos en dicho precepto; y al
efecto, me hace entrega de certificacion de la Junta Universal de la

sociedad conteniendo la correspondiente autorizacion, la cual, tras

considerarla legitima, dejo unida a esta matriz.

A mi requerimiento, a los efectos de dar cumplimiento a lo previsto
en la Ley 10/2.010, de 28 de Abril, de prevencion del blanqueo de
capitales y de la financiacion del terrorismo, respecto de la identifica-
cion del titular real con una participacion en el capital social de la
entidad superior al 25%, manifiesta que todo ello consta en el acta
autorizada por el Notario de Madrid, don, el dia veintitrés de
Marzo de dos mil veintitrés, numero 1.172 de protocolo, sin que
haya variado al dia de la fecha lo alli recogido.

Me exhibe copia autorizada del citado documento, que le devuel-

Vo.
Les identifico por sus documentos de identidad resefados, que
me exhiben, y tienen, a mi juicio, segun intervienen, la capacidad

legal necesaria para formalizar esta escritura de COMPRAVENTA. -

l.- Los vendedores son titulares en la forma, proporcion y con el

caracter que luego se dira, de la siguiente finca:
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RUSTICA - Finca que se denomina Los Llanos, hoy “Pericon”, en

término de Gerena (Sevilla), compuesta de olivos en secano, alcor-

nocal, especias mezcladas e improductivo.
Tiene una superficie de ochenta hectareas, cuarenta areas, treinta
y siete centiareas; que solo podra ser objeto de segregacion o divi-

sion respetando la normativa vigente sobre unidades minimas de

cultivo.

En cuanto a sus linderos son los siguientes:

- Por el Norte: con la finca La Canaleja, que es la parcela 8 del
Poligono 2, de don José Garcia Guillén; finca Albeza, que es la par-
cela 135 del Poligono 2, de “Danluque, S.L.”; y finca Fuentebuena,
parcela 39 del Poligono 3, de dofia Trinidad Ortega Peralias. ---------

- Por el Sur: con el Cordel “Camino de los Arrieros”, que constitu-
ye la parcela 9014 del Poligono 2, de la Junta de Andalucia; el Arro-
yo de Las Torres, que es la parcela 9015 del Poligono 2, de la Con-
federacion Hidrografica del Guadalquivir-Ministerio de Transicion
Ecoldgica; finca Fuentebuena, parcela 39 del Poligono 3, de dofia
Trinidad Ortega Peralias; y con el Arroyo de Las Torres, que es la

parcela 9005 del Poligono 3, de la Confederacion Hidrografica del

Guadalquivir-Ministerio de Transicion Ecoldgica.

- Por el Este: finca Fuentebuena, parcela 39 del Poligono 3, de
dona NG con finca Fuentebuena, parcela 32
del Poligono 3, de don JIIIIEEEEEEEEEEEE. finca Fuentebue-
na, parcela 28, Poligono 3, de don NG Y finca
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Fuentebuena, parcela 24, Poligono 3, de NG -

- 'Y, por el Oeste: con el Arroyo de Las Torres, que es la parcela

9013 del Poligono 2, de la Confederacién Hidrografica del Guadal-

quivir-Ministerio de Transicion Ecologica.
TITULO.- Pertenece la finca a todos con caracter privativo: -------

- A dona I - usufructo vitalicio de 180/360

avas partes indivisas.

- A cada uno de los hermanos | 2 nuda propie-

dad de 30/360 avas partes indivisas y el pleno dominio de 30/360

avas partes indivisas.

- A don I (2 nuda propiedad

de 9/360 avas partes indivisas y el pleno dominio de 9/360 avas par-

tes indivisas.

- A don I 2 nuda propiedad de 4/360
avas partes indivisas y el pleno dominio de 4/360 avas partes indivi-

sas.

- A dofa I (2 nuda propiedad de

4/360 avas partes indivisas y el pleno dominio de 4/360 avas partes

indivisas.

- A doria I 2 nuda propiedad de 9/360
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avas partes indivisas y el pleno dominio de 9/360 avas partes indivi-

Sas.

- Y, a doha I 2 nuda propiedad de 4/360

avas partes indivisas y el pleno dominio de 4/360 avas partes indivi-

sas.

Todo ello en pago de sus respectivos derechos en virtud de las
escrituras que constan en la nota registral que se incorpora a este

instrumento.

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad numero DOS de --
Sevilla, en el tomo 1.338, libro 120 de Gerena, folios 46 y 47, finca

numero 3.616, inscripciones 72, 82, 92y 102

SITUACION ARRENDATICIA .- Declara la parte vendedora, con-

forme a la Ley 26/2.005, de 30 de Noviembre, que dicha finca esta

libre de arrendatarios y ocupantes.

CARGAS Y LIMITACIONES.- Aparece gravada con una hipoteca

a favor de “Banco Hispano Americano, S.A.” (hoy, “Banco Santan-
der, S.A.”), en garantia de la devolucién de un préstamo de TIN-
3
I constituida en escritura otorgada ante el Nota-
rio que fue de Sevilla, don | <! di= doce de Di-

ciembre de mil novecientos ochenta y cuatro, con un plazo de sesen-
ta meses a contar desde esa fecha; por lo que, atendida la fecha de
vencimiento del préstamo, ya ha caducado el correspondiente asien-

to, y de conformidad con los dispuesto en el articulo 82, parrafo 5 de
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la Ley Hipotecaria, dejan solicitado en este momento del Registro de

la Propiedad competente su cancelacion.

Con dichas salvedades, libre de toda carga, gravamen y limitacio-
nes. Asi resulta de la nota de informacién continuada que yo, el No-
tario, he obtenido por fax, de la que deduzco testimonio por fotocopia

que dejo unido a la presente.

Advierto yo, el Notario, expresamente a los comparecientes que
sobre la informacién obtenida, habra de prevalecer, en su caso,
ademas de la civil, la distinta situacion registral existente con anterio-
ridad a la presentacién en el Registro de la copia autorizada de esta
escritura. Y, de lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 249
del Reglamento Notarial, manifestando su solicitud de presentacion
telematica, mediante remision de copia autorizada electrénica. -------

Dicha copia se expide por el Notario autorizante conforme al arti-
culo 177 bis 5 de la Ley de 28 de Mayo de 1.862 del Notariado, y el
articulo 224. 4 del Reglamento Notarial, con la Unica y exclusiva
finalidad de su remision al Registro de la Propiedad competente, a
efectos de causar el asiento de presentacion y la posterior inscrip-

cion. En ningun caso debera trasladarse a papel o reproducirse

el contenido de la copia, a efectos fiscales u otros distintos de ---
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aquéllos para los que se ha expedido y remitido.

REFERENCIA CATASTRAL .- La finca descrita gira bajo dos refe-

rencias catastrales que constan en las certificaciones descriptivas y
graficas, que yo, el Notario, he obtenido, por el procedimiento tele-

matico habilitado, las cuales dejo unidas a esta matriz, para su re-

produccién en las copias que de la misma se libren.

PRIMERA - DI
- @©=
v |
-}
.
I rcuniendo el pleno
dominio de la finca descrita anteriormente en el expositivo | de esta

escritura, la VENDEN Y TRANSMITEN a la mercantil “LA CARINO-

SA DESARROLLOS HOTELEROS, S.L.”, la cual, debidamente re-

presentada para este acto, la COMPRA Y ADQUIERE, como cuerpo

cierto, con cuanto le sea inherente y accesorio.

SEGUNDA .- Se fija como precio la cantidad de NG

Dicho precio se ha hecho efectivo del siguiente modo: --------------

a.- La cantidad de I
I con anterioridad al dia
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de hoy, mediante tres cheques bancarios, para:

- Don

La parte que realiza el pago manifiesta, bajo su responsabilidad y
advertida por mi, el Notario, de su trascendencia, que el cédigo de la
cuenta con cargo a la cual se han aportado los fondos para el libra-
miento de dichos documentos de pago es el siguiente: 30003 03392

00020456855 68.

Me hacen entrega de justificante bancario en el que figura el car-

go de los citados talones en la cuenta corriente de la parte compra-

dora, que dejo unido a la presente.

b.- Y, en cuanto al resto, esto es, IIIHNGIHH
|
. - parte compradora ha transfe-
rido a cuenta corriente de este fedatario dicha cantidad para hacer

pago con ella de dicho resto a los vendedores; a cada uno en pro-
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porcion a los derechos trasmitidos, descontandose para los que ya
las cobraron las cantidades abonadas en concepto de arras mencio-
nadas anteriormente y para todos descontandose igualmente el im-
porte que la parte vendedora abona por su trabajo profesional al

mediador de la operacion.

Las cuentas de cargo y abono de las transferencias realizadas al

fedatario son las siguientes:
- De cargo: FR76 1130 6000 2448 1608 3149 143; FR76 1350

6100 0085 1871 0144 742; y FR76 3007 7048 4022 1497 0020 187.

- 'Y, de abono: ES76 2100 8073 5922 0002 6125.
Hacen constar que el montante de las citadas transferencias es
por una cantidad mayor; la diferencia resultante queda como provi-

sion de fondos para los gastos e impuestos que correspondan a la

parte compradora.
Las sumas correspondientes a los vendedores y al mediador se

van a abonar mediante transferencias bancarias a realizar una vez

formalizado el presente documento.

Justificantes de todas las transferencias dichas quedan incorpora-

das a esta matriz y se reproduciran en sus copias.
Por todo el precio, la parte vendedora otorga a favor de la com-

pradora la mas eficaz y completa carta de pago.

TERCERA .- Todos los gastos que se deriven del otorgamiento de
esta escritura seran abonados por las partes segun Ley. ------------—--

CUARTA .- De conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/2.022, de
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8 de Abril, de residuos y sueltos contaminados para una economia
circular, la parte vendedora manifiesta que en la firma transmitida no
se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del

suelo.

QUINTA .- Advierto a los comparecientes que sus datos persona-
les seran incorporados a los ficheros automatizados de esta Notaria,
conservandose en la misma con caracter confidencial y reservado,
sin perjuicio de las remisiones autorizadas por disposiciones con
rango de Ley, y con arreglo a las legislaciones notarial y de confi-

dencialidad.

Leida por mi esta escritura de conformidad con el articulo 193 del
Reglamento Notarial, hago a los sefiores comparecientes las reser-
vas y advertencias legales, en especial las de caracter fiscal y, en
orden al Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridi-
cos documentados, advierto del plazo de treinta dias a contar desde
el presente otorgamiento para presentar copia autorizada de esta
escritura ante la Oficina Liquidadora competente, de la afeccién de
los bienes al pago del impuesto, asi como de las responsabilidades

en que incurren en caso de falta de presentacion, la ratifican y fir-
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================== AUTORIZACION ==================
Del contenido de este instrumento publico, extendido en estos sie-
te folios del timbre del Estado (papel exclusivo para documentos no-
tariales), serie HC, numeros 1786049, 1786050, 1786051, 1786052,
1786053, 1786054 y el del presente, yo, el Notario, doy fe. ------------
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CLASE 87

como Administrador Solida-
rio de la Compaiiia Mercantil denominada “LA CARINOSA DESA-
RROLLOS HOTELEROS, S.L.", con domicilio social en Gerena (Se-
villa), calle Dulce Chacon, niimero veintiséis; y, con C.I.F. nimero B-
44871127. -

CERTIFICO:

Que en fecha dieciocho de Abril de dos mil veintitrés, vy, en el do-
micilio social, se celebrd Junta Universal de la sociedad. —----msennmm---
Que se formo por la asistencia de todos los socios, estando re-

presentado la totalidad de! capital social.

Que fueron adoptados por unanimidad los S|gwentes acuerdos: -

1.- Dado el caracter de activo esencial de la finca que la sociedad
va a comprar, sita en Gerena (Sevilla), que es la registral nimero
3.616, en el Registro de la Propiedad nimero DOS de Sevilla, con-
forme a | dispuesto en el articulo 160 f) de la Ley de Sociedad de

Capital, se aprueba la adquisicion de la misma. —--——-me-emmeeeeemcenn

2.- Facultar a cualquiera de los Administradores Solidarios, para la
firma de cuantos documentos pdblicos o privados sean necesarios
para fa ejecucion del anterior acuerdo, con las condiciones y pactos
que estime por conveniente.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido la presen-
te certificacidn en Gerena (Sevilla), a dieciocho de Abril de dos mil
veintitrés.

EL ADMINISTRADOR SOLIDARIO.-
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 - SEVILLA

Avenida de la Buhaira, n° 15
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954534018
Fax: 954536518
Correo electronico: sevilla2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: Desarrollo de Proyecto de Actuacion sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: N83QP89M

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

N T RRREONERRONE R OO WWW REGISTRADORES. ORG Pag.1de 4
C.S.V.: 241028281D10F3DB
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INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

ADVERTENCIA: Conforme a lo dispuesto en el articulo 222, apartado 5% de la Ley
Hipotecaria, la nota simple informativa tiene VALOR PURAMENTE INFORMATIVO Y NO
DA FE DEL CONTENIDO DE LOS ASIENTOS. Y conforme establece el articulo 225 de la
Ley Hipotecaria, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos

reales

inscritos, sélo podra acreditarse, en perjuicio de terceros, por

certificacién del Registro. En consecuencia, la nota simple informativa, a
diferencia de la Certificacidén, no necesita legalmente extenderse en papel
especial ni estar firmada por el Registrador.

FINCA N°:

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
SEVILLA NUMERO 2

FINCA NUMERO 3616 DE GERENA

CODIGO REGISTRAL UNICO: 41028000054844

RUSTICA:
Gerena,

Finca que se denomina Los Llanos, hoy "Pericén", en término de

compuesta de olivos en secano, alcornocal, especias mezcladas e

improductivo. Tiene una superficie de cuatrocientos noventa y nueve mil noventa
y cuatro metros, cuarenta y cuatro decimetros cuadrados, que solo podrd ser
objeto de segregacidén o divisidn respecto a la normativa vigente sobre unidades
minimas de cultivo. En cuanto a sus linderos son los siguientes: Por el norte:
con las parcelas 135 y 8 del poligono 2 del catastro; por el sur: con la parcela
10 del poligono 2 del catastro y finca resultante de la divisién; Por el Este,
con parcela 9004 del poligono del catastro; Y, por el Oeste, con parcela 9013
del poligono del catastro. Dicha finca la conforma parte de la parcela 10 del
poligono 2 del Catastro.

La entidad LA CARINOSA DESARROLLOS HOTELEROS, S.L., con C.I.F. B44871127, es

titular

del pleno dominio de la totalidad de esta finca, por titulo de

Compraventa.

AUTORIZANTE: DON, CASTILLEJA DE LA CUESTA

N°PROTOCOLO: 543 DE FECHA: 20/04/23
INSCRIPCION: 12% TOMO: LIBRO: FOLIO: FECHA: 19/07/24
CARGAS

Esta finca se encuentra AFECTA al pago del Impuesto por la propia finca.

LR LN TR WWW REGISTRADORES. ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 241028281D10

D10F3DB
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca, que se encuentran presentados en el Libro
Diario de esta oficina y pendientes de despacho. Figuran los siguientes asientos
de presentacidén vigentes el dia de la fecha:

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla, a las 09:00 horas del treinta de enero del afio dos mil veinticinco.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la
presente informacién registral a ficheros o bases de datos informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podré utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualgquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
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- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresibén, oposicién, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SEVILLA 2 a dia treinta y uno de enero del dos mil veinticinco.

10F3DB

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) C.s.v. : 241028281D

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1l Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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