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Asunto: Aprobacion de la Autorizacion para la implantacion en suelo rastico de
la actuacion extraordinaria de interés publico de venta a granel definida
en el PROYECTO DE ACTUACION PARA EJERCER LA
ACTIVIDAD DE VENTA A GRANEL. Poligono 14, Parcela 21 —
Gerena (Sevilla)”

Expediente n.°: 2022/PAC_02/000003

Se hace saber que el Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el 27 de

marzo de 2025, adopto el siguiente acuerdo:

ANTECEDENTES

PRIMERQO.- Con fecha de 23 de diciembre de 2022, y registro de entrada n® 6133, se
solicita por D. Francisco de Asis Fernandez Estepa, en representacion de D. Ismael Torres
Tabares, autorizacion, necesaria y previa a la licencia municipal, para la implantacion de usos y
actuaciones de interés publico o social que se quieren llevar a cabo en las parcela 21 del
poligono 14.

SEGUNDO.- Con fecha de 19 de noviembre de 2024, con registro de entrada n.® 5831,
se adjunta al expediente la siguiente documentacion: “PROYECTO DE ACTUACION PARA
EJERCER LA ACTIVIDAD DE VENTA A GRANEL. Poligono 14, Parcela 21 — Gerena
(Sevilla)”, redactado por los arquitectos D. Francisco de Asis Fernandez Estepa y D. José¢ Angel
Pérez Molina en noviembre de 2024.

TERCERO.- Con fecha 5 de diciembre de 2024 , se emite informe técnico favorable
por el Arquitecto municipal a la tramitacion de autorizacion para la implantacion de usos y
actuaciones de interés publico o social en suelo ristico.

CUARTO.- Con fecha 10 de diciembre de 2024, se emite informe juridico n.°
656/2024, por la Secretaria General, relativo a la normativa de aplicacion y al procedimiento
para tramitar autorizacion de actuacion extraordinaria de interés publico en suelo ristico.

QUINTO.- Por Resolucion de Alcaldia n.° 2014/2024, de fecha 10 de diciembre de
2024, se admite a tramite la solicitud presentada por D. Ismael Torres Tabares de autorizacion
para la implantacién de venta a granel de cereales y oleaginosas, sita en la parcela n® 21 del
poligono n° 14, con referencia catastral 41045A0140002100000Q.

SEXTO.- El Proyecto de Actuacion ha sido sometido a informacion publica por plazo
de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia n.° 16 de fecha 24 de enero de

2025 y en el Portal web del Ayuntamiento, con llamamiento a los titulares de los terrenos
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colindantes conforme a los datos que figuran en las certificaciones catastrales y del Registro de

la Propiedad solicitadas a tal efecto y de las Administraciones Publicas que tutelan intereses

publicos afectados, sin que se hayan presentado alegaciones durante dicho tramite.

SEPTIMO.- Con fecha 12 de marzo de 2025, se ha emitido por el arquitecto municipal

informe técnico favorable a la aprobacion de la autorizacion del PROYECTO DE ACTUACION
PARA EJERCER LA ACTIVIDAD DE VENTA A GRANEL. Poligono 14, Parcela 21 — Gerena
(Sevilla) .

FUNDAMENTOS DE DERECHO

e Elarticulo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

e Los articulos 30 a 35 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de noviembre.

e El articulo 13.3 g) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

e El Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

ACUERDOS:
PRIMERO.- Aprobar la solicitud de autorizacion presentada por D. Ismael Torres

Tabares, para la implantacion en suelo rustico de la actuacion extraordinaria de interés publico
de venta a granel definida en el “PROYECTO DE ACTUACION PARA EJERCER LA
ACTIVIDAD DE VENTA A GRANEL. Poligono 14, Parcela 21 — Gerena (Sevilla)”,

condicionada al cumplimiento de las siguientes condiciones:

Obligaciones del promotor:
a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rastico que
justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos
previstos en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado mediante Decreto 550/2022,
de 29 de diciembre.

¢) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rastico, conforme al articulo 22.5 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del territorio de
Andalucia, con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucion material de
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las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y
equipos, que se devengara con motivo de la licencia urbanistica.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el
plazo maximo de un afio desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa.
El transcurso de dicho plazo determinard la caducidad de la autorizacion, que sera
declarada previa audiencia al interesado.

Pagina 92 de un total de 175

Duracién de la cualificacion de los terrenos:

La autorizacion tendra una duracion por plazo ilimitado, de acuerdo con el articulo 34
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado mediante Decreto 550/2022, de 29
de diciembre. El cese de las actividades que se desarrollan en la misma durante mas de
cinco anos seguidos dara lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia
de la autorizacion con obligacion de restituir los terrenos a su estado natural.

Pagina 3 de 3

SEGUNDO.- Publicar esta Resolucion en el Boletin Oficial de la Provincia a efecto de
lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia en concordancia con lo dispuesto en el articulo 32.2.¢)
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

CVE: BOP-SE-2025-064016

TERCERO.- Notificar el Acuerdo al interesado a los efectos oportunos.

Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa podra interponerse Recurso de
reposicion, potestativo, ante el mismo organo que lo ha adoptado, en el plazo de un mes
contado desde la fecha de la publicacion. Si se interpone recurso de reposicién, no podra
interponerse recurso contencioso-administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se
haya desestimado por silencio administrativo. Transcurrido un mes desde la interposicion del
recurso de reposicion sin que se notifique su resolucion, se entendera desestimado por silencio
administrativo y quedara expedita la via Contencioso Administrativa, segun lo dispuesto en los
articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
comun de las Administraciones Publicas. Asimismo, se podra interponer Recurso contencioso-
administrativo, directamente ante el Juzgado de lo Contencioso -Administrativo, en Sevilla, en
el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la publicacion del acuerdo, o el
mismo recurso, si transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicion no se
hubiere notificado su resolucion, de conformidad con la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso — Administrativa. en cumplimiento de los requisitos
previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercer cualquier otro
recurso que estime procedente

N° 64 - jueves 03 de abril de 2025

En Gerena, a la fecha de la firma electronica.
El Alcalde Presidente
Fdo: Javier Fernandez Gualda
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M1. PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

‘M] .1 OBJETO DEL PROYECTO

El presente Proyecto de Actuacion tiene por objeto dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
20 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibllidad del Teritorio de Andalucia
(en adelante LISTA), en cuanto a justificar la necesidad de ejecutar instalaciones en Suelo Rustico. De
este modo, se pretende obtener la autorizacidon para la implantacion de una actuacion
extraordinaria, segun el Articulo 22 de la LISTA, que permita la instalacion para ejercer la venta a
granel de cereales y oleaginosas en el término de Gerena.

El proyecto de actuacion justifica el desarrollo de esta actividad extraordinaria en el suelo rUstico, por
lo que su propdsito es obtener las autorizaciones para el desarrollo de las distintas instalaciones
necesarias para su funcionamiento. En este sentido, la actividad precisa de la ejecucion de una
bdscula de puente metdlica para pesaje de camiones, una zona para separacion de cereales y la
disposicion de modulos temporales para control de pesdje y aseo del personal. Dadas las
caracteristicas de la actividad y la existencia de tréfico pesado, esta implantacion sélo puede
emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en el suelo urbano.

Los distintos elementos que forman parte de la actividad tendrdn las siguientes caracteristicas:

- La bdscula estard compuesta de un elemento fijo, situado bajo rasante, y una plataforma
mMovil apoyada sobre el elemento anterior.

- Los mdédulos temporales destinados a control de pesaje y aseo de personal corresponden a
casetas prefabricadas de panel séndwich, cuyo cardcter portdtil permiten su disposicion
exclusivamente los meses de funcionamiento de la actividad.

- Por Ultimo, la zona destinada para separacion de cereales precisa de una base limpia que
permita la manipulacién del grano, por lo que se proyecta una plataforma pavimentada
sobre la que se dispondrdn mddulos prefabricados de hormigdn que ayuden a realizar el
acopio vy la clasificacion del cereal.

Toda la instalacidon queda definida en la planimetria adjunta, detallando sus caracteristicas,
dimensiones y posicidon dentro de la parcela. No se requieren construcciones ni elementos
envergadura, por lo que la actuacion queda integrada completamente en el entorno existente,
causando un reducido impacto ambiental. Con esta actuacién se contribuye al desarrollo del medio
rural, considerdndose de cardcter beneficioso para el desarollo econdmico del municipio,
generando efectos positivos y duraderos sobre la economia y el empleo local. Se considera ademds
un uso intimamente relacionado con la agricultura, complementario al uso para el que se reservan
estos terrenos rusticos que, en ningdin caso, induce a la formacion de nuevos asentamientos.

En base a lo anterior, se considera que en la actividad a desarollar concurren los requisitos de
Utlidad Publica o Inferés Social por lo que se solicita de las Autoridades Competentes, las
autorizaciones necesarias para la ejecucion de dicha actuacion.

El contenido del Presente Proyecto de Actuacion se establece segun lo solicitado por el articulo 20
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Teritorio de Andalucia en
sus diferentes apartados, asi como en el cumplimiento de la vigente de Clasificaciéon y Categoria
de Suelo No Urbanizable segin el Documento de Adaptacion del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Gerenq, aprobado el 29 de abril de 2010 y en su defecto de las Normas Subsidiarias
Municipales del Municipio de Gerena aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo de Sevilla
con fecha de 24 de junio de 1.994.

M1.2 IDENTIFICACION DEL PROMOTOR

El promotor de este proyecto es , con NIF: , y domicilio a estos
efectos en Calle de la localidad de Gerena (Cdédigo Postal: 41.860).
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Se procede por tanto a la redaccién de este PROYECTO DE ACTUACION en el Poligono 14 Parcela 21
Paraje Picacho del municipio de Gerena, con objeto de obtener las autorizaciones pertinentes que
permitan la ejecucion de las obras descritas.

M1.3 EQUIPO REDACTOR

El Equipo redactor de este documento estd compuesto por los siguientes Técnicos:

 Arquitectos:
Colegiado del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.

Colegiado del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.

e Contacto:
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M2. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTUACION

‘M2.1 SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS

M2.1.1. LOCALIZACION EN EL TERMINO MUNICIPAL

La superficie objeto del proyecto de actuacion se encuentra ubicada en el Paragje Picacho de la
localidad de Gerena, Poligono 14 Parcela 21, en la parte SURESTE del término municipal de Gerena,
guedando delimitado entre el Camino del Canal del Agua, a fravés del cual se accede a la misma,
y la caretera SE-340, que conecta este camino con el nlcleo urbano de Gerena, a una distancia
aproximada de Tkm.

Ortofotografia de maxima actualidad del proyecto PNOA (Plan Nacional de Ortofotografia Aéreq)

M2.1.2. DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS

El dmbito sobre el que se centra el presente PROYECTO DE ACTUACION contempla una parcela
catastral, con referencia 41045A0140002100000Q, la cual es resultado de una actuacion
urbanistica de agregacion de parcelas en suelo rdstico.

La parcela se encuentra en el término municipal de Gerena y cuenta con una superficie fotal de
diez mil catorce metros cuadrados con setenta decimetros cuadrados (10.014,70 m?), que coincide
de forma exacta con la parcela catastral (véase ANEXO 1), y con la descripcion de superficies
contenidas en la escritura de propiedad elevada a publico de la finca (véase ANEXO lI).

Los datos de las parcelas catastrales colindantes a la parcela son los siguientes:

- PARCELA CATASTRAL: 41045A0140900900000G
- Situacién: Poligono: 14. Parcela: 9009. Cr Canal. Gerena (Sevilla)
- Uso Principal: Agrario
- Superficie de parcela: 1.764,00m?

- PARCELA CATASTRAL: 41045A0050900400000K
- Situacién: Poligono: 5. Parcela: 9004, Cr Gerena. Gerena (Sevilla)
- Uso Principal: Agrario
- Superficie de parcela: 39.438,00m? n
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- PARCELA CATASTRAL N°5: 41045A0140001900000P
- Situacién: Poligono: 14. Parcela: 19. Picacho. Gerena (Sevilla)
- Uso Principal: Agrario
- Superficie de parcela: 1.451,00m?
- PARCELA CATASTRAL: 41045A0140002300000L
- Situacién: Poligono: 14. Parcela: 23. Picacho. Gerena (Sevilla)
- Uso Principal: Agrario
- Superficie de parcela: 2.481,00m?
- \
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M2.1.3. LINDEROS, ACCESOS Y CABIDA

Las dimensiones y localizacién de la parcela objeto de la actuacién se encuentra perfectamente
grafiada en los planos adjuntos y definida en la ficha catastral que lo acompana. El emplazamiento
redne las condiciones iddneas de comunicaciéon y ubicacion para la actuaciéon prevista, teniendo
acceso directo a través del Camino del Canal del Agua, al que se accede desde la carretera SE-
3410, la cual permite la conexidon de la parcela con el nicleo urbano de Gerena a una distancia
inferior de 1 km.

El dmbito de actuacion del proyecto estd formado por una parcela catastral con una superficie total
de 10.014,70 m?2. La finca se encuentra localizada en su totalidad en el término municipal de
Gerena.

M2.2 CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

M2.2.1. CARACTERIZACION FiSICA DE LOS TERRENOS

La actividad se plantea en el municipio de Gerena en el drea de influencia metropolitana de Sevilla
capital, El medio rural donde se desarrolla la actividad se encuentra en el sureste del término
municipal con acceso directo desde la carretera SE-3410 que une el nlcleo urbano con el Camino
del Canal del Aguaq, desde el que se accede a la parcela. Se tfrata de un terreno agricola con una
topografia poco acentuada. Los terrenos carecen de vegetacion a resefnar.
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Para desarroliar la actividad en cuestiéon no se precisa de ningun servicio como abastecimiento de
agua, saneamiento o energia eléctrica. El aseo prefabricado dispuesto para uso del personal
durante la jorada laboral, dispondrd de depdsitos y baterias recargables, de los cuales se hard
cargo la empresa suministradora.

La finca posee buenas comunicaciones ubicdndose junto a las carreteras SE-3410 y A-477, a menos
de 7km a la autovia A-66 y con relacion directa a los diferentes municipios de Sevilla. Los terrenos
objeto del Proyecto de Actuacidn no presentan elementos patrimoniales, arqueoldgicos, ©
etnogrdficos, conforme a la documentacion consultada (catdlogo y DRPGMO de Gerena).

M2.2.2. CARACTERIZACION JURIDICA DE LOS TERRENOS

El dmbito sobre el que se centra el presente PROYECTO DE ACTUACION confempla una parcela
catastral con referencia 41045A0140002100000Q (Poligono 14 Parcela 21). La parcela suma una
superficie tofal de diez mil ciento catorce metros cuadrados y setenta decimetros cuadrados
(10.014,70 m?). Esta superficie coincide con la superficie catastral (véase ANEXO 1), y con la
descripcion de superficies contenidas en la escritura de propiedad elevada a publico de la finca
(véase ANEXO II).

En cuanto al Registro de la Propiedad, de trata de la Finca de Gerena n°6680, Codigo Registral
Unico: 41028000458642, inscrita en el Registro de la Propiedad de Sevilla nimero 2. El titulo de
propiedad corresponde en pleno dominio a D. , con NIF:

Nota: En la actualidad, la finca se encuentra en frémite de actualizacion tras la operacion urbanistica de agregacion llevada
a cabo conforme a la Licencia de division y posterior agrupacion de fincas en suelo rlstico otorgada por el Excmo.
Ayuntamiento de Gerena mediante la Resolucion n® 1008/2024 de fecha 19/06/2024 (véase ANEXO IV), y recogida en la
Escritura de Propiedad de la finca (véase Anexo |I).

M2.3 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTUACION

M2.3.1. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

La actividad a desarrollar en la parcela consiste en un puesto de venta de cereadl y oleaginosas. Para
llevar a cabo dicha actividad la parcela se estructurard para aloergar diferentes dmbitos que
respondan al proceso comercial que la actividad demanda.

INSTALACIONES Y ELEMENTOS EN PARCELA
@ MODULOS SEPARADORES DE CEREALES
@ MODULO TEMPORAL PARA CONTROL DE PESAJE
@ MODULO TEMPORAL PARA ASEQ DE PERSONAL
(1) | BAscuLa DE PESAE
TRAZADO DEL CERRAMIENTO DE LA PARCELA
Descripcion de las Instalaciones y funcionamiento de la actividad
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En primer lugar, tras alcanzar la planta su estado de madurez éptimo es recolectado mediante
cosechadoras, que son mdaquinas que siegan el cereal y separan el grano del resto de la planta,
almacendndolas en tolvas que normalmente se descargan en baferas de camiones o remolque de
fractor. Para cada tipo de cereal se utilizan distintos fipos de mdaqguinas o cabezal distinto acoplado a
la cosechadora.

Una vez secado el cereal y amacenado en los remolques es trasladado a nuestras instalaciones,
para lo gue se habilita una zona de acopio que permita aimacenar la materia prima. En esta zona,
existe una instalacion de separadores de cereales compuesta por modulos prefabricados de
hormigdn, distribuidos sobre una plataforma pavimentada, que permite la limpieza para el acopio y
clasificacion de los diferentes cereales.

En segundo lugar, se habilita una zona pesaje vinculada al acceso de la parcela mediante una
bdscula para camiones, donde se procederd al pesdje del vehiculo cargado de cereal para
obtener los kilos de venta. Junto a la bdscula se dispondrd un maédulo temporal destinado a puesto
de control para el pesaje (caseta prefabricada), donde se situard la persona responsable de la
actividad, encargada de dar las indicaciones necesarias a los conductores y realizar todas las
funciones necesarias vinculadas al pesaje (toma de datos, gestiones administrativas, etc). De forma
complementaria, en cumplimiento del Real Decreto 486/1997, de 14 de abiril, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, se habilitard
durante el desarrollo de la actividad un mddulo autbnomo para aseo del personal.

Por Ultimo, se distribuye en el interior de la parcela una banda para el estacionamiento de camiones,
la cual serd utiizada en cualquiera de las fases, para facilitar la carga y descarga de la materia
prima.

La actividad ademds se caracteriza por ser de cardcter tfemporal ya que tan solo se desarrollard
durante dos meses en el ano, coincidente con la época de recogida de los cereales y oleaginosas,
si bien promoverd la creacién de puestos de trabagjo locales relacionados con el sector
agropecuario.

M2.4 CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES Y OBRAS

La actividad consiste en la venta a granel de cereales y oleaginosas, para lo cual no serd necesaria
la construccion de ningun tipo de edificacion permanente. La parcela no sufrird ninguna alteracion
fisica ya que no se precisa realizar movimientos de tierras por caracterizarse con una topografia
sensiblemente horizontal, compatible con el trédfico de camiones y suficiente para el desarrollo de la
actividad. Las actuaciones previstas en el interior de la parcela. Estardn formadas por los siguientes
elementos:

BASCULA PARA PESAJE DE CAMIONES

Para la instalaciéon de la bascula se ejecutard una plataforma permanente, situada bajo la cota de
rasante de manera que quede completamente integrada en el terreno, sobre la que se coloca un
puente metdlico de pesaje de camiones de 16T, con unas dimensiones de 15,00m x 3,00m. La
bdscula de pesaje cuenta con ocho células de carga CPC 20 T, un visor orion plus y tiene un peso
aproximado de 8.000 kg.

El puente metdlico se caracteriza por ser un elemento portdtil de uso temporal, que permite, llegado
el momento, retirarlo y quedar desinstalado tanto durante los meses de inactividad como en los
casos de reparacién o mantenimiento. El desplazamiento se llevaria a cabo mediante un sistema de
eslingas suspendidas desde un camion grua autopropulsado de 10T, el cual elevaria verticalmente el
elemento, desplazdndolo lateraimente hasta depositarlo en su nueva ubicacién. Dadas las
condiciones didfanas de la parcela, se garantiza el espacio necesario para llevar a cabo estas
maniobras. Las caracteristicas, dimensiones y posicion en la parcela quedardn recogidas en detalle
en la planimetria que se adjunta.
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A continuacién, se adjunta un reportaje fotogrdfico de la instalaciéon, donde la parte visible se trata
del elemento portdtil de la misma:

MODULOS TEMPORALES PARA CONTROL DE PESAJE Y ASEO DE PERSONAL

Junto a la bdscula serd necesario la instalacion de dos mddulos temporales portdtiles, uno para
control de pesadje de camiones y el ofro para aseo del personal laboral. Ambos maddulos
coresponden a casefas prefabricas de panel sdndwich, instaladas exclusivamente durante el
periodo de funcionamiento de la actividad, sin que requieran conexiones ni acometidas a los
distintos servicios, ya que poseen autonomia para su funcionamiento.

La caseta para control de pesaje, fendrd unas dimensiones de 4,10m x 2,34m, y una alfura total de
2,60 m. El interior contard con un mobiliario minimo, consistente en una mesa v silla de oficina asi
como una estanteria para amacenamiento de documentos. Las caracteristicas, dimensiones y
posicién en la parcela quedardn recogidas en detalle en la planimetria que se adjunta.

En cuanto al médulo de aseo del personal, tendrd unas dimensiones de 2,50mx2,00m, y una altura
de 2,60m, disponiendo en su interior de lavabo e inodoro. La caseta posee un depdsito de agua de
consumo asi como de un sistema de saneamiento mediante una depdsito quimico descargable.

A confinuacién, se adjunta detalle fotogrdfico de la posicion de los mddulos junto a la bdscula:
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ZONA DE SEPARACION DE CEREALESL

En la zona de acopio se dispondrd una plataforma para separacién de ceredles formada por una
supefficie pavimentada (que garantice la limpieza del grano), sobre la cual se dispondrdn mddulos
de hormigdn armado que posibiliten el amparo del material para poder clasificar y almacenar las
distintas variedades. Se proyecta una superficie 28,85m x 16,50m, con mddulos verticales de
hormigdn de 2,50m de altura. Las caracteristicas, dimensiones y posicién de los elementos en la
parcela, quedan recogidos en la planimetria que se adjunta.

A continuacion, se adjunta un reportaje fotogrdfico de la instalacion propuesta:

B o
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En relacion a las condiciones fisicas de la parcela, se proyecta un ceramiento acorde a lo
establecido en el Articulo 6.4.7. Carreteras y Vias Pecuarias, Capitulo IV. Normas de Proteccién de las
Normas Subsidiarias de Gerena:

"No se utilizardn obras o instalaciones a menos de 25 metros de la arista exterior de la
explanacion de cualquiera de las carreteras que figuran en el plano correspondiente, salvo la
construcciéon de cerramientos, que habrdn de cumplir lo prescrito en el Art. 6.2.5. y establecerse
a una distancia minima de 8 metros desde la arista exterior de explanaciéon.”

Para satisfacer el cumplimiento del Art. 6.2.56. donde se establece "No se utilizardn cerramientos
ciegos, debiendo ejecutarse con malla metdlica, acompanada o no de setos vivos”, se proyecta un
elemento transparente compuesto por una malla de simple torsion (véase detalle y frazado del
cerramiento en el apartado de la planimetria).

Para ejercer la actividad no serd necesaria la existencia de ningun tipo de suministro de servicios
(abastecimiento de agua, tratamiento y evacuaciéon de aguas residuales, energia eléctrica, etc.), ya
que para el funcionamiento de la bdscula serd suficiente la presencia de una bateria de 12V
compuesta por 6 celdas.

Con objetivo de dar cumplimiento a las disposiciones minimas de seguridad y salud establecidas en
el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, en los lugares de frabagjo se atienden a las siguientes
cuestiones:

¢ Ventilacién
La actividad objeto de este documento se desarrollard en su totalidad al aire libre por lo que
no procede su justificacion.

¢ [lluminacién
La actividad se desarrollard en horario diurno, coincidente con las horas de luz solar al aire
libre, por lo que se justifica la innecesariedad de una instalacion de luz artificial.

e Servicios Higiénicos

Para el desarrollo de la actividad se instalard un mddulo sanitario portdtil con tratamiento
quimico de las aguas residuales, para uso propio del personal laboral, que se caracteriza por
su autfonomia, siendo innecesaria su conexion a ningun tipo de acometida o servicio urbano.
Este mdodulo se materializa en una pequena caseta movil, que una vez terminado el
desarrollo de la actividad se retirard, sin haberse producido ningun tipo de alteraciéon de la
parcela o el medio. Ademds, el mddulo contard con las certificaciones pertinentes y
cumplird con fodas las normativas de calidad e higiene, asi como con las exigencias
bdsicas determinadas por el DB-SUA-4 vy el DB-HS-3.

El aseo se mantendrd en las debidas condiciones de desinfeccion, desodorizacion y
supresién de emanaciones. No se utilizardn estas dependencias para ningun otro fin que no
sea el de aseo.

e Vertido de Residuos
Durante el desarrollo de la actividad no se generan residuos, ya que no se procesan,
manipulan o transforman los productos, fan solo se almacenan, para posteriormente ser
pesadas y vendidas.

No existe ningun tipo de vertido de aguas procedentes de la actividad. Los residuos
generados por el médulo portdtil de aseo se verterdn a un depdsito estanco el cual serd
gestionado y mantenido por la propia empresa suministradora.

En cualquier caso, se dard cumplimiento al Decreto 283/1.995 de 21 de noviembre por el
gque se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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e Limpieza
La parcela en la que se desarrolla la actividad se mantendrd limpia, ordenada y despejada
para facilitar el funcionamiento de la actividad vy el tréfico de camiones.

El mddulo de aseo portdtil se mantendrd en buen estado por lo que se deberd someter a
una limpieza con la frecuencia necesaria y siempre que sea posible fuera de las horas de
frabajo, utiizando métodos que no produzcan polvo. Los productos de limpieza,
desinfeccion, desinsectacion y desratizacion se aimacenardn de tal manera que no exista
peligro de los mismos.

Se estard de acuerdo con el Decreto 8/1.995 de 24 de enero por el que se aprueba el
Reglamento de Desinfeccion, Desinsectacion y Desrratizacion Sanitaria.

e Dotacién de Botiguin de Urgencias
Se colocard en un lugar de facil acceso y en su interior dispondrd de todos los elementos de
emergencia especificados en la nomativa de seguridad e Higiene en el Trabagjo
reponiéndose los usados o caducados. El botfiquin dispondrd en su exterior de senalizacion
con indicacién de su funcion.,

M2.5 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL

El proyecto de actuaciéon propuesto no guarda ningun tipo de relacion con el uso residencial, por 1o
tanto, las edificaciones de este cardcter serdn inexistentes y el uso y actividad que se van a ejercer
no propiciardn la aparicion de las mismas en un futuro.

M2.6 PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS

No procede. Las obras necesariaos para la instalacion de la actividad ya se han ejecutado,
posteriormente se procederd a la legalizacion de las mismas. Las obras que se han ejecutado no
son de gran envergadura, ya gue Unicamente se requeria la ejecucién del cerramiento de la
parcela y de la plataforma soporte, bajo rasantes, sobre la que se emplazard posteriormente el
elemento mévil que conforma la bdscula de pesaje para camiones.
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M3. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION

‘M3.] UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO

El presente Proyecto de Actuacion tiene por objeto dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Teritorio de Andalucia,
en cuanto a justificar la necesidad de ejecutar instalaciones en Suelo Rustico.

La nueva actividad pretende contribuir al desarrollo del medio rural. La inversion a realizar para su
implantacion generaria beneficios econdmicos y socio-laborales para las empresas y trabajadores
de la zona, con el consiguiente efecto inducido a la actividad econdémica del municipio. Su puesta
en funcionamiento conllevaria una mayor demanda de materias primas y auxiliares, asi como de los
servicios y suministros complementarios correspondientes.

Se considera ademds un uso intimamente relacionado con la agricultura, que no provocaria
distorsiones con respecto al uso para el que se reservan estos terrenos rusticos. Por todo ello, tanto su
sttuacion estratégica para dar este servicio junto al drea metropolitana de Sevilla como la creacion
de los puestos de trabajo referidos, hace que la propuesta deba considerarse como de “Utilidad
Pdblica” e “Inferés Social” dado su beneficio en la economia de la zona.

M3.2 VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA DE LA ACTIVIDAD

La viabilidad econdmica de la actividad que se presenta tiene su base en la localizacion geogrdfica
de la parcela, ya que como se ha expuesto anteriormente, la parcela goza de unas conexiones y
accesos privilegiados, imprescindibles para el funcionamiento de la actividad, por el movimiento de
fréfico que conlleva. Ademds, se encuentra en una zona de cardcter agricola, por lo que las
materias primas que se van a comercializar se cultivardn en su mayoria en las inmediaciones de la
instalacién, facilitando el transporte de las mismas.

Para hacer la estimacion de ingresos se tendrd en cuenta que la actividad es de cardcter temporal y
se desarrolla durante dos meses al ano. Los gastos previstos durante el funcionamiento de la
actividad lo generan los puestos de trabajo necesarios que, en este caso serd de dos trabajadores,
asi como la compra de la materia prima a los pequenos agricultores, ademds de la inversion que
supone la instalacion de la bdscula de pesaje.

Los beneficios de la actividad vienen dados por la venta de la materia prima. Para poder hacer una
estimacién aproximada de los beneficios de la actividad, se redliza un estudio de la media anual de
toneladas que se comercializan, que en este caso serd de 500T/ano.

ESTIMACION ANUAL DE GASTOS
ANUAL
CONCEPTO ub COSTE TOTAL TOTAL
(€) (2 meses/aio) (€)
Personal contratado para la actividad 2 4.000,00 8.000,00 8.000,00
Compra de cereales y oleaginosas 5007 40001 200.000,00 200.000,00

TOTAL GASTOS: 208.000,00

TOTAL GASTOS: 208.000,00

ESTIMACION ANUAL DE INGRESOS

ANUAL
CONCEPTO ub COSTE TOTAL TOTAL
(€) (2 meses/afio) (€)
Venta de cereales y oleaginosas 500T 4300/1 215.000,00 215.000,00

TOTAL GASTOS: 215.000,00

TOTAL GASTOS: 215.000,00
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VALORACION DE LA INVERSION INICIAL

DIARIO
CONCEPTO UD | COSTE UNITARIO TOTAL
(€) (€)
Compra e Instalaciéon de la Bascula de Pesaje 1 12.000,00 12.000,00
Instalaciéon de mddulo para control de pesaje 1 2.150,00 2.150,00
Instalaciéon de mddulo para aseo de personal 1 1.670,00 1.670,00
Zona de separacion de cereales 1 13.620,00 13.620,00

TOTAL INVERSION INICIAL: 29.440,00

TOTAL INVERSION INICIAL: 29.440,00

Una vez analizados los capitulos de prevision de gastos e ingresos se constatan que para la citada
actividad se prevé un periodo de amortizacion del gasto de 10 anos. El total de inversion inicial
29.440 € se sufraga mediante aportacion directa del promotor.

BALANCE DE GASTOS Y BENEFICIOS ANUALES

DIARIO
CONCEPTO uD COSTE COSTE ANUAL TOTAL
UNITARIO €) €)
(€)
Inversion inicial 1 29.440,00 2.944,00 -2.944,00
Personal Contratado para la Actividad 2 4.000,00 8.000,00 -8.000,00
Compra de ceredles y oleaginosas 500 T 40001 200.000,00 -200.000,00
Venta de cereales y oleaginosas 500 T 43001 215.000,000 +215.000,00

BENEFICIOS ANUALES: 215.000,00

GASTOS ANUALES: 210.944,00

TOTAL BENEFICIOS ANUALES: 4.056,00

Mediante este andlisis aproximado de la viabilidad econdmica de la actividad, podemos determinar
gue los beneficios medios anuales en los préximos diez anos serd de 4.056[]/ano.

M3.3 PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO RUSTICO

Las caracteristicas de la actividad que se propone desarrollar en esta parcela implican la necesidad

de que se desarrollen en suelo rustico.

o La actividad conlleva la circulacion de trdfico pesado, como pueden ser los camiones o los
frdileres. La obvia dificulfad de acceder y circular por un ndcleo urbano nos lleva a desarrollar la

actividad en un suelo rustico.

(. \

Esquema de conexiones con la parcela
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El emplazamiento de la parcela es satisfactorio para el desarrollo de la actividad, ya que permite
el facil acceso de los vehiculos pesados y destaca por su cercania a la via SE-3410 y A-477.
Ademds de la proximidad del nicleo urbano de Gerena.

La actividad requiere de zonas de almacenamiento, circulacion de vehiculos pesados vy la
capacidad de albergar instalaciones de un tamano considerable, por lo que es necesario que se
establezca en una parcela de grandes dimensiones, inexistentes en el tejido urbano.

M3.4 COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO RUSTICO

El suelo donde se ubica se rige por la normativa vigente de CLASIFICACION Y CATEGORIA DE SUELO
NO URBANIZABLE segun el Documento de Adaptacion del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica
de Gerena, aprobado el 29 de abril de 2010.

La

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en su

Capitulo Il regula los usos y actividades en suelo rastico, segun el arficulo 20, los requisitos para
realizar actuaciones en suelo rustico:

)

Deberdn ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacién fterritorial y

urbanistica, y la legislacién y planificacién sectorial que resulte de aplicacion.

b)

No podrdn inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo con los pardmetros

objefivos que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido en los
instrumentos de ordenacién territorial o urbanistica general de aplicacién salvo las actuaciones de
transformacion urbanisticas previstas en el articulo 31.

¢) Quedardn vinculadas al uso que justifica su implantacién, debiendo ser proporcionadas a dicho
uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademds de considerar su integracion paisajistica
y optimizar el patrimonio ya edificado.

La
22

actuaciéon que nos ocupa se trata de una Actuacién Extraordinaria, segun lo que dicta el Articulo
de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Teritorio de Andalucia, donde se establece que:

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general o

en

qusencia de este, podran implantarse con cardcter extraordinario y siempre que no estén

expresamente prohibidas por la legislacién o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el
régimen de proteccién que, en su caso les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés publico
o social que confribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de
emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacién en suelo urbano.
Justificado en el apartado de la memoria; M3.1 UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO.

2. A los efectos del apartado anterior, son usos y actuaciones de inferés publico o social que
contribuyan a la ordenacioén y el desarrollo del medio rural aquellas en las que concurra alguno de

los

siguientes requisitos:

Apartado c):  Cuando la actividad pueda considerarse de cardcter estratégico para el desarrollo

econdmico y social del municipio o genere efectos positivos y duraderos sobre la
economia y empleo local.

Justificado en el apartado de la memoria: M3.1 UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO y
M3.2 VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA DE LA ACTIVIDAD

3.

Son actuaciones incompatibles en el medio urbano y por tanfo, a los efectos del aparfado

primero, deben emplazarse necesariamente en suelo rustico, aquellas que determine, en su caso,
el instrumento de ordenacion urbanistica que corresponda y, en todo caso, aquellas que por su
cardcter nocivo, insalubre, molesto o peligroso deban implantarse distanciadas del uso residencial.

Justificado en el apartado de la memoria: M3.3 PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION

EN

SUELO RUSTICO
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4, Las actuaciones podrdn tener por objeto la implantacién de equipamientos, incluyendo su
ampliacion, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera ofros que deban
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, consfrucciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas
actuaciones, podrdn autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial,
debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre ambas.

Justificado en el apartado de la memoria: M2.4 CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES,
CONSTRUCCIONES Y OBRAS

5. Las edificaciones destinadas al uso residencial vinculadas a una actuacién extraordinaria se
someterdn al régimen de limitaciones edificatorias de las viviendas unifamiliares vinculadas a una
actuacién ordinaria, no pudiendo superar el nimero de una vivienda por actuacion, salvo que el
insfrumento de ordenacién prevea supuestos excepcionales en los que sea autorizable un nimero
mayor dada la magnitud de la actuacién extraordinaria, quedando en todo caso vinculadas a la
parcela de terreno que afecta a la actuacion, en cuanto a su superficie e indivisibilidad.

Justificado en el apartado de la memoria: M2.5 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE EDIFICACIONES
DE USO RESIDENCIAL

6. Cuando la actuacién suponga la implantacion de un uso regulado por normativa especifica que
imponga su inscripcion en registro administrativo con adscripcion a una determinada tipologia o
categoria, habrd de concretarse dicha tipologia o categoria, asi como acreditarse el cumplimiento
de los requisitos para su implantacion establecidos en la normativa de aplicacion.

Las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES SOBRE SUELO NO URBANIZABLE aprobadas por la Comisidon
Provincial de Urbanismo de Sevilla con fecha de 24 de junio de 1.994 regulan las construcciones
para edificios de ufiidad pulblica o interés social, cuyo uso no sea industrial, se podrdn edificar
cuando se den simultdneamente los siguientes requisitos:

q) Que la parcela minima en la cual se ubique tenga una dimensién igual o superior a diez mil
(10.000) m?s.
La actividad se desarrolla en una parcela catastral con una superficie de 10.014,70 m?
segun recliente medicidn fopogrdfica, la cual es coincidente con la parcela catastral (véase
ANEXO 1), y con la descripcién de superficies contenidas en la escritura de propiedad
elevada a publico de la finca (véase ANEXO |I).

NOTA: En relacion a la finca registral, se encuentra en trdmite de actualizacion tras la operacion urbanistica de
agregacion llevada a cabo conforme a la Licencia de division y posterior agrupacion de fincas en suelo rastico
otorgada por el Excmo. Ayuntamiento de Gerena mediante la Resolucién n° 1008/2024 de fecha 19/06/2024 (véase
ANEXO V), y recogida en la Escritura de Propiedad de la finca (véase Anexo I).

b) Que la separacién a fodos los linderos sea como minimo de diez (10) metros.
La instalaciéon necesaria para el desarrollo de la actividad se sitda a 5 metros del lindero, sin
embargo, el elemento permanente que funciona como elemento soporte se encuentra
bajo la cota de rasantes, mientras que la parte de la instalacién que descansa sobre a
anterior es un elemento portdtii o mévil, que una vez acabada la actividad permite su
desmontaje y desplozamiento. El resto de instalaciones necesarias cumplen >10 m de
separacién a linderos.

c] Que el numero mdximo de parcelas agrupadas con infraestructuras y accesos comunes sea
de dos (2).
La actividad se desarrolla en una sola parcela catastral sin vinculacién a las colindantes.

d) Que la distancia minima entre edificaciones sea igual o superior a cien (100) metros.
No procede. Para el desamollo de la actuacién no serd necesaria la construccién de ningdn
tipo de edificacién.

Para desarrollar este aparfado de andilisis y justificacion del cumplimiento de los pardmetros
urbanisticos se incluye a continuacion la ficha de declaracion de circunstancias urbanisticas segun el
modelo del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.
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CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE

NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTO

PARCHACION

Parcela minima
Parcela maxima

Longitud minima de fachada

Diametro minimo inscrito

uUsos

Densidad
Usos predominantes AGRicoLA

Usos compatibles

AGRIcOLA

Usos prohibidos

EDIFICABILIDAD

ALTURA

Altura maxima, plantas
Altura maxima, metros

Altura minimos

OCUPACION

Ocupacioén planta baja
Ocupacioén planta primera
Ocupacion resto plantas

Patios minimos

SITUACION

Tipologia de la edificacion

Separacion lindero publico
Separacion lindero privado
Separacion entre edificios

Profundidad edificable

Retranqueos

PROTE
aads

Grado proteaddn Patrimonio-Hao.

Nivel méximo de intervencion

OTROS

Cuerpos salientes
Elementos salientes
Plazas minimas de aparcamientos

X NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

[ EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE A PARTIR DE UN INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA AUN EN TRAMITACION.

[J EL PROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTA FICHA, Y SOLICITA A EL VISADO DEL EXPEDIENTE.

PROMOTOR/A/ES/AS
Fecha y firma

ARQUITECTO/A/S
Fecha y firma
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‘M3.5 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL

No procede. El uso del Proyecto de Actuacién que se va a desarrollar no guarda ninguna relacion
con el uso residencial.

‘M3.6 MEDIDAS DE INTEGRACION TERRITORIAL, AMBIENTAL Y PAISAJISTICA ‘

La nueva actuacién gueda totalmente infegrada con su enforno, ya que no implica la construccién
de edificaciones o construcciones de gran envergadura, el Unico elemento que se implementa en
la parcela es la bdscula de pesdje para camiones, que no implica una incidencia urbanistico-
territorial de ningun tipo, debido a sus caracteristicas y dimensiones. Ademas, las caracteristicas de la
instalacién no implican del uso de instalaciones urbanas.

Las acciones derivadas de la actividad se pueden resumir en la siguiente tabla:

ACCIONES DE LA ACTIVIDAD
FASES DE LA ACTIVIDAD ACCIONES
Excavacion
CONSTRUCCION Mowmlgmo de vehiculos pesados
Afluencia de personal
Instalacién de maguinaria
EXPLOTACION Afluencia de personal

Movimiento de vehiculos

Los efectos derivados de las acciones anteriores son las siguientes:

EFECTOS DE LA ACTIVIDAD

FASES EFECTOS
Ruido y vibraciones
Produccién de polvo
CONSTRUCCION Ocupacion del suelo

Emision de gases de combustion
Creaciéon de empleo

Ruido y vibraciones

Produccién de polvo
EXPLOTACION Emisién de gases de combustion
Creacion de empleo

Mejora en la economia de la zona

El andlisis efectuado, indica que la actividad que nos ocupa en suelo no urbanizable presenta los
efectos medioambientales siguientes:

- Alteracién de paisaje
No existird ninguna alteracién debido a las caracteristicas de las instalaciones.

- Incidencia en la Socioeconémica

Como ya se ha visto anteriormente, la incidencia en la socioecondmica va a ser positiva ya que la
nueva actividad pretende contribuir al desarrollo del medio rural, considerdndose de cardcter
beneficioso para el desarrollo econdmico del municipio, generando efectos positivos y duraderos
sobre la economia y el empleo local.

Se considera ademds un uso intimamente relacionado con la agricultura, que no provocaria
distorsiones con respecto al uso para el que se reservan estos terrenos rdsticos.

- Integracién de cardcter termitorial
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Debido al emplazamiento de la parcela, que se caracteriza por ser colindante con la carretera SE-
3410, es necesario cumplir una serie de requisitos que regulan el funcionamiento y distribucion de la
parcela:

-~

Esquema de la implantacién de la instalacion sujeta a las condiciones de la parcela

La via convencional SE-3410 queda regulada por la Ley 8/2001 del 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia, las Redes Provinciales, conllevan una zona de sernvidumbre en las que no podrdn
realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial y
previa autorizacion del drgano competente de la Administracion titular de la carretera, sin perjuicio
de ofras competencias concurrentes, siendo de ocho metros en las carreteras convencionales,
medidos en horizontal y perpendicularmente desde las aristas exteriores de explanacion. La parcela
en cuestion se ve afectada, ademds por las zonas de no edificacion y la zona de afeccion, consiste
en dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas
exteriores de la calzada y exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una
distancia de 25 metros en ambos casos.

Ademds, la carretera SE-3410, queda regulado por las Normas Subsidiarias de Gerena, en el Capftulo
IV. Normas de Proteccion, en su Arficulo 6.4.7. Careteras y Vias Pecuarias, donde dicta: No se
utilizardn obras o instalaciones a menos de 25 metros de la arista exterior de la explanacion de
cualquiera de las carreteras que figuran en el plano correspondiente, salvo la construccion de
ceramientos, que habrdn de cumplir lo prescrito en el Art. 6.2.5. y establecerse a una distancia
minima de 8 metros desde la arista exterior de explanacion.

La instalacion por lo tanfo queda emplazada en un punto de la parcela que no se ve afectada por
estos requisitos, tal y como podemos comprobar en el esquema de la implantaciéon de la instalacion
mostrado anteriormente.,
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M4. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR

DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL REGIMEN DE LA CLASE DE SUELO RUSTICO
Los deberes de la propiedad del suelo rustico quedan establecidos en el Articulo 19 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

4, El contenido urbanistico de la propiedad en suelo rdstico comprende los siguientes deberes:

a) Conservar el suelo, en los términos legalmente establecidos, debiendo dedicarlo a los usos
ordinarios de esta clase de suelo o, en su caso, a los usos exfraordinarios que pudieran
qutorizarse, contribuyendo al mantenimiento de las condiciones ambientales y paisajisticas
del ferritorio y a la conservacién de las edificaciones existentes conforme a su régimen
Jjuridico, para evitar riesgos y darnos o perjuicios a terceras personas o al interés general.

b) Solicitar las licencias, presentar las declaraciones responsables © comunicaciones previas y,
en su caso, las qutorizaciones previas, tanto para los usos ordinarios como para los usos
extraordinarios, asi como para todo acto de segregacion o division, de conformidad con lo
establecido en la presente ley y en la correspondiente legislacion sectorial, y cumplir con el
régimen correspondiente a dichas autorizaciones.

c) Los inherentes a las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo rudstico comdn,
cuando sean procedentes, de conformidad con lo establecido en esta ley y en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

d) Cuando el suelo rural no esté sometido al régimen de una actuacion de urbanizacion, el
propietario tendrd, ademds de lo previsto en los apartados anteriores, el deber de satisfacer
las prestaciones patrimoniales establecidas en esta ley para legifimar los usos privados
extraordinarios, asi como el de costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de
conexidon de las instalaciones y construcciones autorizables con las redes generales de
servicios y enfregarlas a la Administracién competente para su incorporaciéon al dominio
publico, cuando deban formar parte del mismo.

e) Cuando el suelo rustico comun se incluya en una actuacion de fransformaciéon urbanistica,
el propietario deberd asumir, como carga redl, la participacion en los deberes legales de la
promocidn de la actuacion en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas,
asi como permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de las obras, en su caso,
al responsable de ejecutar la actuacién, en los términos establecidos en esta ley y en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

COMPROMISO DE MANTENER LA VINCULACION ENTRE LAS EDIFICACIONES Y LOS USOS DE SUELO
RUSTICO

Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico que
Justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el
Reglamento.

Se obtiene el compromiso de readlizar exclusivamente la actividad para la que se solicita la
autorizacién a través de este proyecto. La actividad implica escasas modificaciones del terreno ya
que carece de edificaciones, limitando la existencia de elementos permanentes sélo bajo la
rasante.,

PAGO DE LA PRESTACION COMPENSATORIA EN SUELO RUSTICO
Regulado en el Art. 22.5 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibllidad del
Terriforio de Andalucia que expone:

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
cardcter extrqordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria que gestionard el
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municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento
del presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podrd ser minorada conforme a los criterios
que se establezcan reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas serd, en todo
caso, del quince por ciento.

Estardn obligadas al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas que
promuevan las actuaciones y se devengard con motivo de Ia licencia urbanistica.

Las Administraciones Publicas estardn exentas del pago de la prestacion compensatoria para los
actos que realicen en ejercicio de sus competencias.

SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL

Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo mdximo de un afno a partir de la autorizacion
previa de la actuaciéon extraordinaria. El franscurso de dicho plazo determinard la caducidad de la
autorizacioén, sin necesidad de acto aplicativo alguno.

CONCLUSIONES

El proyecto de actuaciéon contfempla la instalacion de una bdscula de pesaje, necesaria para
desarrollar la actividad expuesta, de puesto de venta a granel de ceredles y oleaginosas. Con todo
lo expuesto anteriormente, el promotor que subscribe entiende debidamente justificada la actuacion
que se pretende realizar, de forma que previo a los trdmites e informes oportunos, se proceda a la
aprobacion del presente Proyecto de Actuacion, asi como a las exenciones de garantias y de
prestacidon compensatoria correspondientes.

En Gerena, a 11 de noviembre de 2.024

EL PROMOTOR:
LOS ARQUITECTOS:
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SITUACION EN TERMINO MUNICIPAL DE GERENA

(e: 1/ 20.000)

IDENTIFICACION DE PARCELA

6680

N° REFERENCIA CATASTRAL|N° FINCA REGISTRAL

41045A0140002100000Q

PROYECTO DE ACTUACION PARA EJERCER ACTIVIDAD DE VENTA A GRANEL

Poligono 14, Parcela 21. Paraje Picacho - Gerena (Sevilla)

SITUACION, IMPLANTACION Y/GBRRREFERENCIACION

Promueve:

EMPLAZAMIENTO DE PARCELAS

(e: 1/ 2.500)

. 6.3.3. NNSS

4.51 | 4156324.61
2.08 | 4156204.73

752291.07 | 4156245.62

CONDICIONES URBANISTIC.

Coordenadas UTM29 ETRS89

GEORREFERENCIACION

Punto
1
2
3
4
5
6

MODULO TEMPORAL PARA CONTROL DE PESAJE
MODULO TEMPORAL PARA ASEO DE PERSONAL

MODULOS SEPARADORES DE CEREALES
BASCULA DE PESAJE

INSTALACIONES EN PARCELA

o
o
o
[

GEORREFERENCIACION DE PARCELA Y CONDICIONES URBANISTICAS

(e: 1/ 1.000)
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ES COPIA SIMPLE

JOSE JAVIER MUNOZ LAYOS
NOTARIO
C/ Marqués del Nervion, 47(Local)
41.005 SEVILLA
®:954 662 100 £:954 638 121
B4 escrituras@notariamunozlayos.es

ESCRITURA DE AGRUPACION, SEGREGACION Y

EXTINCION DE CONDOMINIO.
NUMERO DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS
En Sevilla, mi residencia, a veintinueve de julio del afio dos mil
veinticuatro
Ante mi, JOSE JAVIER MUNOZ LAYOS, Notario de Sevilla,

del llustre Colegio Notarial de Andalucia.

COMPARECEN:

DON J
mayores de edad, casados en
gananciales, de profesion jubilado y desempleada , vecinos de

Gerena , con domicilio en calle José Quirés de la Rosa, numero 1

puerta A
mayor de edad , de
estado civil casado en separacion de bienes , de profesion agricultor

, vecino de Gerena , con domicilio en calle Campanilleros numero 49

===|INTERVIENEN ===

En sus propios nombres y representacion, manifestando ser

- Folio1 -
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titulares reales de la operacion.

Los identifico por sus resefiados documentos de identidad,
que me exhiben y devuelvo, y tienen a mi juicio, la CAPACIDAD
legal necesaria, que dicen no limitada, para el otorgamiento de la
presente escritura de AGRUPACION SEGREGACION Y

EXTINCION DE CONDOMINIO DE FINCAS y a tal efecto:--------------

EXPONEN:
.- Que DON J

son dueios , con caracter

ganancial de las siguientes fincas:

1.- RUSTICA.- Suerte de tierra calma en término de Gerena, al
sitio nombrado "La Palmilla" y "De las Quince", con una cabida de
sesenta y cuatro areas, cuarenta centiareas, que linda: al Norte, con
finca de dofia Dolores Leal; al Sur, con tierras de don José Romero

Leal; al Este, con Carretera de Sevilla; y al Poniente con tierras de

don Agustin y don Luis Barrera.

Siendo esta la descripcion de la finca registral la realidad de la
superficie y descripcion de esta finca la siguiente: RUSTICA .- A los
sitios de Picacho y piedra Gorda, compuesta por dos parcelas
catastrales 17 y 22 del poligono 14 del parcelario de rustica de
Gerena . Tiene una superficie total de 4880 m2. Por el medio de la
finca un Camino de Servicio de Canal . Linda. por el norte con
parcela 16 y 23, por el sur con parcela 18 y 21 , por el este con la

Carretera de Gerena a Sevilla y por el oeste, con la parcela 14 del
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Poligono 14 de Gerena.

En relacion con esta finca y teniendo en cuenta la descripcion
registral se solicita del Registro de la Propiedad competente que
tramite el procedimiento del articulo 199 de la Ley Hipotecaria para

regularizar la cabida y linderos de la finca.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad numero

dos de Sevilla, registral 1925.
REFERENCIA CATASTRAL.- La finca tiene dos referencias

catastrales numero  41045A0140001700000G y  numero

41045A0140002200000P .
TITULO.- Compraventa, en virtud de escritura otorgada en La
Algaba, ante el Notario Don Enrique Gullon Ballesteros, el 16 de

junio de 1993.

VALOR.- R
2.- RUSTICA: Suerte de tierra de secano calma, en término de
Gerena, al sitio llamado "La Palmilla" y "Las Quince", actualmente
esta identificada como parcela 16 del poligono 14 al sitio de "Piedra
Gorda", y parcela 23 del poligono 14 al sitio de "Picacho". Tiene una
cabida de cincuenta y tres areas, setenta y seis centiareas, que

linda: al Norte, con tierras de la viuda de don Manuel Gutiérrez

- Folio 2 -
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Cascales; por el Sur, con la de dofia Eloisa Lozano Quesada; por el

Este, con la Carretera de Sevilla; y por el Oeste, con tierras de don

Antonio y don Luis Barrera Rodriguez.
INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad numero

dos de Seuvilla , registral 1913.

REFERENCIA CATASTRAL.- La finca tiene dos referencias
catastrales numero 41045A0140001600000Y y

41045A0140002300000L .

TITULO.- Compraventa, en virtud de escritura otorgada en
Castillo de las Guardas (El), ante el Notario Dofia Maria Pizarro
Caballero, con numero de protocolo 457, el 19 de octubre de 2023.--

VALOR.- J—

es duefio con caracter

privativo de las siguientes fincas:

3.- RUSTICA. Subparcela de terreno labrido de secano sita en
el Poligono catorce, parcela veintiuna, al sitio de "El Picacho", en
término de Gerena. Tiene una cabida de ochenta y cinco areas,
setenta y dos centiareas. Linda: por el Sur, con la parcela diecinueve
del Picacho, propia de don Rafael Ponce Carrillo; al Norte, con la
parcela veintidos también del Picacho, propiedad de don José
Manuel Dacosta Fernandez; al Oeste, con carretera del canal que la

atraviesa de Norte a Sur; y al Este, con CA. Andalucia Consejeria de

Obras Publicas y Transportes.

Se deja constancia que la superficie correcta de la finca, es la
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que consta en la certificacion catastral que se une, siendo la misma
ochenta y cinco areas, setenta y siete centiareas, solicitandose del

Registro de la Propiedad competente la constatacion del defecto de

cabida por no exceder del 105 de la cabida inscrita.
INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad numero

dos de Sevilla, registral 6680.

REFERENCIA CATASTRAL.- La finca tiene una referencia

catastral numero 41045A0140002100000Q .
TITULO.- Compraventa, en virtud de escritura otorgada en

Camas, ante el Notario Dofia Barbara Maria Fabra Jiménez, con

numero de protocolo 233, el 05 de febrero de 2021.

VALOR.- -

4.- RUSTICA.- Subparcela de terreno labrido de secano sita en
el Poligono catorce, parcela dieciocho, en el Paraje "Piedra Gorda",
en término de Gerena. Tiene una cabida de doce areas, sesenta y
seis centiareas. Es de forma triangular, y linda: por el Oeste y Suir,
con la parcela catorce del mismo Paraje, propia de don Agustin
Barrera Rodriguez; por el Norte, con la parcela diecisiete, también
del mismo Paraje, propiedad de don José Manuel Dacosta

Fernandez; y al Este, con carretera del canal que la atraviesa de

- Folio 3 -
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Norte a Sur.
INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad numero

dos de Sevilla , registral 6681.

REFERENCIA CATASTRAL.- La finca tiene una referencia

catastral numero 41045A0140001800000Q .

TITULO.- Compraventa, en virtud de escritura otorgada en

Camas, ante el Notario Dofia Barbara Maria Fabra Jiménez, con

numero de protocolo 233, el 05 de febrero de 2021.

VALOR.-

DATOS COMUNES.-

CARGAS Y GRAVAMENES:
Se unen a esta matriz las notas registrales de las fincas, a la
que ambas partes se sujetan y con cuyo contenido muestran

conformidad , declarando que el estado de cargas y situacion

arrendaticia es la que consta en las mismas.

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.

Asi mismo y en relacion con el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles (IBl) y de conformidad con el articulo 64 del texto
refundido de la Ley de Haciendas locales, R.D. de 15 de marzo de
2.004, advierto al compareciente sobre los siguientes extremos: ------

1.- Que solicitada informacién sobre el estado de deudas de
dicho impuesto, el compareciente manifiesta estar al corriente de

pago del mismo.

2.- Que la finca anteriormente descrita queda afecta al pago de
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la totalidad de la cuota tributaria que pudiera deberse, con

responsabilidad subsidiaria.

3.- Que la falta de presentacion de declaraciones, el no
efectuarlas en plazo o la presentacion falsas o inexactas, constituira
infracciéon tributaria simple y dara lugar a las responsabilidad
previstas en el articulo 70 del texto refundido de la Ley de Catastro

Inmobiliario.

SITUACION ARRENDATICIA Y POSESORIA.
Segun manifiesta el compareciente se encuentran libres de

arrendamientos y al corriente en el pago de toda clase de gastos e

impuestos.

II.= Con la intencion de formar dos fincas independientes una
de ellas con parte de la finca registral 1925 y la totalidad de las
superficies de las fincas 1913 y 6681 , y la otra con parte de la
parcela 1925 y la totalidad de la parcela 6680 , antes descritas, se
ha solicitado y obtenido licencia del Ayuntamiento de Gerena , que
se une a esta matriz y donde constan ademas les coordenadas
georeferenciadas de todas las fincas resultantes de las operaciones

que se diran.

lll.- SEGREGACION.=
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En primer lugar
proceden a
segregar de la finca registral 1925 que se ha numerado con el
numero 1 del inventario anterior la superficie de 1508,19 m2 ,
formando una finca que posteriormente se agrupara a la finca 6680,

por ser todas colindantes entre si que se describe de la siguiente

forma:

RUSTICA.- Parte de la finca registral 1925 del Registro de la
Propiedad numero 2 de Sevilla y del termino de Gerena, que tiene
una superficie de 1508,19 m2 que salen de la parcela catastral 22
del poligono 14 de Gerena; a los sitios de Picacho y piedra Gorda.
Linda: por su frente Linda. por el norte con parcela 23, por el sur con
parcela 21, por el este con la Carretera de Gerena a Sevilla y por el
oeste, con parte de la parcela 22 del Poligono 14 de Gerena. ----------

VALOR.-

Tras esta segregacion , la finca matriz, que posteriormente se

agrupara a la registral 1913 y 6681 antes descrita, queda con la

siguiente descripcion:

RUSTICA .- A los sitios de Picacho y piedra Gorda, compuesta
por dos parcelas catastrales 17 y 22 del poligono 14 del parcelario
de rustica de Gerena . Tiene una superficie total de 3372,05 M2 m2.
Por el medio de la finca un Camino de Servicio de Canal . Linda. por

el norte con parcela 16 y 23, por el sur con parcela 18 y en parte con
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la 21, por el este con la parte de la parecela 22 del poligono 14 que
se ha segregado anteriormente y por el oeste, con la parcela 14 del

Poligono 14 de Gerena.

IV.- PRIMERA AGRUPACION .-

Una vez producida la segregacion anterior de la finca 1925

antes descrita y nhombrada como resto de finca matriz,

agrupan dicha
porcion de finca a la superficie de las fincas registrales 1913 y 6681,
del Registro de la Propiedad numero dos de Sevilla y del termino
municipal de Gerena, por ser todas colindantes entre si, y estando
autorizados para ello por la licencia municipal que se ha unido
expedida por el Ayuntamiento de Gerena, quedando la misma con la
siguiente descripcion, que se hace conforme a catastro y conforme a
la descripcion que consta en la Licencia de Parcelacion: ----------------
RUSTICA.- Finca n® 1, de 10.014,69 m?, discontinua, constituida por
dos superficies de terrenos separadas por el denominado Camino de
Servicio del Canal, sito en la parcela 9009, del poligono 14, con
referencia catastral 41045A0140900900000G. Linda al norte con las

parcelas 24 y 39 del poligono 14; al sur, con finca resultante n.° 2
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procedente de la parcelacion; al este con Camino de Servicio del
Canal, sito en la parcela 9009, del poligono 14, con referencia
catastral 41045A0140900900000G, y con Carretera SE- 3410 de N-
630 a Gerena, sita en la parcela 9006, del poligono 14, con

referencia catastral 41045A0140900600000A; y al oeste, con

parcela n.° 14 del poligono 14 Gerena .

La finca resultante queda en una copropiedad formada por

correspondiendo a los primeros, una participacion indivisa con
caracter ganancial de 87,36% de la finca resultante y al ultimo

una participacion indivisa de la finca resultante, con caracter

privativo de un 12,64%.

VALOR DE LA AGRUPACION .-

V.- SEGUNDA AGRUPACION.-
Una vez producida la segregacion anterior de la finca 1925

antes descrita y nombrada como finca segregada,

agrupan dicha
porcion de finca a la superficie de la finca registral 6680, del Registro
de la Propiedad numero dos de Sevilla y del termino municipal de
Gerena, por ser colindantes entre si, y estando autorizados para ello
por la licencia municipal que se ha unido expedida por el

Ayuntamiento de Gerena, quedando la misma con la siguiente
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descripciéon que se hace conforme a catastro y conforme a la
descripcion que consta en la Licencia de Parcelacion:----------------—-—-
RUSTICA.- Finca n° 2, de 10.014,70 m? Linda al norte con finca
resultante n.° 1 procedente de la parcelacion; al sur, con parcela n.°
19 del poligono 14; al este, con Carretera SE-3410 de N-630 a
Gerena, sita en la parcela 9006, del poligono 14, con referencia
catastral 41045A0140900600000A; y al oeste, con Camino de
Servicio del Canal, sito en la parcela 9009, del poligono 14, con

referencia catastral 41045A0140900900000G.

La finca resultante queda en una copropiedad formada por

)

correspondiendo a los primeros, una participacion indivisa con
caracter ganancial de 14,36% de la finca resultante y al ultimo
una participacion indivisa de la finca resultante, con caracter

privativo de un 85,64%.

VALOR DE LA AGRUPACION.-

VI.- Por todo lo expuesto

.................... OTORGAN:

- Folio 6 -
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PRIMERO.- Que , estando las operaciones planteadas en esta
escritura autorizadas por licencia municipal del Ayuntamiento de
Gerena que se une , los comparecientes como intervienen, proceden
a realizar las mismas, para conseguir dos fincas independientes

descritas en los expositivos IV y V anterior, con su cabida y linderos

actualizados.

SEGUNDO.- EXTINCION DE CONDOMINIO.

Para evitar el estado de proindivision en que quedan las fincas
resultantes de estas operaciones, los comparecientes han acordado
extinguir el condominio sobre las dos fincas objeto de estas
operaciones de forma que la descrita en el expositivo IV de esta
escritura se la adjudica

, con caracter
ganancial a cambio de que abonen al otro copropietario su parte en

el extinto condominio , lo que manifiestan que han hecho en este dia

Y asi mismo la que se describe en el expositivo V se la
adjudica , con caracter
privativo a cambio de que abonen a los otros copropietarios su parte
en el extinto condominio , lo que manifiesta que han hecho en este
dia y en este acto la cantidad de

.en efectivo metalico .--

Los comparecientes se dan por mutuamente pagados, sin que

EUROPA

RitsTREE
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tengan nada que reclamarse.

TERCERO.- Que los comparecientes, como intervienen, dejan
solicitado del sefior Registrador de la Propiedad competente, la
inscripcion de la presente escritura en los libros a su cargo . -----------

CUARTO.- SITUACION MEDIOAMBIENTAL - A efectos de lo
dispuesto en el articulo 98.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, los
comparecientes manifiestan que no ha realizado sobre las fincas
descritas actividades potencialmente contaminantes, ni tienen
conocimiento de que las mismas hayan sido sometidas a

procedimientos de contaminacion de suelo por sus anteriores

propietarios u ocupantes.

Presentacion de la presente escritura a registro de la

propiedad.
Los sefiores comparecientes, con el caracter con el que
intervienen y de conformidad con el articulo 249 del vigente
reglamento Notarial, solicitan la presentacién telematica de la
presente escritura en el correspondiente Registro de la Propiedad. --
De conformidad con dicha manifestacion, procedo yo, el

Notario, a realizar la presentacion, con los requisitos que figuran en

-Folio 7 -
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el punto tercero del citado articulo 249 del reglamento Notarial, de
solicitud de anotacién en el Libro Diario de la presente escritura,
cuyo acuse de recibo dejaré unido a la presente matriz.------------------

Sin perjuicio del caracter de presentante del Notario
autorizante, de conformidad con el articulo 112.1 de la Ley 24/2.001
de 27 de diciembre, y el articulo 249 del Reglamento Notarial, y la
Resolucion de la DGRN de 4 de junio de 2.007 y a los efectos
previstos en los articulos 249 de la Ley Hipotecaria y 429 de su
Reglamento, los otorgantes designan como presentante a efectos
registrales del presente instrumento a la propia parte compareciente,
solicitandome a mi, el Notario, que asi lo haga constar en la remision
telematica del titulo al Registro a los efectos oportunos.
Adicionalmente se solicita del sefor Registrador la remisién al
infrascrito Notario de las comunicaciones previstas en el articulo

112.2 de la Ley 24/2.001.

La otorgante, como interviene, confiere mandato y en cuanto
fuere preciso poder expreso al presentante registral designado para
que, ateniéndose al contenido de la presente clausula, efectue
cuantos tramites fueren precisos hasta obtener la inscripcion del
presente titulo en el Registro de la Propiedad, en especial, para la
liquidacién telematica o en soporte papel del mismo, la acreditacion
ante el Registro del pago del impuesto, de forma presencial o
telematica, y la aportacion del traslado a papel del mismo, expedido

por el suscrito Notario, para la consignacion de la nota de despacho
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por el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de lo previsto en el
articulo 112 citado de notificacion al Notario autorizante. ----------------

PROTECCION DE DATOS.

Quedan informados los comparecientes de lo siguiente: -----------

Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcién publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en la legislacién
notarial, de prevencion del blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico
documentado. La comunicacion de los datos personales es un
requisito legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, y estando informado de que la consecuencia de no

facilitar tales datos es que no seria posible autorizar o intervenir el

presente documento publico.

Sus datos se conservaran con caracter confidencial. La finalidad
del tratamiento de los datos es cumplir la normativa para
autorizar/intervenir el presente documento, su facturacion,
seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial

de obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia
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de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por
las Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por
Ley, incluida la elaboracién de perfiles precisos para la prevencion e
investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de

capitales y la financiacion del terrorismo.

El notario realizara las cesiones de dichos datos que sean de
obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las
entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda o sustituya al actual en esta notaria. Los datos
proporcionados se conservaran durante los afios necesarios para
cumplir con las obligaciones legales del Notario o quien le sustituya o

suceda.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,
limitacion, portabilidad y oposicién al tratamiento por correo postal
ante la Notaria autorizante, sita en Sevilla, calle Marqués de Nervioén,

n° 47 (41.005). Asimismo, tiene el derecho a presentar una

reclamacion ante una autoridad de control.

Los datos seran tratados y protegidos segun la Legislacion
Notarial, la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccion
de Datos de Caracter Personal (o la Ley que la sustituya) y su
normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de

datos personales y a la libre circulacion de estos datos y por el que se
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deroga la Directiva 95/46/CE

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Hago a los Sres. Compareciente las RESERVAS Y
ADVERTENCIAS LEGALES pertinentes, expresamente las fiscales,
como la obligacidn, dentro del plazo de treinta dias habiles, de pago
del Impuesto, la afeccion al mismo de los bienes transmitidos y las
diversas sanciones que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones y del incumplimiento de sus obligaciones tributarias en

dicho plazo legal.

Y la posible sujecion al Impuesto sobre Incremento de Valor de
los Terrenos de Naturaleza Urbana ("plusvalia municipal"). Si la
transmisiébn es onerosa, el sujeto pasivo y la obligacién de
liquidacion corresponden a la entidad compareciente sin perjuicio del
caracter de sustituto de la adquirente en el caso de que el
transmitente fuese no residente o deudor hipotecario sin recursos en
los términos del Decreto-ley 6/2012. Si la transmision es gratuita, el
sujeto pasivo y la obligacién de liquidacion corresponden al
adquirente. En ambos casos se producira el cierre registral mientras
no se acredite tal liquidacion, salvo que en las transmisiones

onerosas el adquirente acredite haber comunicado el hecho

-Folio 9 -
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imponible conforme al art. 110-6-b de la Ley reguladora de las

Haciendas Locales.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura de esta
escritura, porque asi lo solicitan después de advertidos de la opcidn
del articulo 193 del Reglamento Notarial. Enterados, segun dicen,
por la lectura que han practicado y por mis explicaciones verbales,
los sefiores comparecientes hacen constar haber quedado
debidamente informados del contenido del instrumento y de haber

prestado a éste su libre consentimiento. Se ratifican, prestan su

consentimiento y firman conmigo, el Notario.

Doy fe de identificar a los comparecientes por sus documentos
de identidad resefiados; que a mi juicio tienen la capacidad y
legitimacién necesaria, que han hecho constar haber quedado
debidamente informada de su contenido, que su consentimiento ha
sido libremente prestado y de que el otorgamiento de la presente

escritura se adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente

informada de los otorgantes 6 intervinientes.

Asi mismo doy fe, en general y en lo pertinente de todo lo
contenido en este instrumento que redacto en siete hojas de papel
timbrado exclusivo para documentos notariales, niumeros el presente
el anterior y los cinco posteriores, en orden correlativo y de la misma

serie, de todo lo cual, yo, el Notario, DOY FE.

Estan las firmas de los sefiores comparecientes. Signhado.

JOSE JAVIER MUNOZ LAYOS. Rubricados y sellado.--------------------
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SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

ADVERTENCIA: Conforme a lo dispuesto en el articulo 222, apartado 5% de la Ley
Hipotecaria, la nota simple informativa tiene VALOR PURAMENTE INFORMATIVO Y NO
DA FE DEL CONTENIDO DE LOS ASIENTOS. Y conforme establece el articulo 225 de 1la
Ley Hipotecaria, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos
reales inscritos, sélo podrd acreditarse, en perjuicio de terceros, por
certificacién del Registro. En consecuencia, la nota simple informativa, a
diferencia de 1la Certificacién, no necesita legalmente extenderse en papel
especial ni estar firmada por el Registrador.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
SEVILLA NUMERO 2

FINCA N°: FINCA DE GERENA N°: 6680

N°IDUFIR: 41028000458642

RUSTICA. Subparcela de terreno labrido de secano sita en el Poligono catorce,
parcela veintiuna, al sitio de "El Picacho", en término de Gerena. Tiene una
cabida de ochenta y cinco &reas, setenta y dos centidreas. Linda: por el Sur,
con la parcela diecinueve del Picacho, propia de don Rafael Ponce Carrillo; al
Norte, con la parcela veintidos también del Picacho, propiedad de don José
Manuel Dacosta Fernandez; al Oeste, con carretera del canal que la atraviesa de

Norte a Sur; y al Este, con CA. Andalucia Consejeria de Obras Publicas vy
Transportes.

I o v.ror N - citolar con CARACTER

PRIVATIVO del pleno dominio de la totalidad de esta finca, por titulo de Compra

AUTORIZANTE :

N°PROTOCOLO: 233 DE FECHA: 05/02/21

INSCRIPCION: 42 TOMO: 1.494 LIBRO: 138 FOLIO: 103 FECHA: 31/05/21
CARGAS

Esta finca se encuentra AFECTA al pago del Impuesto, tanto por razdén de
procedencia, como por la propia finca.

Documentos relativos a la finca, que se encuentran presentados en el Libro
Diario de esta oficina y pendientes de despacho. Figuran los siguientes asientos
de presentacidén vigentes el dia de la fecha:

NO hay documentos pendientes de despacho.
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Sevilla, a las 09:00 horas del treinta y uno de mayo del afio dos mil veintiuno.

HONORARIOS: 3'64 euros. (IVA inelaido) . Numero de Arancel: AuF

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente informacién registral a ficheros o bases de datos informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservaciédn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dJue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresion, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podr& ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es
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41860 - Gerena
Sevilla

Nuam. Referencia: 0300URB/RGRO 1307
Resolucion n°: 1008/2024
Fecha Resolucion: 19/06/2024

Por medio de la presente le notifico que, en la fecha arriba indicada, ha sido dictado Decreto por el Sr. Alcalde -
Presidente, cuyo contenido literal se transcribe a continuacion:

23-LPA-014 Licencia de divisién y posterior agrupacion de fincas en suelo rastico sitas en el poligono 14,
parcelas 16, 17, 18, 21, 22 y 23.

Visto que, con fecha 11 de agosto de 2023 se present6 por D., con NIF n°

, en representacién de D., con NIF n.°, solicitud de licencia de

divisién y posterior agrupacion de fincas en suelo rustico sitas en el poligono 14, parcelas 16, 17, 18, 21, 22 y 23,
con referencias catastrales 41045A0140001600000Y, 41045A0140002300000L, 41045A0140001700000G,
41045A0140002200000P, 41045A0140002100000Q y 41045A0140001800000Q respectivamente.

Visto que obra en el expediente informe emitido por la Secretaria General de este Ayuntamiento, asi como informe
FAVORABLE emitido por el Sr. Arquitecto municipal, ambos de fecha 14 de junio de 2024.

De conformidad con lo establecido en el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, en relacion con el articulo 297 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, aprobado mediante Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre,

RESUELVO:

PRIMERO.- OTORGAR licencia de parcelaciéon urbanistica sobre la finca referenciada, con los condicionantes y
extremos del informe técnico, cuyo tenor literal es el siguiente:

“N/REF: 2023/LPA_02/000014

ASUNTO: Licencia de divisién y posterior agrupacion de fincas en suelo rustico.
PROMOTOR: D.

NIF:

SITUACION: Poligono 14, Parcelas 16-17-18-21-22-23

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 298.3 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, aprobado mediante Decreto 550/2022, de 29 de
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noviembre, en adelante RG-LISTA; en concordancia con el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en adelante LISTA, el Técnico Municipal que suscribe,
conforme a la documentacion presentada, emite el siguiente

INFORME
Primero. Antecedentes

Con fecha de 11 de agosto de 2023 y registro de entrada n°® 4119 se solicita LICENCIA DE PARCELACION por D.
, con NIF n°, en representacion de D. , con
NIF n.° aportandose la siguiente documentacion:
* Proyecto de agregacion de parcelas en suelo rastico, Poligono 14 Parcelas 21-22-23. Paraje “Picacho”.
Gerena Sevilla, redactado por los arquitectos y D. ,
en agosto de 2023.

Con fecha de 22 de noviembre de 2023 se requiere al solicitante para que proceda a subsanar los extremos
establecidos en el informe técnico emitido en el expediente. En respuesta a dicho requerimiento, con fecha de 13
de diciembre de 2023 y registro de entrada n° 6244, se aporta al expediente la siguiente documentacion:
* Proyecto de agregacion de parcelas en suelo rustico, Poligono 14 Parcelas 16-17-18-21-22-23. Gerena
Seuvilla, redactado por los arquitectos y D., en
noviembre de 2023.

El 7 de febrero de 2024, con registro de entrada n.° 624, D. adjunta al expediente
Comunicacion Previa de Agregacion de parcelas conforme al articulo 294.e) del RG-LISTA.

El 27 de mayo de 2024, con registro de entrada n.° 2624, se aporta al expediente la siguiente documentacion:
* Proyecto para obtencién de licencia de divisién y posterior agregacion de fincas en suelo rastico. Poligono
14 Parcelas 16-17-18-21-22-23. Gerena Sevilla, redactado por los arquitectos
y D., en noviembre de 2023.

Segundo. Objeto

Las fincas registrales objeto de este expediente se corresponde con seis fincas catastrales situadas en el Poligono
14, Parcelas 16-17-18-21-22-23, dentro del término municipal de Gerena (Sevilla), con las siguientes

caracteristicas:
Finca N.° Superficie  Poligono Parcela Ref. Catastral Superficie Cultivo
Registral Registral catastral (m2)
(m2)
A 1913 6.440 14 16 41045A0140001600000Y 3.611 Labor o labradio de
secano
14 23 41045A0140002300000L 1.765 Labor o labradio de
secano
B 1925 6.440 14 17 41045A0140001700000G 2.656 Improductivo (*)
14 22 41045A0140002200000P 2.224 Improductivo
C 6680 8.572 14 21 41045A0140002100000Q 8.507 Labor o labradio de
secano
D 6681 1.266 14 18 41045A0140001800000Q 1.266 Labor o labradio de
secano

(*) Segun Certificacién Catastral, en la parcela 17 del poligono 14, existe una edificacién de uso agrario destinada
a almacén con una superficie construida de 167 m? datandose el afio de construccién en el 1990.

La representacion gréfica presentada en este documento, correspondiente a las fincas matrices, suman una
superficie total de 20.029, 39 m2. Esto supone una diferencia del 3,21% respecto a la superficie reflejada en la
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descripcion literaria de la finca, que es de unos 22.718 m2

La finalidad de la parcelacién solicitada es permitir o facilitar la realizacién de actos de edificacién o uso del suelo
o del subsuelo sometidos a licencia urbanistica.

De acuerdo con la documentacién aportada, la solicitud tiene por objeto las siguientes actuaciones:

1°- Agrupacion de las fincas A y D, fincas registrales n.° 1913 y 6681.

2°- Division de la finca B, registral n.° 1925, en dos lotes de superficies de 3.372,05 m? y 1.508,19 m?.

3°- Agregacion lote de 3.372,05 m?2 resultante de la divisién anteriormente citada, a la resultante de la
agrupacion de las fincas A y D, resultando una finca de 10.014,69 m2 de superficie.

40- Agregacion del lote de 1.508,19 m? resultante de la divisién anteriormente citada, a la finca C, finca
registral n.° 6680, resultando una finca de 10.014,70 m2 de superficie.

Tras los actos de divisién y agrupacion propuestos sobre las fincas de referencia resultan las siguientes fincas :

Finca n° 1, de 10.014,69 m? discontinua, constituida por dos superficies de terrenos separadas por el
denominado Camino de Servicio del Canal, sito en la parcela 9009, del poligono 14, con referencia
catastral 41045A0140900900000G. Linda al norte con las parcelas 24 y 39 del poligono 14; al sur, con
finca resultante n.° 2 procedente de la parcelacion; al este con Camino de Servicio del Canal, sito en la
parcela 9009, del poligono 14, con referencia catastral 41045A0140900900000G, y con Carretera SE-
3410 de N-630 a Gerena, sita en la parcela 9006, del poligono 14, con referencia catastral
41045A0140900600000A; y al oeste, con parcela n.° 14 del poligono 14.

Finca n° 2, de 10.014,70 m>. Linda al norte con finca resultante n.° 1 procedente de la parcelacion; al sur,
con parcela n.° 19 del poligono 14; al este, con Carretera SE-3410 de N-630 a Gerena, sita en la parcela
9006, del poligono 14, con referencia catastral 41045A0140900600000A; y al oeste, con Camino de
Servicio del Canal, sito en la parcela 9009, del poligono 14, con referencia catastral
41045A01409009000006G.

Segun el proyecto presentado, las coordenadas UTM del perimetro de cada una de las fincas resultantes de la
actuacion pretendida son las siguientes:

Finca Resultante n.° 1

COORDEMADAS UTM2% ETRSES COORDEMADAS UTM2% ETREES COORDEMADAS UTM2S ETREES COORDENADAS UTM2S ETREES
Punlics Him) ¥ () Puntirs K drn) ¥ (m) Puaidirs K idm) ¥ () Puntis K im) ¥ (i)

1 Ta2182.28 4156325.04 5 TE2002 36 4156312.24 a T52156.71 4156212.67 13 752180.65 4156325 92

2 75210392 4156376.30 ] 75210751 4156287.04 10 752170.92 4156275.16 14 7521 86.50 415631211

3 T52156.71 415635415 T T52126.38 4156262.43 11 752222 63 4156394.78 15 TE2246.12 4156342.89

4 FE2080.60 4156314.80 B 752155.51 4156207.40 12 752201.59 4156378.43 16 752241.09 4156353.85

FInca Resultante n.° 2

COORDEMADAS UTM2S ETRSBS COORDEMADAS UTKM2S ETRSES COORDEMADAS UTMZS ETRSES COORDEMADAS UTMZS ETRSES

Puntos ¥ {mi ¥ im) Funtos £ imp W (m) Funtos £ im} W iml Puntos X im) W (ml
1 752254 .51 4156324 81 3 F5B6.50 4156312.11 5 TSME2.08 4156204.73
2 Ta2246.12 4156342.89 4 Ta2180.68 4156286.49 B 75220107 4156245.62

Tercero. Documentacion

La documentacion presentada permite conocer suficientemente el objeto de la solicitad, reuniendo el proyecto de
parcelacién aportado la informacion minima establecida en el apartado 1 c) del art. 299 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, aprobado
mediante Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Cuarto. Clasificacion y calificacion urbanistica.

Los terrenos se encuentran afectados por las determinaciones de los siguientes instrumentos urbanisticos:

Normas Subsidiarias Municipales, aprobado definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 21-julio-93, con Texto Refundido aprobado de fecha 29-
junio-94, y publicado en el BOP de Sevilla num. 192 de fecha 20/08/94.

Plan General de Ordenacion Urbanistica — Adaptacién Parcial a la LOUA, segin decreto 11/2008, en
adelante PGOU-AdP, aprobado en sesion plenaria de 29 de abril de 2010
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El PGOU-AdP vigente clasifica el terreno objeto de este informe como suelo no urbanizable de carécter Natural.
De acuerdo con la Disposicién Transitoria Primera de la LISTA estos suelos tienen la consideracion de suelo
rastico comun.

Quinto. Condiciones Urbanisticas

Las condiciones urbanisticas aplicables a las nuevas parcelas son:

Clasificacion: Suelo rustico.
Calificacién: Suelo rastico comun
Uso: Agropecuario

Sexto. Compatibilidad urbanistica.

La actuacién propuesta es conforme al planeamiento urbanistico vigente, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 6.2.3 de las Normas Subsidiarias de Gerena, por el que podran realizarse divisiones y segregaciones de
terrenos en suelo rustico para agrupar o agregar a predios colindantes.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en el articulo Articulo 138. Indivisibilidad de fincas, unidades aptas
para la edificacion del RG-LISTA, se hace constancia de la condicién de indivisibilidad de la fincas resultantes de
los actos de division y agrupacion propuestos al presentar dimensiones inferiores a las determinadas como
minimas en el Reglamento y en los instrumentos de ordenacion.

Séptimo. Régimen Urbanistico.
1.Legislacion.

De acuerdo con el articulo 404.2 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en adelante el Reglamento, aprobado mediante Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, se considera edificacion irregular toda construccién, obra, infraestructura o instalacién realizada
sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo o que contando con el mismo se haya realizado contraviniendo sus
condiciones.

Por la Disposicion transitoria quinta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, en adelante el LISTA, las edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor
de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y que
no posean licencia urbanistica para su ubicacién en el suelo no urbanizable, se asimilaran en su régimen a las
edificaciones con licencia urbanistica tanto de obras como de ocupacion o utilizacién para el uso que tuvieran a
dicha fecha. Igual criterio se aplicara respecto de las edificaciones irregulares en suelo urbano y urbanizable para
las que hubiera transcurrido el plazo para adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica a la
entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del
Suelo.

Por el apartado 1 del articulo 404 del citado Reglamento las edificaciones irregulares que se encuentren
terminadas, en cualquier clase de suelo y cualquiera que sea el uso al que se destinan, respecto de las cuales no
resulte posible la adopcién de medidas de proteccién de la legalidad territorial y urbanistica por haber transcurrido
el plazo para su ejercicio, conforme a lo dispuesto en el articulo 153.1 de la Ley, se encuentran en situacién de
asimilado a fuera de ordenacion.

2.Edificaciones existentes.

* Finca n° 1, resultante de la parcelacion.
Segun Certificacion Catastral, en la parcela 17 del poligono 14, existe una edificacién de uso agrario destinada a
almacén con una superficie construida de 167 m2 datandose el afio de construccién en el 1990. A fecha de
emisién de este informe, no consta en dependencias municipales concesién de licencia de obras en dicho
inmueble.

* Finca n° 2, resultante de la parcelacion.
Segun informe técnico emitido por los servicios técnicos municipales en el expediente 2022/DUR_01/000005 de
restablecimiento de la legalidad urbanistica ante actuaciones sin titulo preceptivo, se constata la existencia en el
inmueble situado en calle Poligono 14 Parcela 21 Paraje Picacho, y con referencia catastral
41045A0140002100000Q, de esta localidad, de actuaciones de cerramiento de la parcela mediante malla
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metélica, movimiento de tierras e instalacién de bascula de pesaje de camiones, caseta prefabricada y estructura
metalica para toldo, sin contar con la concesion de licencia correspondiente.

3. Situacion Urbanistica y delimitacion del contenido de su régimen urbanistico.

* Finca n° 1, resultante de la parcelacion.
La edificacion irregular existente en la finca n°® 1, resultante de la parcelacién, se encuentra en
situacién de asimilado a fuera de ordenacion, sin declarar, por encontrarse terminada, respecto de la
cual no resulta posible la adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de
restablecimiento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme
al articulo 153 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

De conformidad con el art. 173.3 de la LISTA, las edificaciones irregulares en situaciéon de asimilado a
fuera de ordenacién no podran acceder a los servicios basicos ni se podréa realizar en ellas obra alguna
hasta que se haya producido la resolucién administrativa de reconocimiento de la situacion de asimilado
a fuera de ordenacién, conforme al procedimiento establecido en los articulos 408 y 409 del Reglamento.

* Finca n° 2, resultante de la parcelacion.
Con fecha de 28 de julio de 2022, mediante Resolucién de Alcadia n.° 1001/2022, se incoa expediente
2022/DUR_01/000005 de restablecimiento de la legalidad urbanistica ante actuaciones sin titulo preceptivo en el
inmueble situado en calle Poligono 14 Parcela 21. Paraje Picacho. y con referencia catastral
41045A0140002100000Q de esta localidad.

CONCLUSION:

Primero. De acuerdo con el cuerpo de este informe, los actos de divisién y posterior agrupacion de fincas rasticas
que se proponen es conforme al planeamiento urbanistico vigente, y por lo tanto, se informa favorablemente la
solicitud presentada.

Segundo. De conformidad con lo dispuesto en el articulo Articulo 138. Indivisibilidad de fincas, unidades aptas
para la edificacion del RG-LISTA, se hace constancia de la condicion de indivisibilidad de la fincas resultantes de
los actos de division y agrupacién propuestos al presentar dimensiones inferiores a las determinadas como
minimas en el Reglamento y en los instrumentos de ordenacion.

Tercero. Se informa favorablemente respecto al siguiente régimen urbanistico de las edificaciones existentes sita
en las siguientes fincas resultantes:

1- Edificaciones sitas en la finca n.° 1, resultante de los actos de divisién y posterior agrupacion:

* Objeto: Nave almacén

* Clasificacion y calificacién urbanistica: Suelo Rustico comun

¢ Antigiiedad de la edificacion constatada: 1990, segun certificacién catastral.

* Situacion urbanistica: Edificacion irregular en suelo rustico, en situacién de asimilado a fuera
de ordenacién, sin declarar, por encontrarse terminada, respecto de la cual no resulta posible la
adopcién de medidas de proteccién de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden
juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme al articulo 153 de
LISTA.

* Delimitacion del contenido de su régimen urbanistico: De conformidad con el art. 173.3 de la
LISTA, las edificaciones irregulares en situaciéon de asimilado a fuera de ordenacién no podran
acceder a los servicios basicos ni se podra realizar en ellas obra alguna hasta que se haya
producido la resolucién administrativa de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacién, conforme al procedimiento establecido en los articulos 408 y 409 del Reglamento.

L]
2- Edificaciones sitas en la finca n.° 2 resultante de los actos de divisién y posterior agrupacion:

* Objeto: Cerramiento de la parcela mediante malla metéalica, movimiento de tierras e instalacion
de béscula de pesaje de camiones, caseta prefabricada y estructura metalica para toldo.

* Clasificacion y calificacién urbanistica: Suelo Rustico comun

* Antigiiedad de la edificacién constatada: 2022, segun certificacion técnica.

* Situacion urbanistica: Edificacién irregular en suelo rdstico, sujeta a expediente
2022/DUR_01/000005 de restablecimiento de la legalidad urbanistica ante actuaciones sin titulo
preceptivo.“
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SEGUNDO.- RECONOCER el régimen urbanistico de situacién de asimilado a fuera de ordenacién, sin
declarar, de la edificacién sita la finca n.° 1, resultante de los actos de division y posterior agrupacion, de
acuerdo con el informe técnico anteriormente transcrito, con el siguiente detalle:

¢ Objeto: Nave almacén

* Clasificacion y calificacién urbanistica: Suelo Rustico comin

¢ Antigiiedad de la edificacion constatada: 1990, segun certificacion catastral.

¢ Situacion urbanistica: Edificacién irregular en suelo ristico, en situaciéon de asimilado a fuera
de ordenacidn, sin declarar, por encontrarse terminada, respecto de la cual no resulta posible la
adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden
juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme al articulo 153 de
LISTA.

TERCERO.- DECLARAR que en la mencionada edificaciéon, en situacién de asimilado a fuera de
ordenacién, de conformidad con el art. 173.3 de la LISTA, no se podran acceder a los servicios basicos
ni se podr4 realizar en ella obra alguna hasta que se haya producido la resolucién administrativa de
reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion, conforme al procedimiento
establecido en los articulos 408 y 409 del Reglamento.

CUARTO.- COMUNICAR el presente acuerdo a la Tesoreria municipal, al objeto de que proceda a realizar la
correspondiente liquidacion de tasas.

QUINTO.- NOTIFICAR el presente acuerdo al interesado junto con los recursos pertinentes, indicando que
deberan, dentro de los tres meses siguientes al otorgamiento de la misma, presentar ante este Ayuntamiento el
documento publico en el que se hayan formalizado los actos de parcelacion con la advertencia de que el
transcurso de dicho plazo sin que se hubiera presentado dicho documento de formalizacién de la parcelacion,
determinard la caducidad de la licencia otorgada por ministerio de la Ley y sin necesidad de acto alguno para su
declaracion.

SEXTO.- NOTIFICAR al Registro de la Propiedad la presente resolucién, para su publicidad y practica de los
asientos de la concreta situacién urbanistica de la finca.

Contra esta resolucién podra interponer recurso de REPOSICION potestativo ante este Ayuntamiento en el plazo
de UN MES, contado desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion (articulos 123 y 124 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas), o
directamente, recurso CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO, en el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de
Sevilla, en el plazo de DOS MESES, contados desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente notificacion
(art. 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, -LRJCA-).

Lo que le comunico a los efectos oportunos.
El Secretario General.
Asimismo, en cumplimiento del articulo 41 de la Ley 39/2015, la presente notificacion se encuentra a

disposicion del interesado en la carpeta ciudadana del Punto de Acceso General de la Administracion
General del Estado (PAG) sito en: https://sede.administracion.gob.es/carpeta/clave.htm

A efectos de acciones y plazos de tramitacién, para los sujetos no obligados a relacionarse
electrénicamente, se considerara efectiva la primera de las notificaciones realizadas en soporte papel o
mediante comparecencia electrénica en el PAG.
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