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TITULO TII.

CAPITULO I. CONDICIONESﬁ OMicAs DETAS OBRAS EN RELACION CON_LAS
VIAS PUBLICAS. ~

-

Articulo 13. Proteccién para el uso viario.

1. Las obras sobre solares deberan estar valladas sin
sobrepasar las alineaciones publicas establecidas en
el plan parcial. E1 vallado deberd tener al menos 2
mts. de altura y cuando exista una edificacion a
menos de 6 mts. de distancia debera ser opaco Yy
resistente a los impactos, solo permitiéndose el
vallado de tela metdlica mallada cuando estén a mayor
distancia.

2. Cuando esté debidamente justificado y asi conste en
la licencia municipal de obras, se podran ocupar
espacios publicos del viario. En este caso se
dispondrd siempre de una sefializacién adecuada en
calzadas de trafico rodado con sena1es 1uminosas
nocturnas y vallas reflectant@sensnAs ifRiemo . ¢ X
casos que exista peligro de :amd@udg materla es .$e
dispondran ademas de las medidaside segurndad deciija
propia edificacién de un pastbEé¢dha cub1erto con

tablas a lo largo del acerado :D:E }‘Ec:.;{\ EHE.} 19@8 '

Articulo 14. Accesos. _ ”;ﬁﬁbj P2RTNETA

1. Los accesos de Jlas obras beran estar c]araﬁente
sefialados con placas de trafico-y seffates—tuminosas
desde una distancia minima de 50 mts.

2. No se podrd ocupar la calzada rodada, salvo gue asi
se previese en la Tlicencia de edificacidén, con
vallas, tablas, etc. para facilitar la entrada en la
obra. En los acerados se sefializard la entrada en las
obras de los vehiculos necesarios y se establecera la
proteccién necesaria para mantener el trafico de

peatones con las minimas 1nj§r IE%ppaagﬁgmnu;Wkl
s

3. Los desperfectos causados ORYE" a@cgesos a obias en
las vias publicas deberan Qer Tos ﬁvgfmos posibles y
estar subsanados por completo pré ‘amente
peticién de la licencia mun1ctpﬁ}qgg OQEEQGJvil
1
l

£ 4 8IC. 195‘;?
Articulo 15. Conexién con las redes del servicio.

En cualquier obra de conexion c@%rqﬁa de las redes de

infraestructura que estuviegsgn €€, .. serv1c19, se
exigird realizar las obras prov1s1ona1gs necesarias
que 1impidan el corte tempbﬁ@] gei m1smo a: otros

- F”§782/92Y2!
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obligacién de la reposicién a su
tivo, previa a Ta puesta en

CAPITULO II. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

SECCION 1a. CONDICIONES DE | A EDIFICACION

Articulo 16. Edificabilidad.
seréd computable a efectos de Tla edificabilidad
méxima, toda superficie construida en planta baja y
planta de piso, incluyendo patios, cuando no superen
las medidas minimas.
Articulo 17. Altura de plantas.
1. Altura de plantas.

a) Altura libre minima

APROEADO
SUJECION A
LI I | )

Uso comercial .....

Otros usos ........

Garajes ..... wiimn & o

2. Planta de piso.

a) Altura minima ......ccvvveosnnanscssas 2,60 mts.
b) Altura libre minima ...... SRS B § R 2,40 mts.
3. Planta s6tano y semisétano.

Altura libre minima:

Aparcamientos y almacenesci osjsie. . 2R MLS.
ARDALUTY ek ©OTRTAL
OLrosS USOS .cssassnssslonionsss e 2,30 mts.

Podra disminuirse en las partes de sétano dedicadas a
servicios e instalaciones de |e@ificacion siempre| que
se Justifique adecuadamente |su r duccidn no entre
en contradiccién especifica que 13 ébmﬂef licacioén.

1

Articulo 18. Ocupaciédn de Parcelas.

Se medird por la proyecciénjertogonal éobre un P1ano
horizontal de la envolvente de volumen edificado, que
haya sido incluido en ' el conjunto de; Tla

4762792727
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La maxima se mediréd por numero de plantas Yy

1a

Articulo 20.

Articulo 21.

1.

por la distancia en metros desde la rasante de la
alineacién publica a la gue dé frente la parcela.

Para la medicién por numero de plantas se excluiran
las definidas como sdétano © semisétanos en estas

ordenanzas.

Para la medicién en distancia en metros se tomaréd el
punto medio del frente de la parcela siempre gue en
dicho frente no exista una diferencia de cota de més
de tres metros. En este caso el punto medio para la
medicién de la altura se tomara en tramos del frente
que tengan como M&ximo dicho desnhivel escalonandose
1a edificacién en caso de gque ello sea necesario.

En el caso de que una parcela de frente a dos
alineaciones publicas con rasantes a diferente nivel
en dos linderos no contiguos, se medira la altura
méxima a cada alineacién a cada alineacion hasta una
1inea divisoria de la parcela, paralela a dichas
alineaciones situada en el punto medio de la
distancia entre ambas.

En el caso de que una parcefA7HE frente 4’ dos
alineaciones publicas en dos 1'&§§$§§;¢¢dﬁﬁiguésﬁggé
procedera como si se tratase d addneaciodn, . unica
recta. En el interseccién se tbmara 1 ] ' 1
4ngulo formado por las aliheactdon hasta |Ywha

profundidad de 20 mts. perpendibulqﬁﬁa"ﬁSﬁTﬁﬁﬁaUaFT““
Y e LD L ALUGr

1t
i
&

PUSLICAS ¥ 1

Entreplantas.

En las plantas bajas se permiten las entreplantas, no
pudiendo ocupar méas del 50 % de la superficie del
local.

La altura 1libre por enc{ﬁafmﬂﬁbmmFﬁdﬁbﬁﬁﬁﬂﬁhe la
entreplanta, no podra ser knﬁem&@rﬁgﬁ?ﬁzoﬁﬁtM.En el
caso de que el local con entreplapté, gutorizago se
subdividiera en diferentes|localesy & cumplira a
cada uno de ellos 1o 1nd1caddﬂ”‘anperiormente,
debiéndose realizar las | DEWFHLCOMB™ 5 'demol icion
oportunas, en su caso. g 4 ﬁﬂ:\gg?

Patios. e

% &y | |

Las luces rectas de los locales seran como miqj@o 1/4
de la altura del muro frontero, ‘contada desde el
nivel del suelo de estos locales hasta 1la altura de

{5
e
|

|
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Articulo 22.

Articulo 23.

Articulo 24.

3 i

SECCION 2a.

cév j sxifha autorizable. E1 patio mantendré
i i minima en toda su altura.

Los las escaleras, retretes, bafos vy

La forma de planta del patio sera tal aque permita
inscribir un circulo de diametro igual a 1/4 de su
altura y no inferior a 3 m. Por altura se entendera
1a de la zona perimetral mas alta, medida desde la
rasante del patio.

salientes y vuelos abiertos.

La Unica 1imitacién de los cuerpos salientes cerrados

o semicerrados sera el de 1la 1linea de fachada

definida por sus retrangueos a las alineaciones de

manzana o division de parcelas. .  ouADO  DEFNTLAMINIE (O
o s

wE A 1
P I 4 N

Retranqueos. gcm
$

La medicién de 1los retranqugds $fm?gﬁff : ﬂﬁgg -
envolvente exterior de todo voi h“@u'waégggin-i ere
cerrado de la edificacion. X QA 1T 0 3L

D

PUSLICAS ¥ THANSIFORIES

Cerramientos. S ¥ THANGHORIES |

Los cerramientos definidos de las parcelas podran
retranquearse incorporando parte del terreno de Jla
propiedad al espacio publico a gque de frente.

La altura maxima del cerramiento no podra exceder en
ningun caso, Jlos tres metros, solo podrd ser ciego
en una altura maxima de 1 metro debiendo ser el resto
diafano o vegetal.

Los materiales y tratamiento del cerramiento deberéan
ser similares o coherentes con la edificacion de Tla
parcela, debiendo incluirse su disefio en el proyecto
de edificacién para la peticién de Jla _Licencia
Municipal. COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTHS |

|
AMBALUCIA “e2ed GLOWENTEL]
ofr ';ﬁ;"" |

CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 25

|
~ DEMARCACION DE SEVILLA

2 4 DIC. 1997 i
a) Principal. Aquel de implantacion—mayeritaria y{que
constituye el uso primordia1$4ﬁ%£:L§ ‘parcela y
edificacion. | W B P RE S

Caréacter.

| A 1055 FEFC

b) Exclusivo. Aquel cuyas caracteristicas singulares

impiden cualquier compatibiliddd! conmotros «usos.
sl

4762792789
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Articulo 26.

1.

que puede coexistir con el wuso

in perder ningunoc de ellos las
{cas que le son propias en la misma area,
parcela.

E1 uso compatible, podra ocupar una parcela con
caracter principal siempre Qque no se pierda el
caracter otorgado por la zona a una manzanha.

Clasificacién.

Usos terciarios.

a) Comercial: en edificio exclusivo. En parte de un
edificio, siempre que se asegure su independiencia
funcional del resto, cuando este se dedique a otros
usos. En planta baja exclusiva o en parte de planta.

b) Oficinas: en edificio exclusivo. En parte de un
edificio, siempre que se asegure su independencia
funcional del resto, cuando éste se dedique a otros
usos. En planta baja exclusiva o en parte de planta.

c) Hotelero: en edificio exclusivo, en planta baja o
en planta de piso siempre que sea compatible con los
otros usos de la edificacién o parcela. Inc1uye

bares, cafeterias, restaurantes fmea4aewae
locales de congresos, sag&ﬁf ﬁg
atracciones, etc. CoM

DEL TERRITO
e) Artesanfa: en planta baja omde_pis
estudios y talleres artesanalesfii@on
instalada maxima de 2 CV. A

Industrial.

a) Industria compatible con vivienda:
- En edificio exclusivo.
- En parte de un edificio]

MPEE OyE e Aropten
las medidas correctoras FH$§ mhé° h'f'ompatible

i i\
con el resto de los usos. “““*p[”baTm

b) Venta y Taller del automévh]

. . : : : LJEMARCAL !GN LJ‘ AL a{_ LA
- En edificio exclusivo. r ——
. 2 4 BIC. 19ta7
- En planta baja o soétano _ﬁdlilCTQ destinado

a otros usos siempre que se ten las medidas
correctoras que le hagan co 1b1é .con e1 resto
de los usos, A LOS FFECTOS . ;
OCHMENTO 1 !
SOMETIZO A TRe 7% D £

32



Articulo 27.

CAPITULO TTII.

Usos de equipamiento.

a) Socio-cultural: en edificio exclusivo © integrado
con otros usos terciarios y de eguipamiento.
Destinado a locales de asociaciones, clubs, Tocales
de reunidén, biblioteca, casa de cultura, etc.

b) Administrativos: en edificio exclusivo, destinado
a eguipamiento. Se incluyen todos 1los TJlocales vy
oficinas que prestan servicios administrativos
publicos.

Aparcamiento.

a) En suelo libre en interior de parcela.

b) En planta baja o de piso.

c) En sétano o semisdtano.

Infraestructuras: en edificio o parcela exclusiva.
Comprende las instalaciones técnicas necesarias para
el funcionamiento de las redes de infraestructuras.
Viario: En suelo exclusivo. Comprende la circulacidn

y estacionamiento de vehiculos y peatones al aire
libre.

Jardines de recreo vy juegos gﬁif“ e FoE TSN usHRAg .
Comprende las actividades de e8Par b%nto,{ Juéﬁog y

deportes infantiles. &:rﬁ

'1‘_\“\’ ' Lhisas? 03 .

Condiciones. vt fichA | 2 Y £} ‘E 199&_

Los wusos cumpliran las condi:iones'estab1echésipara
las mismas categorias en las|Normas Subsidiarias
Gerena Yy en la legislacién ek ifica ~vidente p
cada uUso en sus distintas situaciones expresadas en
el articulo anterior.

ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONALMEG! OFICIAL DE ARQIMTEC TGS

SECCION 1&.

Articulo 28.

Parcelas minimas.

1. Superfici

2. Frente mi

ﬁ
G’ SECRETARIA \‘V
Biciin 0o /

¢ prascsce que opotuck per o4

| ANDBALUCIA e, QCOIMERTAL
ZONA DE _USO RESIDENCIAL EN EDIFICACION A

Condiciones de Parcela. ] DEMhhfﬁﬂﬁdDEEFUHL{

e: 120 m®

nimo:




Articulo 29.

;

Condiciones de la Edificacién.

La tipologia de 1la Edificacién serd de vivienda
unifamiliar entre medianeras.

2. Retranqueos: No se permiten retranqueos a 1indero
frontal ni a linderos laterales.
E1 retranqueo al lindero trasero vendra determinado
por las condiciones de edificabilidad y ocupacién
méxima de la parcela.
3. Altura de la edificaciodn
La altura méaxima de la edificacidén sera de dos
plantas o 6,50 mt. medidas desde la rasante en el
punto medio de la fachada hasta la cara superior del
Ultimo forjado.
4, Edificabilidad:
1) La edificabilidad maxima permitida es de 1,4 m*/m?
de Parcela Neta.
2) La ocupacidén méxima permitida es del 80 % de 1la
superficie en planta de la parcela.
5. Garaje:
Todas las viviendas contaran.con.al za
de garaje dentro de la par !r&;wro DEFMTIVAMENTE  CON |
3‘.\; 4 it B | .>_..'- .:..I
! I__IT__J ey T (L
SECCION 2a. ZONA DE EQUIPAMIENTO S

Articulo 30.

Articulo 31.

Condiciones de parcela.

Parcela minima. o ' EY o

Superficie: 250 m?
Frente: 15 mts.

Condiciones de la edificaci¢h+-— -

COLEG!D Boidiit 0 _
Tipologia de la edificacién: ANaisiada_en el interior
de la manzana. N

minimos 3 mts a €11neac1én publica de
Fam

? 4 DIC. 1997

Retrangueos:
manzana.

-%762/9212%
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3. Distancia minima entre edificaciones de la manzana:
4 mts.

4, Edificabilidad méxima: 1,00 m2/m?
5. Altura méxima: 2 plantas o 9 nts.
6. Ocupacién maxima sobre parcela: 80 %
Articulo 32. Condiciones de uso.
1. Uso exclusivo: Equipamiento.
2. Uso complementario: aparcamiento en la proporcién de

1 plaza cada 100 m? edificados.

SECCION 52. ZONA DE CENTROS DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 33. Disposicién de la edificacién.

Edificacién aislada, subterranea, semienterrada o
alzada. El retranqueo minimo desde cualquier lindero
sera de 1 m. o :

§ APROBADO  DERNTVANIINIE  CON

-
i

Articulo 34. Condiciones de la edificacién.

RESETLGIY DF

1. Superficie de la parcela minima:

2. Altura méaxima: a especificar ﬁor el ﬁré&ﬁc@@ttqggs

edificaciédn. ]
3. Edificabilidad méxima ..... cecosefons ! .1100 m2t/m251ﬁ
4+ OCUPDBCION MARIMA s vown s swnaion s & v 80 %

Articulo 35. Condiciones de uso.
Uso exclusivo: Centro de Transformacién del Sistema de
Abastecimiento de Energia Eléctrica y Centro de Mando
del Sistema de Alumbrado Piblico.

SECCION 62. AREAS LIBRES PUBLICAS

Articulo 36. Condiciones de aprovechamiento.
1. Parcela minima: indivisible.

2. Se prohibe cualquier edificacién permanente.

Articulo 37. Condiciones de uso.

Uso exclusivo: Jjardines y areas de juego Yy recreo

para nifios. ,{%au4m14ﬁ47/4”uL2ﬂ¢d/&%
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SECCION_7a.

ZONA DE _VIARIO

Articulo 38.

Articulo 39.

Condiciones de aprovechamiento.

Se prohibe cualquier edificacién permanente.

Se permite bajo licencia municipal, 1instalaciones
provisionales de puestos cubiertos de venta de
prensa, bebidas, etc., siempre que el suelo cubierto
ho supere, por unidad de instalacién los 4 m*., sea
por caracter aislado, y permita un paso 1libre
peatonal de 2 m. de ancho minimo.

Condiciones de uso.

Usos exclusivos: viario y aparcamiento.

APR
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