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0. DATOS PREVIOS

0.1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL REFORMADO.

El Plan Parcial PP11 de ordenacion del poligono industrial de *La Fontanilla® fue redactado en

octubre de 1.997 en por el Ingenieros de Caminos D. Femando Peraita Lechosa, por encargo del
Excmo. Ayuntamiento de Gerena.

Con fecha de 26 de febrero de 1.998 se redacta una declaracién Previa de Impacto
Ambiental realizada por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de Sevillg,
donde se recogen una serie de medidas comrectoras que tienen su fruto en el Anexo al Plan Parcial
redactado por el mismo técnico redactor y fechado en mayo de 1.998.

La aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo
de Sevilia, se realiza con fecha de 27 de abiil de 2.001.

Sin embargo, durante la ejecucion de la red viaria y usos edificatorios, se observa que la
urbanizaciéon recogida en su respectivo proyecto no se adaptaba al relieve topogrdﬁf:o actual,
obligando a realizar cambios morfoldgicos de importancia en la estructura general del poligono.

Debido a lo anteriormente expuesto, la Sociedad de Desarmollo “Gerena s.XXI", actual
propietaria de los terrenos, encarga la redaccion de un reformado del Plan Parcial que recoja la
situacion fisica actual del poligono y la futura ordenacion de las zonas no ejecutadas aun.

El resultado concluye con una ordenacion que se adapta a la realidad topogrdfica, no
modifica sustancialimente las superficies basicas, ni disminuye las densidades comespondientes a
zonas verdes, y semvicios de interés publico y social. Asimismo se cumplen las condiciones impuestas
por la anterior Declaracién de Impacto Ambiental de febrero de 1 998.

El Equipo redactor del presente REFORMADO DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION estd
compuesto por los siguientes Técnicos:

uitectos: ncisco Femandez Estepa
i ::rglegiado 5245 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla

Jose Angel Pérez Molina
Colegiado 430511 del Colegio Oficial de Arquitectos de Extrernadura




I%ﬁﬂ& mm m Crta. SE-529, Gerena (Sevilla) m DESCRIPTIVA
1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.  INTRODUCCION. :

No se modifica

1.2. SITUACION ACTUAL.

1.2.1. TOPOGRAFIA.
No se modifica

1.2.2. EDIFICACION.
No se modifica

1.2.3. INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

Sobre la linea eléctiica aérea de 100 Kw que atraviesa oblicuamente el poligono, se ha
redactado un proyecto de desvio de trazado, adaptdndose la edificaciones las zonas de seguridad
que se establecen para evitar riesgos por campos electromagnéticos.

1.2.4. ADECUACION AL PLANEAMIENTO VIGENTE.

El Plan Parcial PP-11 fue redlizado al mismo tiempo que se tramitaba la 1° Modificacion de
las Normas Subsidiarias de Gerena, que se hayan-aprobadas definitivamente en la actualidad.

El reformado de este Plan Parcial se adapta asimismo a la estructura general que se recoge
en el Avance del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Gerena.

1.3. RELACION DE PROPIETARIOS.

NossImocRe
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL.

No se modifica

2.2. ESTRUCTURA GENERAL.

Las manzanas permiten una parcelacion de entre 250 y 2,500 m2, aptas a la demanda
actual-del municipio.

2.2. ESTRUCTURA GENERAL.

Las manzanas permiten una parcelacion de entre 250 y 2.500 m2, siendo ésta la mds
demandada en la actualidad.

En el perimetio se plantea una pantalia vegetal que minimice el impacto ambiental del
sector industrial.

Los parametros urbanisticos resultantes son los siguientes:

- z ‘ e cie

- Industrial 22.314,77 m2

- Viarios 16.379.12 m2

| - Zona Verde 7.410,91 m2
- Servicios de Interés Publico y Social: 1.883,00 m2

- Equipamiento comercial 450,00 m2

- Equipamiento social 471,00 m2

- Equipamiento deportivo 962,00 m2
Superficie Total de Plan Parcial 47.987,80 m2

2.3.  INFRAESTRUCTURAS. |

2.3.1. RED VIARIA
£l viario ejecutado no se modifica respecto al Plan original, salvo que ias calles ascendentes
se cortan en la Uifima manzana.

de 5 grandes manzanas
La ampliacién del poligono hacia el este se realiza a través

desarnoliadas a lo largo de una via ascendente principal articulada por medio de ofras calles
secundarias fransversales.

transversal de 16 m gue en el Plan
La via principal proyectada mantiene la misma seccion

original, y presenta aparcamientos en ambos lados, dado que la ocupacion de la parcela industrial
es del 100% no lo permite en su interior. . |

La pendiente de esta via se mantiene en un 8% a D*iiigo
perfil topogréfico y.adecudndose al tipo de vehiculos que se Peve

DOCUMENTO SO
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Las vias secundarias presenta una seccidn transversal de 11m, y permiten conectar la via
principal con €l viario ejecutado y con la via perimetial oriental

También se ha proyectado una via peatonal de 8,50m de anchura, que une ka via principal
con una de las calles ya ejecutada.

Se ha estudiado la conexidn del Poligono con la caretera a Gulllena, que se realizarg por
dos puntos, aunque queda sometida a la futura construccion de la carretera de Circunvalacion, que
convertira ka actual SE-529 en una travesia, permitiendo un giro fécil hacia el poligono.

2.3.2. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA Y RIEGO.
No se modifica.

2.3.3. RED DE SANEAMIENTO.
No se modifica.

2.3.4. ENERGIA ELECTRICA.
No se modifica.

2.3.5. ALUMBRADO PUBLICO.
No se modifica.

2.4. GESTION URBANISTICA. |

No se modifica.

2.5. ESTUDIO ECONOMICO.

No se modifica.

2.6. PARTICIPACION PUBLICA.

No se modifica.

A~ COLEGIO OFICIAL DE AR

1.‘"




francisco femdndex estepa | josé angel pérez molina arquitectos

ORDENA
me DE PLAN PARCIAL P11 Poligono indlustial “La Fontanir, Cro. SE-529, Gerena (sevlc) NZAS REGULADORAS
noviembre 2004

3.A. ORDENANZAS REGULADORAS
3.1. CATEGORIA DE INDUSTRIA.

Industria nido, con superficie menor de 2.500m2,

3.2. PARCELA MINIMA.

No se modifica. - Can -,

3.3. REPARCELACION.

Se pemite el agrupamiento-de

Parcelas para formar una de mayores dimens ;
méximo de 2.500m2 de superficie. i

3.4. COMPOSICION DE LAS PARCELAS.

3.4a. EDIFICIOS PARA NAVES DE FABRICACION O ALMACENALE.
No se modifica.

3.4b. BLOQUES REPRESENTATIVOS.
No se modifica.

3.4c. CONSTRUCCIONES ACCESORIAS.
No se modifica.

3.5. ESPACIOS COMUNES.

3.50. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.
No se modifica.

3.5b. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.
No se modifica.

3.5c. RED VIARIA.
No se modifica.

3.6. EDIFICACION PARCIAL DE PARCELAS.

No se modifica.

3.7. COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADA.

No se modifica.
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3.B. CONDICIONES DE VOLUMEN
3.8.  NUMERO Y ALTURA DE PLANTAS.

No se modifica.

3.9. OCUPACION SOBRE PARCELA NETA.

No se modifica. - |°°

3.10. NUMERO Y ALTURA DE PLANTAS.

No se modifica.

3.11. ALTURA MAXIMA.

No se modifica.
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3.C. CONDICIONES ESTETICAS
3.12. MATERIALES.

No se modifica.

3.13. REVOCOS.

No se modifica.

3.14. MEDIANERAS.

No se modifica.

3.15. ROTULOS.

No se modifica.

3.16. PARCELAS A MAS DE UNA CALLE.

No se modifica.

3.17. CONSTRUCCIONES AUXILIARES.

No se modifica.

3.18. ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION

No se modifica.

3.19. VOLADIZOS, MUESTRAS, ETC.

No se medifica.
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3.D. CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA EL FUEGO
3.20. INSTALACIONES.

No se modifica.
‘| "L‘bi.._ﬁ:.{; it
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3.E. CONDICIONES DE USO

3.21. USO DE INDUSTRIA

NO se modifica.

3.22. USO DE VIVIENDA

No se modifica.

{3.23. USO DE GARAJE

No se modifica.

3.24. USO DE COMERCIO

No se modifica.

3.25. USO DE OFICINA

No se modifica.

3.26. USO PUBLICO Y CULTURAL

No se modifica.
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3.F. CONDICIONES ADICIONALES
3.27. EMISIONES GASEOSAS.

NO s& modifica.

3.28. AGUAS RESIDUALES.

No se modifica.,

3.29. RUIDOS.

No se modifica.

3.30. SERVICIOS DE ASEO.

No se modifica.

3.31. CIRCULACION INTERIOR.

No se modifica.




3.G. CONDICIONES BASICAS PARA L

3.32.

, OS PROYECTOS DE
URBANIZACION

RED VIARIA Y DE APARCAMIENTO

3.33.

No se modifica.

ABASTECIMIENTOS Y DISTRIBUCION DE AGUAS.

No se modifica.

3.34.

SANEAMIENTO Y DEPURACION.

No se modifica.

3.35.

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

No se modifica.
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4. CONSIDERACIONES FINALES

Con el presente Reformado se espera que dar cu

modificacion del Plan Parcial vigente en el poligono ind
Personal Técnico de los Organismos

presente documento la propiedad sol

CONSIDERACIONES FINALES

mplimiento a los tramites de rigor para la

ustrial “La Fontanilla”, Y para que conste al
comespondientes y surta los efectos

icitante y los técnicos redactores.

LOS ARQUITECTOS
D. Francisco Femndndez Estepa
D. José Angel Pérez Molina

Desarrollo “"Gerena s.XX S.L."
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5. PLANIMETRIA




‘ i DAT;S URBANISTICOS GENERALES Gy ok
‘ SUPERFICIE TOTAL PLAN PARCIAL 47.987,80 m2
? 7> I SUPERFICIE INDUSTRIALNETA _zz 314,77 m2
S SUPERFICIE VIALES X W 7;.379.1;;2
i - i] 7SUPER;‘ICIE ZONAVERDE = 7_4710,91;
| = Sipel s b 1-3@;
[ T ! S-UPERFICIE ETJUIPAMIE;(;COMECI 7k450,oo:2
(i : ]— —;UPERFICIE EQUIPAMIENTO SOCIAL 471 ,60m2
L— T ] ‘SUFTE;?FICIE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 082,00 m2

[ ~A~COLEGIO OFICIAL DE ARQUIEGTOS
e _SEVILLA
02.DICO& 09577/04701

 VISADO

Promueve: Socledad de Desarrollo 'chnl noa SL*
ZONIFIGACION
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