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TOTAL SUPERFICIE PLAN PARCIAL
(5=47854.33 m2)

4.
N

ZONA VERDE
(5=4785.43 m2)

EQUIPAMIENTO COMERCIAL
(5=478.50 m2)

EQUIPAMIENTO SOCIAL
(3=478.50 m2)

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
(5=957.00 m2)
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Categoria Industrial

1 s

BR2m N
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Industria nido, con superficie menor de 1.000

SUSPENDER e APROBACIUL:

Parcela minima
Se establece como parcela minima indivisible la de 200 m”.
Reparcelaciéon

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores
dimensiones, hasta de 1.000 m?.

4.- Composicién de las parcelas

Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla)
Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L.

Dentro de las parcelas, se establecen los siguientes ;ggenos de composmlon .

P

La superficie a dedicar a estos edificios no tien

en cualquier caso, se aseguren los porcentajes es}ablecxdos enel apartado

ceeeeze B T
b) y c) siguientes de la presente Ordenanza. G567 PO

DAR LA CONFORMIDAD A Lp
APROBACION DEFIMITIVA

Aprobade Delinitivamente nor

b) Bloques representativos

Plene del Ave




Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla)

Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L. 2 7 A 8 mo 13

; en general, todos los usos

¢lacionados con la industria -y~que no se dediquen a procesos de

fabricacion.

¢) Construcciones accesorias

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las
industrias tales como depésitos elevados, torre de refrigeracion,
chimeneas, viviendas, vestuarios, servicios médicos, comedores, y todos

aquellos servicios auxiliares exxgldos por la normativa vigente.

j-.‘rrl,ﬁn;«/,

Su emplazamiento, forma y volume nfd@beran )usuﬁmrse-

5.- Espacios comunes

Corresponden a:

SUSFENUEK 18 AFRUBAGION

a) Espacios libres de dominio y uso piblicos
b) Servicios de interés piblico y social

¢) Red viaria

a) Espacios libres de dominio y uso publicos

A ellos pertenecen las reservas de terrenc{

publicos. |

DAR LA COMFORMIDAD A LA

£RAR ( "
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nato de
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A ellos pertenecen las reservas de terreno

b.1. parque deportivo
b.2. equipamiento comercial

b.3. equipamiento social

b.1. parque deportivo CUSPENDER 12 APRORAGION

Uso estrictamente deportivo. Se admiten toda clase de instalaciones
de este tipo.

La edificabilidad sera de 0,5 m¥m?, neto.
b.2. equipamiento comercial

Sera el constituido por servicios de interés general-para-

del poligono, tales como:

S . A B

« exposicién y venta de productos industfiéiéé'-‘ RIS R e it s ke 51

N !

 cafeteria y restaurante b v
 oficinas bancarias f R W 1 CT?Jf}f
» farmacia, etc. ) BN
P APROMAEORMIOAD A s
b.3. equipamiento social Aprobads Definitivaments por
Yieno del ; jento de
ha o K11}

Seri el constituido por servicios de interés gemral@algq&@;

Resoclwidndela C. 2. 0. T UL

me; o ia

de
A DY
2 7 ! DR 200 z
Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla)
Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L. Pagina n® 14
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correos, telégrafos y telex E , z
 guarderias i AR
» bomberos P E\
» capilla, biblioteca, etc. L.
GUSPENDER 18 APROSACIDN
En cualquier caso, la edificabilidad maxima admisible para el

conjunto b.2. y b.3., serd de 1,735 m%m? de parcela neta.
c¢) Red viaria camijento

La red viaria estd constituida por las aceras, los espacios de aparcamiento
y los carriles de circulacién rodada.

El aparcamiento para las industrias de categoria se resuelve en la via
publica, pues en la seccion transversal de calzada se han considerado

aparcamientos.

Para el calculo del namero de aparcanuentosn_(:n mmpublwa se-ha-—

contabilizado uno por cada 5 m. de espacio de’dlcado_ i 5y
que el nimero de aparcamientos proyectado § ps de 234

6.- Edificacion parcial de las parcelas §
i
£

Sera obligatoria la edificacion total de la parcela eni ifia $ola Fase.

DAR LA CONFO?WDAD A LA
APROW/\C!O\! DESF TV

Resolucion dela CL R CUT UL

Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla) de

Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L. 2 ? A M 0115
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EUSPENDER la APROBAGIUb

a) Los bloques representativos deberan ubicarse junto a la via de acceso a

la parcela, con su fachada principal dentro de la alineacién establecida.

No se admite la construccién de edificios representativos en el interior

de las parcelas en tanto no se haya completado a base de ellos, en frente

principal de las mismas, considerando éste como el situado junto a la via

de acceso.

b) En aquellas partes en las que el frente de fachada atil no se haya cubierto

con el edificio representativo, aquél deberd completarse con naves de

fabricacion o almacenaje en su totalidad.

III. B. CONDICIONES DE VOLUMEN

8.- Ndmero y altura de plantas

El nimero miximo de plantas en bloque representé’t;bo‘ ’y m zanas de

construcciones accesorias, serd de dos. Igualmente parg | con

Jos servicios de interés publico y social.

n’\'

ﬂx*l

R R enwIvr

"b L »i zuU}

e o ¢

La altura minima de planta sera de 3 m., al menos en el 75% de la superﬁcie

util, pudiendo reducirse hasta 2,20 m. en el resto.

Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla)
Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L.
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10.

11.

12.

13.

Retranqueos

Fachada: nada
A linderos: nada

Altura mixima

i '-m\v.m-am s
o icse

LUSPENDER le APROBAGIOW

La altura maxima de las construcciones e instalaciones serd de siete (7)

metros. Excepcionalmente, y por justificadas razones técnicas derivadas de

las caracteristicas particulares de la industria (torres de almacenamiento,

tolvas, etc.) podra autorizarse una altura de hasta 28 m. en el 15% de la

planta de los edificios.

En cuanto a la edificabilidad bajo rasante, se estara a las ordenanzas de las

Normas Subsidiarias.

III. C. CONDICIONES ESTETICAS

presentaran en su verdadero valor.

FON% I ;

3
s

*“* % LT ?ﬁ%

Los revocos se permiten siempre que estén bien terminadosat.as CUREISAS A La

APROBACION n =20

propietarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla)
Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L.
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susceptibles de posterior
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pliacién, deberan tratarse como und fachada, debiendo offecer calidad de

R

obra terminada.

Lurrrmeme: e

15. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente s%%%&'ﬁiﬁﬂ?@ﬁw
exteriores. En todo caso, los r6tulos empleados se realizaran a base de
materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Las empresas beneficiarias
son las responsables en todo momento, de su buen estado de mantenimiento

y conservacion.

16. Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedaran
obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de
diseio y acabado. Se entienen por paramentos de fachada las que dan frente

a cualquier via pablica.

17. Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca
la estética del conjunto; para lo cual dichos elementos deberan tratarse con

idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.

18. Los espacios libres de edificacién deberan tratarse en todas sus zonas de tal

manera que si no quedan pavimentados, se completen.con.clementos de
q q p pleten. le

KRR i 20 1

jardineria, decoracion exterior, etc., siempre concr t&ii’{

19. El voladizo maximo serd de 0.60m. ,con una altura f

£

; R R
H

3,50 m. El saliente maximo en planta baja de elemgntds decotatives serd de

TR i N Pt dein s b

0,10 m. i ..=5.00T 2001

DQ;ERLA CONFORMIDAD A Lg
. . . s . ORACION LT
Se admiten marquesinas con un saliente maximo de,de 1. 00 m & un \

Filene dol A
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Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla)
Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L.
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eprohiben los cuerpos salientes en planta ba)

y auxiliares.

) SUSPENDER |,
III. D. CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA EL%@(‘)““W

20. Instalaciones

|

Seran de uso obligatorio como minimo las siguientes:

a) Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga
(espuma quimica, polvo seco o anhidrico carb6énico), que impulsada por
presion permita sofocar fuegos incipientes. Llevara incorporado un
soporte para su fijacién a paramentos verticales y el modelo a utilizar

deber4 estar homologado por el Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituird cada afo o después de un

incendio.

El nimero minimo de extintores a colocar se d

- En bloque representativo: un extintor por plant;ai sn:uada en-fa qaja « de y

escalera y como minimo cada 200 m? const mid()s o fracmonw

............ a.0CT. ?931

DARTK (,UNFORVH')AD A LA

APRO'M( IOM DY § ety
nte por
i ‘.’,.-,;f‘(} de
Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla)
Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L. el cur m‘m J{’ggmg n q\,(9 la
Resohicidnde1a C. . Q. 1. U.
de 6=

2T ABR 2001




Ademas se colocari un extintor, come, aminimo, en cada uno.de ~lds

1

locales que alberguen: contadores de’ electnc1dad depomtos qe

combustible, centros de transformacidn, etc..... ... I E
P2l AS’% 2"5?
b) Equipos d gu
) 1pos de nanguerd BUSPENDER le APROBAGIO®

Son instalaciones de extincién de incendios formados por una
conduccién independiente del resto de la fontaneria y que tendrd como

minimo, las siguientes caracteristicas:

b.1 Toma de la red general, con llave de paso y valvula de retencion.

b.2 Conduccién de minimo 50 mm. Y capiz;dh~smpomuna~pte819n g€ |
15 atm. oL Rics

b.3 Equipos de manguera, con el c¢

alojamiento, instalados en parament

pavimento y con las caracteristicas es
23.091

DAR LA CONEGR AN A e .
APROBACIT

Si la presién existente en la conexién efectuada con la red general de

distribucién de agua al polégono, fuese 1nfenox a § atm., se mtercagla I8

en la instalacién un grupo de presién ahmpnt_é\glq‘ pqr‘%n dcp@sitg o
enterrado de 3.000 litros de capacidad minima yq“e,ascgﬂrmﬁ
de 5 atm., como minimo en la red antiincendids. E1g; o‘&‘é“}%e%db Y

Resoladid: 1 dela C
el depdsito de agua se situaran siempre bajo lajrasante del pavimento y

27 LER 2001

Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla)
Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L. Pagina n° 20
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€spacios libres de la misma,

no permitiendo su ubicacion en el inferior de oficinas o naves.

- Bloque representativo: en cada planta se instalard un equipo por
cada 40 m. o fraccién de longitud de fachada principal.

- En las parcelas se instalard un equipo de manguera con toma dlrecta

a la red general del poligono, pudlen
presién y deposito de reserva especific

III. E. CONDICIONES DE USO

21. Uso de industria

BUSPENDER la APROBAGION

Unicamente quedan excluidas las definidas como insalubres o peligrosas en
el Decreto de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto 2.414/1.961). No
obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que estando afectadas
por el citado Reglamento, acompafien a la solicitud de adjudicacién informe
favorable de la Comisién Provisional de Colaboracién del Estado con las
Corporaciones Locales u Organismo competente,.en.el.que.se.indicardn-las—

medidas correctoras necesarias para su funcionajyie

22. Uso de viviendas

Queda prohibido el uso de vivienda. -=5 Q{;r 2001

OAR LA CONFORMIOAD A LA
APR’(\r}A( [OYN] DY Fr g T A
Aprobado Definitivamente por
Pleno del Ayunismiento de
fecha 17 v
en cumplimicnto de la
Resolucidndela C. PO T U

Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla) de
Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L. WI
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24. Uso de comercios

\Q& SECRETARIA
NG

El uso de garages estd permitido.

SUSPENDER le APROBAGIUK

Se permite, excepto en la categoria de gran superficie comercial.

25. Uso de oficinas

26

. Uso publico y cultural

Se permite el uso de oficinas.

£ DA 4 BLOPRSSAl B

Se permiten actividades docentes y culturaleg. . K 5 e ng

RMID? AD
DAR \—A C E? me T

ALI-\

III. F. CONDICIONES ADICIONALES Apre ﬂ\.'mn U\ Gpitivamente pov

27. Emisiones gaseosas

o s i ndn do

1eaGivy
La emision gaseosa de las industrias que & mstzm‘z AB%O se
ajustaran a los valores maximos admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de
Diciembre (B.O.E. 26-12-72) de proteccién de ambiente atmosférico y su
Reglamento aprobado por Decreto 883/1975 de 6 de Febrero (B.O.E. 224-
75) para la contaminacién atmosférica producida por las industrias.

Excmo. Ayuntamiento de Gerena (Sevilla)
Centro de Estudios de Ingenieria Civil, S.L. Pagina n®22



