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de la Ley del Suelo, todo acto de edificacion, asi como los actos
de us0 del suelo ¥y el subsuelo, tales comb las parcelaciones
urbanas, los movimientos de tierra, las obras de nueva planta,
modificaciones de estructura 0 aspecto exterior de las
editicaciones existentes, la primer utilizacion de los editicios
y la modificacion del uso de los mismos:

Articulo 2.-

L'l procedimiento de otorgamiento de las licencias se
ajustara a lo previsto en la legislacion de Régimen Local, segun
lo establecido en el articuleo 242 de la Ley del Suelo. En ningun
caso  se  entenderan adquiridas por silencio administrativo
facullades en contra de la referida Ley o de 1o prescrito en el
presente planeamiento.

Articulo 3. -

La competencia para otorgar licencia correspondera a
las bkntidedes Locales, de acuerdo con su legislacion aplicable.
Toda denegacion de licencia debera ser motivada.

Articulo 4.-
Cuando se estuvieran cjecutando obras 5in licencio, el

organo municipal competente dispondra ia suspension

innediata de

COLLGIO OFICIAL DF 4
AdRLY M“‘?**»‘m

\.1'.' .
A I“:'_(. ¢!

dichos actos revia la tramitacion de!
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los acuerdos recogidos dn el

adoptara ailguno de

Articulo 5.-
En todo lo no especificado en los

referido a los actos de edificacion, se

dispuesto en la Ley del Suelo.
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5.3.2.-Condiciones de‘%églmen de suelo:

Articulo 6.-

E1 presente Plan Parcial pretende, mediante la
redaccion de los oportunos instrumentos urbanisticos, convertir
en suelo wurbano el suelo urbanizable, no eximiendo del
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 13 y 14 de la Ley
del Suelo, y no pudiéndose construir las parcelas resultantes
hasta no cumplir y no hallarse incluidas en los apartados
siguientes:

a) Tener la consideracién de solares aptos para la
edificacion, para lo cua. i contaran con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas, suministro de
energia eléctlrica, acceso rodado Yy encintado de aceras en la via
a la que deé frente. lgualmente tendran senaladas alineaciones y

rasante

2]

b) Estar comprendidas dentro de superticies aptas para
la edificaciéon, es decir: no formar parte de viales, plazas,
Zzonas verdes o areas detinidas por el presente proyecto como no
susceplibles de edificacion privada.

Articulo 7.-

Cualquier suelo urbano que no cumpla las condiciones

especificadas se considera como no edificabld Mnﬂﬂﬂﬁﬁmy;FNquﬁkQ
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de las actuaciones previstas en la legisiac

5.3.3.-Niveles maximos de agresion:

Articulo 8.-
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Todas las actlividades que se realicen se aijustaran a
los limites maximos de ruidos siguientes:
1¢.-Dentro de las viviendas no sobrepasaran los 40
declibelios de dia y 35 de noche.
2% _purante la noche, en los parques publicos y lugares
tranquilos 70 decibelios; 55 en los centros comerciales, y 90 en

'

los espectaculos publicos deportivos.

Articulo 9.~
Vibraciones.

No se autorizaradn actividades que produzcan vibraciones

molestas.

Articulo 10.-

Olores.

Se prohibe la ubicacion de cualquier tipo de actividad
que contravenga lo establecido por el vigente Reglamento de

Actividades Molestas, Nocivas, lInsalubres y Peligrosas y demas

normativas aplicables al efecto.

Articulo 11.-

Humos .

Se admite una emision de humos de numero 2, segan el

B
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perturbaciones en receptores de radio, television o telefonia.

5.3.4.-0rdenanzas de edificacion:

Articulo 13.-

La alineacion de fachadas coincide con la linea del

acerado segun se indica en los planos.

Articulo 4.~

lLas edificociones deben i adosadas a sus linderos

o
]

lotera

Articulo 150~

La edificabitidad wmaxima admisible sobre cada parcela
sera ¢l resultado de practicar las siguientes operaciones:

-Se obtendra la superfticie situada a menos de cinco metros
de fachada.

~Se calculara el setenta y cinco por ciento (75%) del resto
de la superficie de la parcela.
~La suma de ambas cantidades, multiplicadas por dos, sera
la edificabitidod en metros cuadrados de la parcela.
la edificabilidad asi obtenida se podra distribulir
libremente entre las dos plantas, sin mas limitaciones que las

derivadas de las normativas sobre alineacion
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La altura desde ‘la rasante de la calle a la cara
inferior del fordJado que cubre la p[gnta bada no sera superior
a cuatro metros.

La altura libre minima de planta baJja no serd inferior
a 2,75 metros.

La cota de altura a la soleria de la planta baja podra
elevarse hasta un maximo de 1,20 desde la rasante de la calle.

La altura libre minima de planta alta no serda inferior

a 2,60 nmetros.

Articulo 17.-

Por encima de la altura senalada se permite castillete
con una superficie no superior al 20% de la superticiec de la
planta en que se apoya.

Fl castillete estarad retranqueado de la linea de

v

tachada una distancia minima de 3 w vy siendo como maximo 3 m de
altura.

Se permitira la construccion de una planta de sotano
0o semisoétano siempre que su altura libre no sobrepase los 3 m no
se destine a vivienda, y el techo se sitie como maximo a 90 cm

por encima de la rasante de la coalle.
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condiciones higiénicas estd%lecidas por la Orden Ministerial de
29 de Febrero de 1944.

Caso de que fuere necesario, los patios de luces
interiores permitirdn Inscribir un circulo de didmetro {gual a
la mitad de su altura con un minimo de 3 m.

Los huecos de todos los equcios vivideros tLendran
Juces rectas de 3 m como minimo.

Los bailos y aseos que no presenten frente a fachada o
patio, con independencia de las chimeneas o patinillos de
ventilacion natural que pudieran establecerse, se dotaran de
conductos de ventilacion forzada que habran de cumplir los
requisitos minimos de las Normas Tecnolégicas de la Edificacion,
y demdas normativas sobre la materia.

No se admitiran la construccion de viviendas interiores
considerando como tales las que no tengan al menos una habitacion
vividera con luces a fachoada o a espacio libre interior, que en
esle caso habra de permitir la inscripcion de un circulo de 7 m

de didmeltro y tener una superticie minima de 50 w? .

Articulo 20.-
Se podran autorizar sobre las alineaciones
eslablecidas, los siguientes salientes y cuerpos volados:

~7Zocalos que podrdn sobresalir hasta 7 cm de la 'linearién
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de fachada.
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~Rejas y elementos ornamentales de puerftas y ventanas de

planta baija que podran sobresalir hasta -

de fachada.
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Para lo no dispuesto en este articulo sers de

aplicacion el articulo 98,2 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 22.-

Serda exigible la construccion de una plaza interior de

aparcamieato por vivienda.

Articulo 23.-

Se estima como parcela minima aquella cuyas dimensiones
son de 6 m de fachada por 15 m de fondo, pudiéndose agrupar
libremente segin acuerdo municipal de parcelacion, respetando la
ocupacion, densidad y demds normas que se contemplan tanto en

esle Plan Parcial como en cualquier norma de mayor rango.

Sevilla, a 10 de Octubre de 1993
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