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MODIFICACION N° 2 DE.
MUNICIPAL DE GERENA

l MEMORIA.

11.  NATURALEZA Y OBJETO DE LA MODIFICACION.

Este documernito és una modificacion de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal
(NNSSPM) vigentes, en los términos regulados en el articulo 38 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia (LOUA). Su objeto es la adecuacion de determinados contenidos de las mismas al avance
del nuevo Plan General de Ordenacion Urbanislica del municipio, de manera que el desarrolio de
aquellas sea coherente con los nuevos criterios de |a ordenacion urbams’ﬂc ; ifiCACION afectaa ...

setentay
carretera de El Garrobo.

1.2. ANTECEDENTES DE TRAMITACION.

m;w T

La fase de tramitacién correspondiente a este documento es laidé aprobacion provisional, que
tendra caracter definitivo si en la siguiente fase de su tramitacién -aprobacion defin fwa~ no s@ produce
modificacién de sus contenidos.

Con anterioridad a este documento fue redactado el documento de aprobacién inicial, aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento el 18 de diciembre de 2004 y sometido a informacion pablica durante el
periodo 17 de enero de 2004 a 17 de febrero de 2004.

1.3.  MODIFICACIONES INTRODUCIDAS AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL.

Derivadas, de una parte, de la progresién en los trabajos de redaccion del nuevo Plan general
de Gerena, que se desarrolla en paralelo a esta Modificaciény, de otra, en el mayor grado de concrecion
de la ordenacion del sector de suelo urbanizable ordenado, se han introducido las siguientes
modificaciones del documento de aprobacion inicial, que en ningln caso tienen caracter sustancial en
los términos definidos en el art. 32 de la LOUA.

- Ajuste del ambito del sector de suelo urbanizable ordenado SUO.1, con una reduccion de
16.846 m2, equivalente al 5,98 % de la superficie final. La superficie del nuevo ambito es
281,535 m2.

- Ajuste en la clasificacion del suelo, ampliando la clasificacién de urbanizable al conjunto de los
suelos destinados a dotaciones publicas situados entre las traseras de la edificacion con frente
a la avenida del Puente sin Baranda, el camino del cementerio y la calle del Ferrocarril, con el
fin de facilitar la gestion de estos suelos.

- Ajuste del aprovechamiento urbanistico, con reduccion de la densidad de 37 viv/ha a 35
vivifha, v la edificabilidad de 0,575 m2c/m2s a 0,525 m2c/m2s, con aprovechamientos
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- Ajuste del Coeficiente de pd‘é@gﬂp{v che1
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célculo del aprovechamiento média,.desde el

- ‘Ajustes en la ordenacion del sector de s
ordenacion detallada del mismo.

1.4.  ALCANCE Y CONTENIDO.

ordenacion integrada de |
y-parcialmente, losn® 4 y 6, y‘ en
produccion del espacio urbano, necesariamente reducida, en consonancia con el tamafio del propio
nacleo:urbano de Gerena, con la mayor dimension que reguieren la realizacién de determinadas
infraestructuras de urbanizacion y reservas de suelo para dotaciones publicas.

Especificamente, la modificacién concierne alas siguientes determinaciones:

a1) Integracion en un tnico sector, con categoria de suelo urbanizable ordenado, del suelo
apto para urbanizar correspondiente a los sectoresn° 8y 9, completos y 4 y 6, parcialmente.
lL.a superficie del suelo urbanizable ordenado asciende a 281.5356 m2, con una capacidad
residencial de 35 viv/ha y 985 viviendas.

a2) Adecuacion del borde occidental del suelo apto para urbanizar a la presencia del arroyo
Garnacho, cuyo cauce resulta afectado por esta clasificacién en algunos puntos del mismo,
mediante la calificacion de una franja de este suelo, de 7.548 m2, como sistema genera de
espacms libres de pmteccuon del arroyo.

a3) Reajuste del limite septentrional del sector de suelo apto para urbanizar n° 6 para adaptarlo
a la-ordenacion del Avance del PGOU.

a4) Ajustes puntuales de la clasificacion del suelo, desde la ,
urbano, en consonancia con situaciones consolidadas. ~

ab) Ampliacién de la reserva de suelp con destino a sistema ger maw& i
situada junto al futuro parque del cementerio, con la incorpos ame 3 rha,ng de
Extension del Casco Antiguo c 'nd nte calificando el ccn;"“mo coma de
equipamientos sociales, compatible con cualquier tipo de equip ﬁ?ﬁf@ﬁm“*y*ciasﬁmaﬂﬂom COMo--

i

suelo:urbanizable con el fin de viabilizar su gestion.

a6) Ampliacion del parque del cementerio con una parcela de -

mismo e incluida actualmente en el ambito del sector de Suelo-e /

cahficando!a como reserva de suelo para el sistema general de espacios libres, y clasificando
el conjunto del parque ampliado como suelo urbanizable, con el fin de viabilizar su gestién.

a7) Calificacién como sistema general viario de la ampliacion de la calle Ferrocarril sobre su
margen derecha, de la conexion de la misma con el vial central principal del sector de suelo
urbanizable ordenado SUO. 1, y de la conexion de este vial con las calles Juan Ramén Jiménez
y Caiiada de la Higuera.

a8) Calificacion como Zona de Extension del Casco Antiguo de las parcelas urbanas edificables
colindantes al vial de conexion de las calles Juan Ramoén Jiménez y Cafiada de la Higuera con
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ivel, complementario,

un primer nivel, basico, y un segundo

Por ofra parte, la modificacion asume las siguientes determinaciones resultanies. de su
adaptacion a los criterios del nuevo plan urbanistico, a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Anda“lmxa
o de la aplicacion del Reglamento de Planeamiento en materia de dotaciones pablicas:

b1) Asignacion a los suelos urbanizables ordenados de una-cuota de participacion en la gestion
del suelo de sistermnas generales,

b2) Prevision, en el ambito del suelo urbanizable ordenado, de suelo con destino a viviendas de
proteccion oficial en proporcion de un 20 % de su capacidad residencial.

b3) Elevacion de los modulos de reserva para equipamientos locales como consecuencia del
aumento del tamafio del sector.

1.5.  COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA.

Para el suelo urbanizable ordenado se determinan dos tipos de usos, sindistincion de tipologias
edificatorias; uso residencial de promocién libre y terciario complementario, v uso residencial en
viviendas de proteccion oficial y terciario complementario,

Los coeficientes de uso y tipologia aplicados a cada tipo de usg,,w/amigs efectos del caloulo del
aprovechamiento medio, son los siguientes,

- Uso residencial y terciario complementario. Se considera gl ui
igual a la unidad. j

- Uso residencial en VPO y terciario complementario. Sg¢ considera unjcogficiente de
ponderacion respecto al uso caracteristico de 0,85, '

1.6. DOCUMENTACION.

La modificacion consta, ademas de esta Memoria, de Normas Urbanisticas y Planos de
Informacion y Ordenacion y un anexo con modelo de convenio para la gestion del suelo de determinados
sisternas generales.

La Memoria de la modificacion adopta la forma de documento complementario de la Memoria
vigenie, entendiendose que quedan sin efecto aquellos contenidos de esta que se opongan & los
contenidos del nuevo documento.

L.as Normas Urbanisticas de la modificacion contienen los articulos que se modifican, en los que

MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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El Anexo incluye un modelod “‘St;otzlmmﬁ”{qu
de aquellos sistemas generales adscritos.aliéfea de re
urbanos en las Normas Subsidiarias vigentes:
modificacion. Esta circunstancia, unida al eofmpromiso de los propietarios de una cesién inmediata de
determinados suelos necesarios para+d ejecucion de equipamientos sociales, justifican los criterios de
gestion aplicados, en los que juntt a la compensacion derivada de la inclusién de estos suelos en el area
de reparto correspondiente, se afiade una compensacion complementaria con cargo a la cesion gel 40
% del aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento. ’

1.7.  FORMACION Y REDACCION DEL DOCUMENTO.

i3t

La formacion de la Modificacion n® 2 de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiemo

de Gerena. La redacci6n ha sido realizada por el Servicio de Urbanismo de la Diputacién Provincial de™™

Sevilla bajo de direccion de Félix Sanchez Lancha, arquitecto.
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destacando en caracteres cursivosd parte del

Art. 3.1.3. Sistema general de\spacl s Hbres. (Modificado).

Comprende los suelos destinados a zonas verdes, debiendo ordenarse conarbolado y ;ardmena o

aunque se admitan otros elementos accesorios. Pertenecen a este sistema los siguientes espacios:
a) Parque del cementerio.

b} Espacio libre de proteccion del arroyo Garnacho, en el borde noroccidental del suelo
urbanizable, a ambas margenes del camino del Convento,

”V c/cynokw,é

Art. 4.1.2. Intervenciones previstas. (Modificado).

El suelo urbano se desarrollaré a traves de las siguientes inte 'venei@neis_ '
a) Ordenacion del sector y proteccion de la basilica paleocristiana (P.E 1)
b) Ordenacion de la finca denominada "Molino de Viento" (E.D

¢) Actuaciones aisladas:

c1) Nueva alineacién en calle Federico Garcia Lorca. !

c2) Nueva alineacion en calle Pablo Picasso;

¢3) Nueva alineacion en avenida de los Canteros.
c4) Nueva alineacion en calle Rodadera,

c5) Ampliacion de Jla calle Ferrocarril y enlace de la misma con la calle central principal
del sector de suelo urbanizable ordenado SUO. 1. (E.D.3).

¢6) Conexion de las calles Juan Ramon Jiménez y Caflada de la Higuera con la calle
central del sector de suelo urbanizable ordenado SUO. 1. (E-D.4).

Art. 4.2.4. Actuaciones aisladas. (Modificado).
Afecta a las siguientes rectificaciones de alineaciones y apertura de viario:

a) Ensanche en calle Federico Garcia Lorca. Afecta a-la casa n® 26, que produce un fuerte
estrangulamiento de la via. Se actuard por expropiacion,

by Incorporacién de sobrantes de via publica a parcelas. Tratan de regular unas situaciones a
las gue se esta Hlegando de forma casi espontanea.

1) Incorporacién suelo de calle Pablo Picasso a la parcela n® 85.

2)Incorporacion suelo de la avenida de los Canteros a las parcelas n® 17 de dicha calle
yn® 16,18, 20 y 20A de calle Rodadera.

3) Incorporacion suelo de calle Rodadera a las parcelas n® 35:de calle Rodadera y n® 30,
32, 34 y 36 de calle Nueva.

Estas operaciones se grafian en el plano de ordenacion n® 7 vy se detallan en el anexo 2 4 las
presentes Normas.
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¢) Ampliacién sobre su m% en @lere : a de la palle Ferrocarril Hasta completar una anchura del
vial de 18 m enfre afmeac:ané’&""w”ﬁ’iuace de fa mi. petiante un vial de 24 de m de latitud,
con la calle central principal del sector de suelo” urbanizable ordenado SUO.1, segin
documentacion gréfica correspondiente. La grdénacion pormenorizada se realizargd mediante
Estudio de Detalle (E.D.3). La obtenciondel suelo se realizard mediante su adscripeidn-al drea
de reparfo ARSUO1. Los costos de-Trbanizacion se imputan al sector de suelo urbanizable
ordenado SUO. 1, como cargas de urbanizacion exteriores ala unidad de ejecucion, (art. 113 ap.
1 LOUA).

d) Conexitn de las calles Juan Ramoén Jiménez y Caflada de la Higuera con la calle central del
sector de suelo urbanizable ordenado SUQ. 1, mediante un nuevo vial de 24-m-de anchura entn
alineaciones. La ordenacion pormenorizada se realizard mediante Estudio de Detalle (E. D/ﬁ L
gjecucion mediante expropiacion forzosa por razon de urbanismo (art. 160 ap. 1B, LOUA

costos de la actuacion se imputarén al sector de suelo urbanizable ordenado SUO.Tent
de gastos de urbanizacion exteriores a la unidad de gjecucion; (art. 113.ap. 1i LOUA

TITULO V. SUELO URBANIZABLE. MW
CAPITULO . GENERALIDADES.

Art. 5.1.1. Concepto y delimitacién. (Modificado).

1.Los suelos urbanizables son los previstos por las Normas para la extension de la ciudad.

2. En el suelo urbanizable se establecen las calegorias de suelo urbanizable ordenado y suelo
urbanizable sectorizado, cuyos éambitos se especifican en el plano de clasificacion del suelo.

3. El suelo wbanizable ordenado y el sectorizado se dividen en sectores con el fin de su
adscripcion a dreas de reparto y de la definicién de las condiciones de la ordenacion detallada,
resolviendo esta directamente en el marco del plan municipal, en el primer caso, y remitiendo a
Planes Parciales en el segundo. Junto a los seclores, completando el dmbito- del suelo
urbanizable, se delimitan los sistemas generales urbanizables, cuya regulacion corresponde al
Titule - de estas Normas.

CAPITULO II. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

Art. 5.2.1. Sectorizacion. (Sustituye al art. 5.1.2.).

A efectos de su regulacion, el suelo urbanizable sectonzaijo se divide btbfeé cuya
delimitacion se incluye en la documentacion gréafica. G

Componen el suelo urbanizable los siguientes seclores:

- Olivar de Maravilla, PP1. ST R |
- Entrada de Sevilla, PP2. e , Ll
- Los Abades, PR3, ' ~ : o an
- 22 fase Zarzalejos, PP5.
= Pledra Caballera, PF86.

MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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- Poligono Ganadero, PP7.

=:Cafada del Homillo, PP10.
- La Fontanilla, PP11.

it
m"

( Los sectores n® 4, 8 y 9 han quedado incluido : ) ﬁ i izable
ordenado). s P

El suelo urbanizable sectorizado residencial serd desarmi;adc ante Planes Parciales de

iniciativa privada y ejecutado mediante el sistema de compensacvon

No obstante, el Ayuntamiento podré sustituir en cualquier momento a la iniciativa particular, tanto
en la redaccion del planeamiento como en la ejecucion del mismo, dando audiencia a los propietarios
afectados en los términos y con el objeto establecido en el Capitulo primero del Titulo V del reglamentc
de Gesti6n Urbanistica de la Ley del Suelo (R.D. 3.288/1.978, de 25 de agosto). .

Se establecen dos niveles de prioridades para el desarrolio de estos suelos:
- Primer nivel {Prioritarios):

- PP, Olivar de Maravilla.
- PP2, Entrada de Sevilla. S
- PP3, Los Abades. e

- PP5, Zarzalejos (22 fase).

- PP10, La Fontanilla,

- Segundo nivel:

- Poligono Ganadero.
Art. 5.2.3. Plazos. (Sustituye en su numeracion al art. 5.1.4.).

Art. 5.2.4. Reserva de suelo con destino a equipamiento comunitario y espacios libres.
(Sustituye en su numeracién al art. 5.1.5.).

Art. 5.2.5. Viario estructurante. (Sustituye en su numeracion al arl. 5.1.6.).
Art. 5.2.6. Areas de reparto y aprovechamientos tipo. (Sustituye al art. 5.1.7.).
Se fijan dos &reas de reparto, coincidentes con los dos niveles de prioridad establecidos, Cada

una de ellas contiene los siguientes sectores, y cuentan con el aprovechamiento tipo que se expresa,
calculado segtin se detalla en el Anexo 1 a las presentes Normas.

- AREA 1.
Sectores; PP1, PP2, PP3. PRP5 y PPS6.
Aprovechamiento tipo: 1,0843.
Uso y tipologia caracteristico: Residencial en manzana cerrada. 231
Sistema general adscrito: Viario tangente a Piedra Caba!leﬁr e v

- AREA 2.
Sectores: PP6, PP7.y PP11.
Aprovechamiento tipo: 0,4706.
Uso ytipologia caracteristicos: Industrial

MODIFICACION N*2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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ECTORES DE SUELO

denominacion al art. 5.2.1.).
Art. 5.3.2. Sector residencial en ciudad jardin. (Sustituye en su numeracion al art. 5.2.2.).
Art. 5.3.3. Sector industrial. (Sustituye en su numeracion al art. 5.2.3.).

Art. 5.3.4. Sector ganadero. (Sustituye en su numeracion al art. 5.2.4.).

CAPITULO IV. SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

Art. 5.4.1. Sectorizacion. (Nueva creacion).

El suelo urbanizable ordenado constituye un dnico sector denominado SUO1 y calificado como
zona residencial tipo 3. Su superficie asciende a 281.535 m2.

Art. 5.4.2. Condiciones de uso y edificacion: Zona residencial tipo 3. (Nueva creacion).

1. Corresponde a usos residencial v terciario complementario de la vivienda, en edificios de una
o dos plantas integrando ambos usos o bien, en edificios residenciales y terciarios especificos,
con densidades y aprovechamientos de valores medios.

2. El émbito de la zona residencial tipo 3 coincide con el del suelo urbanizable ordenado.

3. El-aprovechamiento urbanistico méximo, referido a la superficie de la zona, es:

a) Densidad, 35 vivh, de las cuales, el 20 % se destinaré a viviendas de proteccion
oficial u otros regimenes de proteccion publica,

b) Edificabilidad, 0,525 m2c/m2s con destino a residencial y terciario complementario de
la vivienda.

a) Para usos residencial o residencial y terciario mteg
minimas de seis metros de ancho y quince de fondo. |

b) Para uso terciario en edificios especificos, la superﬁc:e minima d@ ia pjnfela sera de
doscientos metros cuadrados. ;‘ UL 2004

¢} En aquellas actuaciones en las que los actos
parcelacion, por tratarse de actuaciones unitaria

5. La configuracion de los espacios libres de la parcela y la ubicacion de los edificios respecto
a los linderos de fachada y medianeros laterales y de fondo se establecerd mediante Estudios
de Detalle por manzanas completas, incorporando los siguientes criteriog: = e,

MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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los Estudios de Detalle previstos, las siguientes reservas para dotaciones publicas y privadas: o

fm hacor  conislon ek puperte diccuesls LG,

a1) Respecto a deros de-fachada y laterales, la edificacion se situara
sobre estos, 0 se separardrde los mismos una distancia minima de fres melros.

b2) En la parte de la parcela situada a menos de cualro metros del findero de
fondo, la altura méxima de la edificacion sera de una planta y tres metros.

b) Enedificios terciarios especificos y separados de las viviendas, podré ocups
parcela completa :

6. La altura méaxima de la edificacion serd de dos plantas y siete melros.
Art. 5.4.3. Reservas de suelo para dotaciones: (Nueva creacion).
Elsuelo urbanizable ordenado incorpora, directamente o bien afravés de su desarrolb‘%rﬁaﬁf: nte L
1. Dotaciones publicas locales: Nivel correspondiente a la "unidad integrada” definida en.el art.

10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

2. Sistemas Generales. Los incluidos en el drea de reparto correspondiente.

3. Aparcamientos: 0.7 plazas publicas v 0,3 plazas privadas, ubicadas en el interior de las
parcelas, por cada 100 m2 de techo edificable.

Art. 5.4.4. Desarrollo del suelo urbanizable ordenado. (Nueva creacion).

1. El suelo urbanizable ordenado se desarrollard mediante Estudios de Detalle en los émbifos
de las unidades de efecucion que se especifican en la documentacion grafica; UE db/vb, UET,
UE2 y UES3, con el alcance y contenido de los apartados 2 y 3 siguientes:

2.-Condiciones generales de los Estudios de Detalle:

a) Detallaran el viario y las dotaciones publicas bés:c%os

¢} Ordenaran los volumenes de la edificacion, Iocah&ndo las v:v:@nd;as ﬂg proteccion
publica y los usos terciarios complementarios de las viviendas.

3, Condiciones particulares de los Estudios de Detalle.

Las condiciones parficulares, que se resumen en la tabla a
aplicacion de los siguientes criterios:

a) Distribucion uniforme delaprovechamiento urbanistico, una vez deducida la superficie
de la UE db/vb.

b) Distribucion  uniforme de las cesiones de suelo para dotaciones publicas
complementarias -espacios libres, equipamientos sociales y aparcamientos-, una vez
deducidas las gue se reservan en la UE dbib.

MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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SUPERF DOTACIONES PUBLICAS
{mz2)
espac. equip. aparcamientos
libres sociales
, publico | privado

SECTOR 281.535 3500 985 0,5250 147.806 28.154 23.640 1.035 443
UE dpivb 79.264 e e e 23.145 18.824 443 e
UE1 59.366 48,69 289 07307 43.381 1470 1.414 174 130
UE2 74.725 48,69 364 07307 54,600 1.850 1.778 218 164
UE.3 68.180 48,69 332 0,7307 48.825 1.689 1.623 199 149

4. Ademds de los Estudios de Detalle especificados enlos aparfados anteriores, el Ayuntamiento

podréa prescribir la redaccidn Estudio de Detalle en el dmbito definido por las manzanas de

edificacion con frente a la calle central, pertenecientes a las unidades de ejecucion UE. 1y 2, con
el fin de garantizar 1a unidad en la ordenacion de volimenes de la edificacion con frente af via

5.La red viaria y de aparcamientos publicos cumpliréd ias siguientes condiciones dimerg/ rale

- Vial central principal: Calzada de 12 m, aceras de 4 m, y banda de aparoa;pienta en
cordon de 2m en ambas margenes.

- Calle Ferrocarril: Calzada de 8 metros, acera exterior de 2 m e interior de 4 m, y E“émdg
de aparcamiento en cordén de 2 en ambas méargenes.

- Vial perimetral oeste: Calzada de 8 m, y acera exterior de 2 m e interior de 4m.,

~ Restante viario bésico, 7m de calzada.

- Viario secundario, 6 m de calzada.

en el perimelro de las dotaciones puablicas bésicas.’?‘

- Viario peatonal, 8m.

Art. 5.4.5. Ejecucion del suelo urbanizable ordenado.

1. El suelo urbanizable ordenado se ejecutard por el sistema de compensacion. La ejecucion se
realizara mediante una unica unidad de ejecucion, coincidente con el ambifo del sector, o
mediante dos niveles, simulfaneos o sucesivos; primer nivel- o nivel basico y segundo nivel, o
mivel complementario.

2. El primer nivel concierne a las dotacionies publicas y viario basicos incluidos en la UE db/vb,
v alas incluidas en el ap. 1 del art. 5.4.6. Las cesiones de sueloy los costos de urbanizacion
correspondientes se imputaran al conjunto del sector,

3. El segundo nivel concierne al resto de las dotaciones publicas y viario. La ejecucion se
realizara en el ambito de as unidades de gjecucion UE. 1, 2y 3.

MODIFICACION'N® 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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Art. 5.4.6. Cargas exteriores.

1. La ejecucion del sector SUO. 1 incluiré las siguientes car s extiriores imptiables ol conjunto
del sector: L s

a) Urbanizacion de la-ampliacion de la calle del FesrdEarril y del enface de la misma con
la calle central principal del sector de § .La obfencion del suelo correspondiente
est4 prevista mediante su inclusion en el drea de reparto ARSUQ. 1.

b)-Suelo y urbanizacion de la conexion de la calle central principal del sector SUO. 1 con
las calles Juan Ramoén Jiménez y Caflada de la Higuera. La obtenci6n del suelo
correspondiente esta prevista (arl. 4.2.4. modificado de las NNSSPM)- mediante
expropiacion forzosa por razén de urbanismo (art. 160.1LOUA), con cargo ala ejecucion
del sector SUO. 1.

2. La ejecucion de la unidades de ejecucion UE. 1, 2 y 3 incluird como carga exterior el 50 %
los costos de urbanizacion del viario perimetral a las mismas no incluidos en los respectivi
ambitos ’

-

Art. 5.4.7. Plazos de ejecucion.

Lo
1. La ejecucion de la unidad UE db/vb se atendrd a los siguientes plazos méximos:

a) Plazo maximo global de ejecucion, cuatro afos.
b) Iniciacion de la actuacion, en los términos del apartado siguiente, seis meses.
¢} La actuacion se iniciard:

- Con la iniciacion del expediente de reparcelacion, en el supuesto del ap. 1.a)
del art, 130 de la LOUA.

~Gon la presentacion al Ayuntamiento del convenio urbanistico , en el supuesto
delap. 1.b)delart. 130 de la LOUA.

- Conla presentacion al Ayuntamiento de los estatutos ylas bases de actuacion
y demas documentacion especificada en el art 130 de la LOUA, en el supuesto
de los ap. ¢} y d) del art. 130 de la LOUA.

2. La ejecucion de las unidades UE. 1, 2 v 3 se realizard en ocho afios.

Art. 5.4.8. Area de reparto y aprovechamiento tipo.

1. Se delimita una unica area de reparto, denominada ARSUQ1, en la.que seincluye. nnadamgs ~
del suelo urbanizable ordenado, suelos de sistemas génerq? camlg%sfgpimtgﬂ %am ficies:
el L. 1Rk bl

1. 535 mi

- Sector-de suelo urbanizable ordenado.

= Sisfemas generales.

- Equipamientos sociales.

- Espacio libre de proteccion del-arroyo Garna

MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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- Ampliacién calle| de Fe

con el vial central 6.047 m2.
- Ampliacién norte del. b Baeeimenterio. 7.031 m2.

- Total suelo de sistemas generales. 28.379 m2.
- Area de reparto ARSUO1. 310.914 m2.

2. Con el fin de determinar el aprovechamiento medio del drea de reparfo ARSUO1, se
establecen los siguientes coeficientes de uso y tipologia:

- Coeficiente correspondiente al-uso residencial de promocion libre y
terciario vinculado al mismo:! Cr=1,00

- Coeficiente correspondiente al uso residencial con proteccién piblica
y terciario vinculado al mismo:

- Coeficiente medio, {0,8 x 1,00 +.0,2 x 0,85)
3. Aprovechamiento medio del érea de reparto ARSUOT.
a) En unidades de uso y tipologia caracteristicos:

Am=Ex ST x Cm /82 siendo:

Am: Aprovechamiento medio.

E: Edificabilidad en m2c/m2s.

S1: Superficie de la zona, coincidente con la del sector en m2.
Cm: Coeficiente medio.

52: Superficie del area de reparto enm2.

Am = 0,525 x 281.535x 0,97/ 310.914 = 0,4611 m2uc/m2s.
b) En unidades de viviendas caracteristicas:

Am=Dx 81x Cm /52, siendo:

Am: Aprovechamiento medio.

D: - Densidad en viv/ha.

31: Superficie de la zona, coincidente con

Cm: Coeficiente medio.
$2: Superficie del drea de reparfo en has

Am = 35 x 28,154 x 0,97 / 31,091= 30,743 vi

Sevilla, marzo de 2004.

K

Félix Sanchez Lancha, arquitecto.
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ANEXO AL ART. 6.2.6. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO PARA EL ;ﬁ%RgA DE-
REPARTO N° 2.

SECTOR PP6 PP7 TOTAL
SUPERFICIE 69.645 69.375 139.020
EDIFICABILIDAD 0,50 0,30

APROVECHAMIENTO 34.823 20.813

COEFICIENTE 1 1,47

APROV. LUCRATIVO 34,823 30.595 65.418
APROV. TIPO 04706 0,4706 0,4706
APROV. URBANIST. 32.772 32.646 65.418
DIFERENCIA +2.051 -2.051

V Bua oo (  Llowaton o€ ol
Puseds oLo cLluugithe &V‘ %mmm; (’“’»% iual _
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920 b-200 .

MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
13




ANEXO. CONVENIO N° 1 DE GESTION DE SUELO DE SISTEMA GENERALES :

REUNIDOS:

Por una parte, el Ayuntamiento de Gerena,

Porotra, el propistario de la parcela situada-con frente al camino del cementerio, clasificada
como: suelo urbano y calificada como residencial en manzana cerrada en las Normas Subsidiarias
vigentes.

EXPONEN:

El Ayuntamiento de Gerena, con la participacion de la Diputacién Provincial de Sevilla, procede,
enla:actualidad, a la revision del planeamiento urbanistico del municipio y a su adecuacién a
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En este proceso de revision se enmarca el
nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica, en redaccion, y la Modificacion n® 2 de las
Normas Subsidiarias vigentes, en-tramitacion, en las que haciendo uso del marco urbanistico
vigente se adelanta la aplicacién de los criterios del nuevo Wawh

S

En la referida modificacion se propone 1a clasificacion de lé par 'i :
urbanizable y su calificacién como sistema general de equipamient
efectos de su gestion, al &rea de reparto denominada ARSUQ.1.

ESTIPULACIONES:

Primera.

El propietario acepta el nuevo régimen urbanistico contenido en la Modificacién n® 2 de las
Normas Subsidiarias, asi como la cesién inmediata de la parcela al Ayuntamiento para la
ejecucion en la misma de las dotaciones publicas previstas.

Segunda.

El Ayuntamiento, con cargo a la cesion del 10 % del aprovechamiento del sector SUO.1,

aumentara en un 30 % la compensacion que le corresponde a estos suelos por su clasificacion
como sistema general 'y su adscripcion al area de reparto ARSUQ.1.

En Gerena...
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ANEXO. CONVENIO N° 2 DE GESTION DE SUELO DE SISTEMA GENERALES

REUNIDOS:

Por una parte, el Ayuntamiento de Gerena.

Por otra, el propietario de la parcela situada en las traseras de la edificacién con frente a la
avenida del Puente sin Baranda, clasificada como suelo urbano y calificada como sistema general de
equipamiento sociales en las Normas Subsidiarias vigentes.

EXPONEN:

El Ayuntamiento de Gerena, con la participacion de la Diputacién Provincial de Sevilla, procede,
en la actualidad, a la revision del planeamiento urbanistico del municipio y a su adecuacion a
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En este proceso de revisién se enmarca el
nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica, en redaccién, y la Modificacién n® 2 de las
Normas Subsidiarias vigentes, en tramitacién, en las que haciendo uso del marco urbanistico
vigente se adelanta la aplicacion de los criterios del nuevo Plan.

En la referida modificacion se propone la clasificacion de a parcela de Jreferencia.como su
ada

a!
urbanizable y su adscripcion, a efectos de su gestion, al are: d a 0 A

ESTIPULACIONES:

Primera.

El propietario acepta el nuevo régimen urbanistico cont nido
Normas Subsidiarias, asi como la cesién inmediata de la"parce;
ejecucion en la misma de las dotaciones ptiblicas previstas.

;al j»ﬁ\ﬂyuntamleg‘m p@ra la

Segunda.
El Ayuntamiento, con cargo a la cesién del 10 % del aprovechamiento del sector SUO.1,

aumentara en un 20 % la compensacién que le corresponde a estos suelos por su clasificacién
como sistema general y su adscripcion al area de reparto ARSUQ.1.

En Gerena...
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ANEXO. CONVENIO N° 3 DE GESTION DE SUELO DE SISTEMA GENERALES.

REUNIDOS:

Por una parte, el Ayvuntamiento de Gerena.

Por otra, el propietario de la parcela situada con frente a la calle Ferrocarril, clasificada como
suelo urbano y calificada como sistema general de espacios libres en las Normas Subsidiarias vigentes.

EXPONEN:

ElAyuntamiento de Gerena, con la participacionde la Diputacion Provincial de Sevilla, procede,
en la actualidad, a la revision del planeamiento urbanistico del municipio v a su adecuacion a
la Ley de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia. En este proceso de revision se enmarca el
nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica, en redaccion, y la Modificacion n® 2 de las
MNormas Subsidiarias vigentes, en tramitacion, en las que haciendo uso del marco urbanistico
vigente se adelanta la aplicacion de los criterios del nuevo @mw
ﬁ
En la referida modificacitn se propone la clasificacién de | pal
urbanizable y su adscripcién, a efectos de su gestion, al area de

ESTIPULACIONES:

Primera,

El propietario acepta el nuevo régimen urbanistico contenide- i
Normas Subsidiarias, asi como la cesion inmediata de la parcela al Ayuntamle
ejecucion en la misma de las dotaciones publicas previstas.

para la

Segunda.
El Ayuntamiento, con cargo a ia cesion del 10 % del aprovechamiento del sector SUQ.1,

aumentara en un 20 % la compensacion que le corresponde a estos suelos por su clasificacion
como sistema general y su- adscripcion al area de reparto ARSUQ1.

En Gerena...
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PLANOS DE INFORMACION.

PLANON°1.  PLANEAMIENTO VIGENTE: CLASIFICACION DEL SUELO Y AMBITOS DEL
PLANEAMIENTOQ DE DESARROLLO.

PLANO N° 2. PLANEAMIENTO VIGENTE: CALIFICACION DEL SUELO.

PLANO N°3. AVANCE DE ORDENACION PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA.

PLANOS DE ORDENACION.
PLANO N° 1. AMBITO DE LA MODIFICACION.

PLANON° 2. CLASIFICACION DEL SUELO Y AMBITOS DEL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO.

PLANO N° 3.  CALIFICACION DEL SUELO.

PLANO N° 4. ORDENACION DETALLADA.

PLANO N° 5. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

PLANO N° 6. ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS GENERALES DE URBANIZACION
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