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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

ANUNCIO de fa Delegacion Provincial de Malaga,
notificando a don José Montiel Vilanueva, con
DN ndm. 24824074, resolucion en expediente de
desahucio administrative, en refacidn con fa vivienda
sita en Méalaga, Bda. Trinidad Perchel, Corraldn de
Santa Sofia, C/ Montes de Oca, bajo 14 {Expte.:
MA-88/02-AS, CTA. 47).

Se ha intentado la notificacion sin éxito de don tosé Mon-
tiel Villanueva, con DNI niim. 24824074, como adjudicatario
de la vivienda sita en Mélaga, Grupo Trinidad Perchel, Corraldn
Santa Soffa, C/ Montes de Cca, B-14.

Mediante el presente anuncio, de conformidad con lo esta-
biecida en el articulo 59.4 da la Ley 30/92, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plbilicas
y del Procedimiento Administrativo Comuin, segun redaccion
dada por Ley 4/1989, de 13 de enero, se le notifica resolucién
en expediente de desahucic administrativo ante esta Dele-
gacion Provincial de Obras Plblicas y Transportes de Mélaga
(Expte.: MA-88/02-AS, CTA. 47).

Indicandole que dicha resolucién se encuentra a su dis-
pesicion en la Delegacidn Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de Mélaga, sita en Avda. de la Aurora,
ndm. 47, en Mélaga, durante el plazo de diez (10) dias con-
tados a partir del siguiente de la publicacién del presente anun-
cio, a efecto de su conocimiento v ejercicio de los derechos
que le asisten.

Advirtiéndose que contra la misma, que no pone fin a
la via administrativa, interponga recurso de alzada, bien direc-
tamente o a través de esta Delegacion Provincial ante el Excmo.,
Sr. Consejers de Obras Publicas y Transportes, en el plazo
de un (1) mes, a contar a partir del dia siguiente a aguéal
en que tenga lugar la notificacién o publicacién de la presente
Resolucién, y sin perjuicio de que por Vd. se pusda ejercitar
cualquier otro recurso que estime procedente.

Mélaga, 13 de octubre de 2004.- E| Delegado, José Maria
Ruiz Povedano.

ANUNCIO de la Delegacién Provincial de Sevilla,
por el que se hace publica la Resolucion de ta Comisidn
Provincial de Ordenacién det Territorio v Urbanismo
de Sevillz de 23 de julio de 2004, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacidn ngm. 2 de las Normas
Subsidiarias del municipio de Gerena (Sevilla) (Expte,:
SE-219/04), y el contenido de sus Normas Urba-
nisticas.

Para general conacimisnto se hace publico que la Cami-
sidn Provincial de Ordenacion del Territorig y Urbanismo de
Seviila, en su sesién de fecha 23 de julio de 2004, aprobd
definitivamente la Medificacidn num. 2 de las Normas Sub-
sidiarias del municipio de Gerena (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se comunica que
con fecha 30 de julio de 2004, v con el nimerno de registro
149, se ha procedido al depésito del instrumento de planga-
mignto de referencia en el Registro de instrumentos de pla-
neamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes ¥ espa-
Cios catalogados dependiente de |a Consejeria de Obras Puhli-
cas y Transportes.

De conformidad con lo establacido por el articulo 41.1
de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
se hace piblico el contenido de:

- La Resolucidn de la Comisién Provincial de Ordenacién
del Tertitorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 23 de julio

ce 2004, poria gue se aprueba definitivamente la Modificacién
nim. 2 de las Normas Subsidiarias del municipio de Gerena
(Sevilla). {Anexa ).

- Las Nermas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamignto {Anexo |1},

ANEXQ |

«Visto el proyecto de Modificacidn nam. 2 de las Normas
Subsidiarias def municipio de Gerena (Sevilla), asi como el
expediente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Qrdenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion urbanistica
aplicable,

HECHOS

Primero. El presente proyecto urbanistico tiene por objeto
modificar las deferminaciones urbanisticas vigentes en una
gran bolsa de suelo urbanizable gue tiene un gran vator estra-
tegico para el desarrolio urbanistico del municipio, ya gue
s sifda en una zona intermedia entre la ciudad consclidada
de los setenta y Ios nuevos crecimientss en el norte del niicleo.
El proyacto afecta a los actuales sectores de suelo urbanizabie
4,6, 8y 9y propone |as siguientes determinaciones concretas:

a) Integracion en un (nico sector (SUO.1), con categoria
de suelo urbanizable ordenado, del suelo apto para urbanizar
correspondiente a los sectores nims. 8 y 9, completas, v,
parcialmente, los sectores 4 v 6. El sector resultante tiene
una superficie de 281.535 m? y una capacidad residencial
de 985 viviendas (35 viviendas/hectirea),

b) Adecuacién del borde occidental del suela apto para
urbanizar a la presencia del arroye Garnacho, calificando una
franja de 7.548 m? como sistema general de espacios libres.

¢} Ajustes concretos de la clasificacidn de suelo, pasando
a suelo urbano terrenos consolidados que actualmente estan
clasificados como suelo urbanizable.

d} Ampliacion de la reserva de suelo para sistema general
deportive situada junto al futuro parque del cementerio, incor-
porando parcelas urbanas de la zona de extensidn del casco.
La parcela resultante se califica como sistema general de equi-
pamiento social, y se integra en el sector de suelo urbanizable
ordenado a los efectos de viabilizar su gestion,

e} Ampiiacidn del parque del cementerio con una parcela
de 7.031 m? situadas al norte del mismo. Estos terrenas po-
ceden del actual sector urbanizable nim. 4 y se califican como
sistema general de areas libres integrandolos en el sector de
suelo urbanizable ordenado a los efectos de viabilizar su
gestian,

f) Calificacién como sistema general viario de los terrenos
necesarios para la ampliacion de la calfle Ferrocarril ¥ para
sU conexién con el vial central del nuevo sector urbanizable
ordenado v la de éste con las calles Juan Ramon Jiménez
y Cafiada de |a Higuera. Los terrenos soportes de estos viales
se vinculan al sector urbanizable ordenado a los efectos de
su obtencién y urbanizacion.

g) Previsidn de un modelo de actuacién que garantice
¥ acelante la ejecucidn de los comporentas estructurales de
la Ordenacién, definiendo dos niveles de ejecucién, basico
¥ complementario,

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 deia Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Tercero. La Delegacién Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente ha informado el proyecto con fecha 14.6.04,
considerando que no es necesario someterlo al procedimiento
de evaluacidn ambiental, no siéndole de aplicacian el apartado
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20 del Anexo 1 de la Ley 7/94, de Proteccién Ambiental, y
sus Reglamentos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por o que tants la
tramitacién para su aprobacién, como sus determinaciones
dehen ajustaise a lo que la referida Ley establezca,

Segundo. La Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanisma de Sevilla es el rgano competente para
adoptar la resolucion definitiva que proceda respecto a este
asunto, por establecerlo asi el articulo 13.2.2) del Decreto
19372003 por el que se regula el gjercicio de las competencias
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio
y urbanismo, determindndose los érganocs a fos que se
atribuyen,

Teicera. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Gerena para ia resolucidn definitiva de este
proyecto, se ha ajustado a Io establecido por el art. 32 de
la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y
& la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento
estd formalmente completo, procede que esta Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territoric v Urbanismo de Sevilla
adopte decisién sobre este asunto, en virtud de o establecido
porel art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. El presente proyecto se ajusta en cuanto a dacu-
mentacién y determinaciones a las normas legales y de rango
superior que le son de apiicacidn, por lo que procede, bajo
este aspecto, su aprobacidn.

De conformidad con Iz propuesta formulada por el Dele-
gado Provincial de la Consejeria de Obras Plblicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 dei Decreto
193/2003, esta Comisidn Provincial de Ordenacidn del Terri-
torio y Urbanisme, per la mayoria especificada por el art, 26.4
de la Ley de Régimen Jurfdico de la Administracién Publica
y del Procedimiento Administrative Comun,

HA RESUELTO

Aptohar definitivamente el proyects de Modificacién nom.
2 de las Normas Subsidiarias del municipio de Gerena (Sevilla),
aprobado provisionalmente por el Pleno municipal en su sesién
de 22 de junio de 2004, en los términos establecidos por
el articulo 33.2.2) de la Ley 7/02, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

Notifiguese la presente Resolucidn z los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contenciosc-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacién ante el Juzgado de lo Contenciosg-Ad-
ministrativo con competencia territorial, segiin se prevé en
el art. 14 de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccidon Contencio-
so-Administrativa de 13 de julio, o, en su caso, ante |a corres-
pondiente Sala de los Contencioso-Administrative del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin per-
juicio de que se puede ejercitar cualquier olro recurso que
se estime procedente.

ANEXO ||
Il. Normas Urbanisticas.

(Incluyen las Normas Urbanisticas los articulos que se modi-
fican v los de nueva creacion, destacando en caracteres cur-

sivos la parte del articulado modificada y de nueva creacion).
Art. 3.1.3. Sistema general de espacios |ibres (Modificado).
Comprende los suelos destinados a zonas verdes, debiendo
ordenarse con arbolado v jardineria aunque se admitan otros
elementos accesorios. Pertenecen a este sistena los siguientes
espacios:

a) Parque del cementerio.

b) Espacio libre de proteccion del arroyo Garnacho, en
el borde noroccidental det suelo urbanizable, a ambas mar-
genes del camino del Convento,

Art. 4.1.2. Intervenciones previstas (Modificado).
El suelo urbano se desarrollard a través de las siguientes
intervenciones:

a} Ordenacidn del sector y proteccién de la basflica paleo-
cristiana (P.E.1).

b} Ordenacién de la finca denominada «Moline da Vientos
{(ED.1}

¢) Actuaciones aisladas:

¢.l. Nueva alineacion en calle Federico Garcia Lorca.

¢.2. Nueva alineacién en calle Pablo Picasso,

¢.3. Nueva alineacién en avenida de los Canteros.

c.4. Nueva alineacién en calle Rodadera.

¢.5. Ampliacién de [a calle Ferrocarnil y enlace de la misma
con la calle central principal del sector de suelg urbanizabie
ordenado SUQ.1 {E.D.3}.

c.B. Conexidn de las calles Juan Ramén Jiménez y Cafada
de la Higuera con la calle central del sector de suelo urbanizable
ordenado SUQ. 1. (E.D.4).

Art. 4.2 4, Actuaciones aisladas (Modificado).
Afecta a las sigufentes rectificaciones de alingaciones y
apertura de viario:

a) Ensanche en calle Federico Garcia Lorca. Afecta a la
casa num. 26, que produce un fuerte estrangulamiento de
lavia. Se actuara por expropiacién,

b} Incorporacién de sobrantes de via plblica a parcelas.
Tratan de regular unas situaciones a las que se esté llegando
de forma casi espontanea.

1. Incorporacion suelo de calle Pablo Picasso 4 la parcela
ndm. 95.

2. Incorporacion suelo de fa avenida de los Canteros a
las parcelas nim. 17 de dicha calle y nims, 16, 18, 20
y 204 de calle Rodadera.

3. Incorporacion suelo de calle Rodadera a las parcelas
nim. 35 de calle Rodadera y nams. 30, 32, 34 v 36 de
calle Nueva,

Estas operaciones se grafian en el plano de grdenacién
nidm. 7 y se detallan en el Anexo 2 a las presentes Normas.

En caso de duda sobre la alineacién fijada en ios planos
correspondientes, se detallardn mediante la tramitacidn del
correspondiente Estudio de Detalle.

c) Ampliacién sobre su margen derecha de la calle Fearrg-
carrif, hasta completar una anchura del vial de 18 m entre
alineaciones, y enlace de la misma, mediante un vial de 24 m
de latitud, con la calle central principal de! sector de suelo
urbanizable ordenado $U0.1, segiin documentacién grafica
correspandiente. La ordenacién pormencrizada se realizarg
mediante Estudio de Detalle (F.D.3). La obtencidn del suelo
se realizard mediante su adscripcién al area de reparto
ARSUQL. Los costos de urbanizacidn se imputan at sector
de suelo urbanizable ordenado SUQ.1, como cargas de urba-
nizacién exteriores a la unidad de ejecucion (art. 113
ap. 1j LOUA).
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d) Conexién de las calles Juan Ramén Jiménez v Cafiada
de la Higuera con la calle central del sector de suelo urbanizable
ordenado SUO.1, mediante un nuevo vial de 24 m de anchura
entre alineaciones. |.a ordenacién pormenorizada se realizara
mediante Estudio de Detalle (E.D.4). La ejecucién mediante
EX[NORIAcion forzosa por razén de urbanismo (ait, 160
ap. 1 B, LOUAY. Los costos de la actuacién se imputaran
al sector de suelo urbanizable ordenado SUO.1 en concepto
de gastos de urbanizacion exteriores a la unidad de ejecucion
{art. 113 ap. 1i LOUA).

TITULO V. SUELD URBANIZABLE
CAPITULO I. GENERALIDADES

Art. 5.1.1. Concepto y delimitacidn {Modificado),

L. Los suelos urbanizables son los previstos por las Nor-
mas para |2 extension de |a ciudad.

2. En ¢l suelo urbanizable se establecen las categorias
de suelo urbanizabie ordenado v suela urbanizable sectorizado,
cuyos ambitos se especifican en ¢l plano de clasificacion del
suelo.

3. Ei suelo urhanizable ordenado v el sectorizado se divi-
den en sectores con el fin de su adscripcion a &reas de reparto
y de ta definicidn de las condiciones de la ordenacion detailada,
resolviendo ésta directamente en el marco del plan municipal,
en el primer caso, y remitiendo & Planes Parciales en el $egun-
do. Junto a fos sectores, completande &l 4mbito del suelo
urbanizable, se delimitan los sistemas generales urbanizables,
clya regulacién corresponde al Titulo Il de estas Normas.

CAPITULG Ii. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

An. 5.2.1. Sectorizacién (Sustituye al art. 5.1.2).

A efectos de su regulacién, el suelo urbanizable secto-
rizado se divide en sectores cuya delimitacién se incluye en
fa documentacién gréfica.

Componen el suele urbanizable los siguientes sectoras:

- Qlivar de Maravilla, PP1,
- Entrada de Sevilla, PP2.
- Los Abades, PR3,
- 2.2fase Zarzalejos, PP5.
- Piedra Caballera, PP&.
- Poligono Ganadero, PP7.
Cafada del Hornillo, PP10.
- La Fontanilla, PP11.
(Los sectores niims. 4, 8 y 9 han quedadc incluidos,
total o parcialmente, en el suelo urbanizable ordenada).

Art. 5.2.2. Iniciativa, sistemas de actuacién y prioridades
{Sustituye al art. 5.1.3.).

El suelo urbanizable sectorizado residencial ser4 desarro-
llado mediante Planes Parciales de iniciativa privada y eje-
cutado mediante ef sistema de compensacién.

No obstante, &l Ayuntamiento podré sustituir en cualquier
mamento a ia iniciativa paricular, tanto en la redaccion del
planeamiento coma en la gjecucion del mismo, dando audien-
cia a los propietarios afectados en los términcs y con el objeto
establecido en el Capitulo Primero del Titulo V del Reglamento
de Gestidn Urbanistica de 1a Ley del Suelo (R.D. 3288/1978,
de 25 de agosto).

Se establecen dos niveles de prioridades para el desarrollo
de estos suelos:

Primer nivel (Prioritarios):

- PP1, Qlivar de Maravilia.
- PPZ2, Entrada de Sevilla,

- PP3, Los Abades,
- PP5, Zarzalejos (2.2 fase),
- PPI10, La Fontanilla.

Sepundo nivel:
- Paoligono Ganadero.

Art. 5.2.3. Plazos {Sustituye en su numeracién al ar.
5.1.4.,

Art. 5.2.4. Reserva de suelo con destino a equipamiento
comunitario y espacios libres (Sustituye en sy numeracién
alart, 5.1.5.).

Art. 5.2.5. Viario estructurante (Sustituye en su nume-
racidn al art. 5.1.6.),

Art. 5.2.6. Areas de reparto y aprovechamientos tipo (Sus-
tituye al art. 5.1.7.).

Se fijan dos areas de repanto, coincidentes con los dos
niveies de prioridad establecidos. Cada una de ellas contiene
los siguientes sectores, y cuentan con el aprovechamiento tipo
que se expresa, calculado segun se detalla en ef Anexo 1
a las presentes Normas.,

- Area 1.

Sectores: PP, PP2, PP3, PP5 y PP6.

Aprovechamiento tipo: 1,0843.

Uso y tipologia caracteristico: Residencial en manzana
cerrada.

Sistema general adscrito: Viario tangente a Piedra Caba-
liera,

- Area 2.

Sectores: PPG, PP7 y PP11.
Aprovechamiento tipo: 0,4706.

Uso y tipologia caracteristicos: Industrial.

CAPITULO IIf. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS DISTIN-
TOS SECTORES DE SUELQ URBANIZABLE SECTQRIZADO
{Sustituye &l Capitulo 11}

Art. 5.3.1. Sectores residenciales en manzanas cerradas
(Sustituye en su numeracién y denominacién al art. 5.2.1.),

Art. 5.3.2. Sector residencial en ciudad jardin (Sustituye
en su numeracion al art. 5.2.2.).

Art. 5.3.3. Sector industrial (Sustituye en su numeracién
alart. 5.2.3.).

Art. 5.3.4. Sector ganadero {Sustituye en su numeracion
alart. 5.2.4.).

CAPITULO IV, SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

Art. 5.4.1. Sectorizacién (Nueva creacin).

El suelo urbanizable ordenado constituye un Gnico sector
denominado SUGL v calificado cormo zona residencial tipa
3. Su superficie asciende a 281.535 m2.

Art 5.4 2. Condicionas de uso y edificacion: Zona resi-
dencial tipo 3 (Nueva creacidn).

1. Corresponde a usos residencial y terciario complemen-
tario de la vivienda, en edificios de una o dos plantas integrando
ambaos usos ¢ bien, en edificios residenciales v terciarios espe-
cificos, con densidades y aprovechamientos de valores medios,

2. El dmbito de la zona residencial tipo 3 coincide con
el del suelo urbanizable ordenado,

3. El aprovechamiento urbanistico méximo, referido a la
superficie de la zona, es:

a) Densidad, 35 viv./h., de las cuales el 20% se destinard
a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de pro-
teccidn plblica.
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b) Edificabilidad, 0,525 m2c/m®s con destino a residen-
cial y terciario complementario de la vivienda.

4. Las nuevas parcelas resultantes de segregaciones cum-
plirdn las siguientes condiciones:

a} Para usos residencial o residencial y terciaria integrados,
tendran unas dimensiones minimas de seis metros de ancho
¥y quince de fondo.

b} Para use terciario en edificios especificos, |a superficie
minima de la parcela sera de doscientos metras cuadrados.

c) En aguellas actuaciones en las que los actos de edi-
ficacion precedan a los de paicelacion, por tratarse de actua-
ciones unitarias de conjuntos de edificios, las dimensiones
de las parcelas podrén jusfificarse a partir del proyecto de
arquitectura.

5. La configuracion de los espacios libres de la parcela
¥ la ubicacién de fos edificios respecto a los linderos de fachada
y medianeros laterales y de fondo se establecerd mediante
Estudios de Detalle por manzanas completas, incorporando
los siguientes criterios:

a) En edificios residencial y residencial y terciario inte-
grados:

a.1. &l espacio libre de la parcela no serd menor del
30% de su superficie.

a.1. Respecto a los linderos de fachads y laterales, la
edificacion se situard sobre éstos, o se separaré de los mismos
una distancia minima de tres metros.

b.2. En la pare de la parcela situada a menos de cuatro
metros def lindero de fondo, |a altura maxima de |a edificacién
sera de una planta y tres metros.

b} En edificios terciarios especificos v separados de las
viviendas, podré ocuparse la parcela completa.

6. La altura méaxima de la edificacién ser4 de dos plantas
y siete metros.

Art. 5.4.3. Reservas de suelo para dotaciones {Nueva
creacion),

El suelo urbanizable ordenado incorpora, directamente o
bien a través de su desarrollo mediante ios Estudios de Detalle
previstos, las siguientes reservas para dotaciones piblicas y
privadas:

1. Dotaciones publicas locales: Nivel correspondiente a
la «unidad integrada» definida en el art. 10 del Anexo al Regla-
mento de Planeamiento.

2. Sistemas Generales, Los incluidos en el &rea de reparto
correspondiente.

3. Aparcamientos: 0,7 plazas publicas y 0,3 plazas pri-
vadlas, ubicadas en el interior de las parcelas, por cada 100 m2
de techo edificable.

Art. 5.4.4, Desarrollo del suslo urbanizable ordenado
(Nueva creacidn),

1. El suelo urbanizable ordenado se desarrollard mediante
Estudios de Detalle en los dmbitos de las unidades de sjecucion
que se especifican en la documentacion grafica; UE dbivb,
UEL, UE2 y UE3, con el alcance y contenido de los apartados
2y 3 siguientes:

2. Condicicnes generales de los Estudios de Detalie:

a) Detallarén el viario y las dofaciones publicas basicos,

b} Detallaran o definirén el viario y las dotaciones plblicas
complementarios.

¢) Ordenardn los volumenes de la edificacién localizando
las viviendas de proteccién pablica y los uscs terciarios com-
plementarios de las viviendas.

3. Condiciones particulares de los Estudios de Detaile.

Las condiciones particulares, que se resumen en la tabla
adjunta, son el resultado de la aplicacion de los siguientes
criterios:

a) Distribucion uniforme del aprovechamiento urbanistico,
una vez deducida la superficie de ia UE dbivb.

b} Distribucion uniforme de las cesiones de suelo para
dotaciones publicas complementarias -espacios libres, equi-
pamientos sotiales y aparcamientos-, una vez deducidas las
que se reservan en la UE dbivb.

SUPERF APROVECHAMIENTOS DOTACIONES PUBLICAS
/m2) viviendas Edifcabitidad £5PAC, QLD aparcamientos
wha uds | m2c/mls mic libres sociales | miblico | privado

SECTOR 281535 | 3500 985 04,5250 i47.806 | 281524 | 23640 | 1035 443
UE dp/vt 78.264 - - - - 23145 | 18824 443 —
UL ] 58366 48,69 289 07307 43381 1470 1414 174 130
ez 74725 4869 364 27307 54.600 1.850 1779 218 16¢
UE3 68.180 4869 332 47307 48825 1689 1623 199 149

4, Ademés de los Estudios de Detalle especificados en
los apartados anteriores, el Ayuntamiento podra prescribir fa
redaccién Estudio de Detalle en el dmbito definido por las
manzanas de edificacién con frente a la calle central, per-
tenecientes a las unidades de ejecucién UE.1 y 2, con el
fin de garantizar la unidad en la ordenacién de vollimenes
de la edificacion con frente al vial.

5. La red viaria y de aparcamientos piblicos cumplird
las siguientes condiciones dimensicnales:

- Viat central principal: Calzada de 12 m, aceras de 4 m,
y banda de aparcamiento en corddon de 2 m en ambos
margenes,
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- Calle Ferrocarril: Calzada de 8 metros, acera exterior
de 2 m & interior de 4 m, y banda de aparcamiento en corddn
de 2 en ambos margenes.

- Vigl perimetral Oeste: Calzada de B m, y acera exterior
de 2 m e interior de 4 m.

- Restante viatio bdsico: 7 m de calzada.

- Viario secundario: 6 m de calzada.

- Acerados: 2 m 0 3 m, segdn esté adosada o no a banda
de aparcamientos, ¥ 3 y 4 m en el perimetro de las dotaciones
publicas basicas,

- Viaric peatonal: 8 m.

- Aparcamientos: 2 x 5 men corddn y y 2,5 x 5 en
bateria,

Art. 5.4.5. Ejecucion del suelo urbanizahle ordenado.

1. El suelo urbanizable wrdenado se ejecutara por el sis-
tema de compensacion. La ejecucion se realizara mediante
una Unica unidad de ejecucion, coincidente con el ambito
del sector, o mediante dos niveles, simultdnecs o sucesivos;
primer nivel, o nivel basico y segundo nivel, o nivel com-
plementario.

2. El primer nivel concierne a las dotaciones piblicas
y viario basicos incluidos en la UE dbivb, v a las incluidas
en el ap. 1 del art. 5.4.6. Las cesiones de suelo v los costos
de urbanizacién correspondientes se imputarén al conjunto
del sector.

3. Ei segundo nivel concierne al resto de {as dotaciones
plblicas y viario. La ejecucién se realizard en el &mbito de
las unidades de ejecucion UE.1, 2y 3.

Art. 5.4.6. Cargas exteriores.
1. La gjecucion dei sector SUQ.1 incluird las siguientes
cargas exterioras imputables al conjunto del sector:

a) Urbanizacién de la ampliacién de la calle del Ferrocarril
y del enlace de la misma con la caile central principal del
sector de SUQ.1. La obtencidn del suslo correspondiente estd
prevista mediante su inclusién en el drea de reparto ARSUQ.1.

b} Suelo y urbanizacién de la conexién de |a calle central
principat del sector SUO.1 con las calles Juan Ramon Jiménez
y Cafiada de la Higuera. La obtencidn det suelo correspondiente
esta prevista (art. 4.2.4, modificado de las NNSSPM) mediante
expropiacién forzosa por razén de wrbanismo (art. 160.1
LOUA), con cargo a la ejecucion dei sector SUC. 1.

2. la ejecucién de la unidades de ejecucién UE.1, 2
y 3 incluird como carga exterior el 50% de los costos de
urbanizacién del viario perimetral a las mismas no incluidos
en los respectivos Ambitos.

Art. 5.4.7. Plazos de gjecucion.
1. La ejecucion de la unidad UE db/vb se atendra a los
siguientes plazos maximos:

a) Plazo maximo global de gjecucién, cuatro afios.

b} Iniciacién de la actuacion, en ios términos del apartado
siguiente, seis meses.

) La actuacién se iniciara:

- Con la iniciacion del expediente de reparcelacidn, en
el supuesto del ap. 1.a) det art. 130 de ta LOUA.

- Con {a presentacidn al Ayuntamiento del convenio urba-
nistico, en el supuesto del ap. 1.b) del art. 130 de la LOUA.

- Con la presentacién al Ayuntamiento de los estatutos
y las bases de actuacidn y demds documentacién especificada
en el art. 130 de fa LOUA, en el supuesto de los ap. o) v
d) det art. 130 de la LOUA,

2. La gjecucion de las unidades UE.1, 2 v 3 se realizara
en acho afios.

Art. 5.4.8, Area de reparto y aprovechamiento tipo.

1. Se delimita una Unica drea de reparto, denominada
ARSUQL, enla que se incluyen, ademés del suelo urbanizable
ordenado, suelos de sistermas generales, con las siguientes
superficies:

- Sector de suelo urbanizable ordenade: 281.535 m2.
- Sistemas generales:

Equipamientos sociales; 8 753 m?,

Espacio libre de proteccién del arroyo Garnacho:
7.548 m?,

Ampliacién calle del Ferrocarril y enlace de la misma can
ef vial central det suelo urbanizable ordenado: 6.047 m2.

Ampliacidn norte del parque del cementerio: 7.031 m2.

- Total suelo de sistemas generales: 29.379 m?.
- Area de reparto ARSUO1: 310.914 m?.

2. Con el fin de determinar el aprovechamiento medio
del area de reparto ARSUQ1, se establecen los siguientes coe-
ficientes de uso y tipologia:

- Coeficiente correspondiente al uso residencial de pro-
mocién libre ¥ terciario vinculado al mismea: Cr = 1,00,

- Coeficiente correspondiente al uso residencial con pro-
teccién pdblica y terciario vinculado al mismo: Cpp = 0,85,

- Coeficiente medio (08 x 1,00 + 0.2 x 0,85): Cm =
0,97,

3. Aprovechamiento medio del drea de reparto ARSUO1.
a) En unidades de uso y tipologia caracteristicos:

Am = Ex 81 »Cm/S2. siendo:

Am: Aprovechamiento medio.

E: Edificabilidad en m2c/m3s,

S1: Superficie de la zona, coincidente con la del sector,
enm?2,

Cm: Coeficiente medio,

S2: Superficie del 4rea de reparto en m2.

Am = 0,525 % 281.535 % 0,97/310.914 = 0,4611 m2uc/m®s.
b} En unidades de viviendas caracteristicas:
Am = D xSl x Cm/S52, siendo:

Am: Aprovechamiento medio.

D: Densidad en viv./ha.

§1: Superficie de la zona, coincidente con la del sector,
en has,

CM: Coeficiente medio.

S2: Superficie del 4rea de reparto en has.

Am = 35 x 28,154 x 0,97/31,091 = 30,743 vivc/ha,

ANEXO AL ART. 5.2.6. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO PARA EL AREA DE REPARTO NUM. 2.

[secror PP5 7 TOTAL
SUPERFILIE 69,690 e 139.020
EDIFICABILIDAD .50 030
APROVELHAMIENTD 3e.823 20843
COEFICIENTE 7 a7
APRON, LUCRATID 74.623 30595 53,413
4ROV, TR0 4706 £,4708 04756
APROV. URGANIST, 32772 37 646 65418
DIFERENCH + 2051 . 208/

Sevilla, 19 de octubre de 2004..- Ef Delegado, José Jurado
Marcelo.



