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1. Memoria Justificativa

1.1 Encargo y Objeto.

Oo-mlerventor

"

8240s

Gerena (Sevilla), se redacta por encargo

La presente Modificacion Porér
del Excmo. Ayto. de
Gerena, y ha sido redactada por los Arquitectos Javier Ezcurra Tosso,
y Jacinto Canivell Garcia de Paredes colegiados en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Sevilla, con nUmeros de colegiado 3.659 y

5.104, respectivamente.

El objeto de la Modificacién es la anexidén de unos terrenos rusticos
existentes en el Poligono 4, parcelas 64, 49, 48, 53 y 52 sitas en el
Poligono Industrial “La Fontanilla”, en la salida Sur del nucleo
poblacional a los suelos industriales del municipio (Carretera de la
Ermita SE-529, Gerena-Guillena) como parte del suelo urbanizable
sectorizado de manera que, siguiendo los cauces legales, pueda
llevarse a efecto la ampliacién del poligono industrial iactualmente

4 3] ;
existente. GERENA B el /2

o I‘E ke " i> \ "
Los datos catastrales de las distintas parcelas son|las stgyker\.ie” :

2 .

anrohadon
> d] 2ado '/'2_{;_7__7_{2_’53"45‘2

2.025

.%S_li@ L2068 ;

PARCELA |CLASE SUPERFICIE | CLASE DE CULTIVO | (l
)

64 RUstico 8.013m? |Labor o Labradio secano

49 RUstico 8.988 m? Labor o Labradio secano

48 RuUstico 13.046 m? | QOlivos secano

53 RUstico 1800 EE MBI o Labradio secano

CONBELENA BE VIVENBA Y ORDENACON DL THRNTOR®
52 | RUstico | 5.009" M Qﬁtaﬁor o Labradio secano

2 3 DIC. 2008
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Modificacion de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

Por tanto el total de la superficie que comprende la Modificaciéon es
de 36.856 m2.

Los motivos que justifican la Modificacién son dos. De un lado, existe
un Poligono Industrial asi como otro en fase de ejecucidon al oeste de
la zona que se quieren ampliar en esta Modificacién. De ofro lado, el
Municipio de Gerena precisa de mayor dotacién de uso industrial,
ubicdndose este sector en el extrarradio de esta localidad, siendo
l6gica como iremos viendo a continuaciéon, la ampliacién de las

infraestructuras existentes mds que la creacidon ex novo de otras

distintas.
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Modificacion de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

1.2 Justificacion de la Propuestal p

e
=

% nte documento fue aprobado._ p:gzaza”
poI Z‘__.é,c_‘_ con fecha ZZ de beedea 2.0_08

- Emplazamiento.

El emplazamiento previsto es el mas ddecuodo en Aunicipioyor su

situacion en el extrarradio de la Ioccﬂrd@d.j ASI c@j
=y

oeste para el caso de las pcrcelos ‘{14 49 Y 48,

e para los
parcelas 53 y 52, se ubica un nuevo sector de uso industrial
actualmente en fase de movimiento de tierras, adyacente a otra
zona consolidada de naves industriales (Poligono Industrial “La

Fontanilla”). COM} i'iSéD()

el actual Poligono Industrial citado.

Ademds se localiza frente a una de las carreteras de entrada
a la localidad, SE-529 Gerena-Guillena, siendo esta via la

comunicacidon con la Autovia de la Plata que conecta con Sevilla.

La zona se encuentra en una ladera con pronunciada pendiente
hacia el norte, variando las mismas desde un 2% junto a la carretera

de Guillena hasta el 10% en la parte superior.

la demanda de este tipo de suelo para uso industrial y las

adecuadas comunicaciones e infraestructuras existentes, implican

que el suelo |propuggie mnlﬁuﬂrﬂesenie Modificacién aporte al
Municipio la su erﬂaexmm&SMICho demanda.

| ———

£ Closiﬁcocié'ﬁ. 23 [IC. 2008

| APROBADO DEFINITIVAMENTE

En es @mines ge |3 ~esclucien de 12 Seccién ¢

ropone la” “@lﬁg@c ~cemao-suelo urbanizable sectorizado

vu manisme de Seyvidse
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ante la adscripcién a dicha clase y categoria de suelo de un

.
)
QO
¥ O

Pdgina 3 de 20



Modificacién de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

nuevo sector SUS PP 12 (Ampliacion La Fontanilla). Se trata de unos
terrenos que se apoyan en un viario (Carretera de la Ermita SE-529,
Gerena-Guillena), con infraestructuras cercanas a la zona y sin

caracteres de zona de valor ecoldgico.

No es apropiada la clasificacién como suelo urbano, ya que las
dimensiones de las actuaciones propuestas y sus caracteristicas

hacen necesaria la redaccidén del correspondiente instrumento de

¢ . '
desarrollo, en este caso, PlorrngFqgélnft documento fue aprabado /‘,r'ﬂ)mwzyw
SOT N2 : ~on fa 9 d S’é*(ZLZ 2()(."/?_

- Cdlificacion. e 9.0 05

La Modificacion contempla como usé‘ggé‘ioqﬁ‘.
por ser el uso del que se tiene c:efes?’/);\é0
ubicacién de los terrenos la ideal para dicho uso. Evidentemente,
dentro del sector creado mediante la presente Modificacion, el SUS
PP 12, se tendrdn que tener como reservas minimas las establecidas
en el art. 17 de la Ley de Ordenacién Urbanisticarde/Andalucia (L

7/2002, en adelante LOUA).

pargues y jardines,
equipamiento  deportivo, comercial, cul’rurol 0
aparcamientos, deben cumplir como minimo entre el 14% y el 20%

de la superficie del sector, debiendo destinarse como minimo el 10%

a pargues y jargines, y;gmrﬁmﬁm(ﬁ 0,5y 1 plaza de aparcamiento
e 2.3
pUblico por cada 100 rﬁm‘\iﬁaﬁ ST IBle.

{

{

| n
Asimismo, por permone%érm/ﬁgezmé de acuerdo con la Disposicion
Transitoria Noverﬁw@mmmgm@umphrse los estdndares de
N % HmMinos 3+ ia ~r~satuuon ¢ ia Secosn @ |

ordenacion def‘ Asi->loNie | g;qwn'mn#o de Planeamiento (R.D.
78).
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Modificacion de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

- Cuantificacién de las medidas compensatorias establecidas

sequn el art. 36.2.a) de la LOUA.

Como se establece en el mencionado articulo, al aumentar el
aprovechamiento lucrativo de los terrenos (lo que evidentemente es
una de las consecuencias de la aprobacidon de la presente
Modificaciéon) deben establecerse unas medidas compensatorias
“precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotfaciones
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en
defrimento de la proporciéon ya alcanzada entre unas y otro.” De
esta manera, no sdlo deberdn cumplirse en la ordenacién del nuevo
sector SUS PP 12 los estdndares establecidos en el art. 17 de la LOUA y
el Anexo del vigente Reglamento de Planeamieney, 5@9,@1@@ ,gesde

esta Modificaciéon se calcula y regula la complepentaid, mediga , 45

compenso’rorlo

superficie de sistemas generales adscritos a los mismo's
De esta manera, nuestro sector por su situacion y tamano no parece
el lugar éptimo para la ubicacién de un sistema general, pero si se va
a imponer como medida compensatoria el aumento de los
estdndares urbanisticos legales ya citados en la misma proporcion
que la que las Nar J nm@f&ﬁ&wwblecen para todo el suelo
urbanizable sectorzede: Si m\'mmmm dicha proporcién a nuestro
sector SUS PP 12 dL
aumento de los esj e.uso y dominio pUblico obligatorios
r APROBADO OEFINITIVAMENTE
legalmente en 20 m’*PorviGrﬁwudar@m&o.de cesiones obligatorias

ansme :.:'i:' % Provingial ce @ree ape-
segun esto y los esténdares UrBdARIICSs legales para el sector seria

- . E' nrecente rar ument /—7 o
como sigue: 7 - documento fue aprobado Z%”f%\wcwy
Q. ?‘P\*—:Z,Zi‘: ~relip 2.0, L.7

fe&ﬁf/ﬁ(/ 2.0.0. >

/ ) Pa&gina 5 de 20
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Modificacién de las NN.SS. de Gerena (Sevilla)

Documento Diciembre 2008

Superficie:

36.856 m?

Medida compensatoria:

206 m?

Total reserva para dotaciones:

5.159-7.371 m2 + 206 m?

Parques y jardines:

3.685 m? + 206 m?

Aparcamientos:

0,5-1 plaza por m? edificable

SIPS:

1.474 m? (Usos segun RP)

iUHTA BE ANDALUCIA

VIVENDA Y SRDENACION DEL
) TENTTTSme
D-u-v"-mu&da

23 GiC. 2008

i U e |
BINEMS Ge lu Con mee “revincial ¢v @reeriee-.

Jwl Termorie ,

--»eNiSMe de Sevij >
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Modificacién de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

2. Normativa de edificaciéon del Sector SUS PP 12

Las Normas de edificacién y uso serdn las generales establecidas en

las Normass Subsidiarias de Gerena para zona industrial (Capitulo VJ)>

. , - - G UL
siendo éstas las siguientes: nte Cocu s WA galc

olre ez oF

- Usos.

W 2
f'lol,z.;sn’ren somo tal las

Se admiten como usos complementarios el equipamiento

dotacional y las actividades Tercmnc(s No se autorizardn usos
oMP L'LJ AD0

residenciales. o N2 : =
GERENA % 2dei__ 1L 50 08

FTARIO

INRubio Lépes

pex

- Parcela Minima.

STAMIEN,

No se autorizardn segregaciones de parcelds d¢ |

alguna con frente inferior a 10 m., ni sup
- Implantacién de la Edificacion.

Deberd situarse_sobre los linderos de la parcela, o bien, quedard

separada de mmw&mmgnor de la mitad de la
altura correspc%d-rea#e-de—hg-emamon._m de:3 m.

23 CIC. 2008

La Ghneooon a vial o espacio publico deberd quedar
APROBADO DEFINITIVAMENTE
mediane: paramentew.de. fachada o cerramiento

| UBaasme oe i3 Con @ Previngial Cy 81600 s
#v! T&TICe y U 08N6MO € Se.iie

de parcela. “— b

materializada
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Modificaciéon de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

- Altura de la Edificacion.

La altura méaxima de la edificaciéon serd de 7 m. y dos plantas,
medida a la cara inferior del Ultimo forjado o a los apoyos de las

cerchas de cubierta.

Por encima de ésta se autorizan los cuerpos de cubierta, con una
altura maxima de 2 m., y aquellas instalaciones que por su

naturaleza requieran alturas superiores. (7. ' =
El presente documento fue aprobado_/2enzcocie

por éiiéu‘f con fecha_<Zde @(:Zuu 2.004

e . 7
5"3 LGerena q e 0_05.

- Edificabilidad.

esta cifra el total de lo cons‘rmrdb en coo una de las plonfos y
: ) COMPI 5'3
para cualquiera de los usos autorizados.

- Limitaciones medioambientales.

S
S
t~
=N
"
°
2

T AA
7~ {
\\ ¥

i

No se admitird el uso de fosa séptica ni se &mmron verfidos fuera

de la red municipal de saneamiento. Toda oc’rividad Cuyo
funcionamiento produzca vertidos potencialmente
contaminantes, deberd efectuar el tratamiento de los mismos

antes de su evacuacion a la red general.

Cualquier residuo toxico o peligroso que pueda generarse deberd

gestionarse de acuerdo con la legislaciéon vigente.

f' JUNTA BE AMDALUCA

| GONSEERIA BE VIVENDA Y ORBENACION DEL TEXATORIO |
Las mdus’mo; adoptoraiafassmedidas oportunas para minimizar los

efectos que puedan producir contaminacién atmosférica.

23 CIC. 2008

| APROSADO DEFINITIVAMENTE

En i8S WMines ®e la Rasclucién de le Seccon@s -
Ursaneme o la Con #> ®revincial e Creena.en
Sl Torrnacio g\ 'an mo gs Se . il

|
{
|
|
!
1
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Modificaciéon de las NN.SS. de Gerena (Sevilla)

Documento Diciembre 2008

No se autorizardn actividades que produzcan en el exterior ruidos

de nivel sonoro superior al siguiente:

Entre las 8 y 22 horas: 70 dBA.
Entre las 22 y 8 horas: 55 dBA.

COMPULSADO
(¢
GERENA L3 dei_

[ APROBADO B
EF TE |

! En % BMINGS ge |a wswfﬂziyégf!i‘rg ‘

© T @8 Provineia) gy s

rlenglian
o S Torriiorie Lreanisme gc €. .y écan
———— S..¥5

! prese &Z et
presente documento fue aprobade ¥ VLo

con .‘?fc;:aiz_dc_étaéj’vé_m 2.0.c8

=

4/&“2.0.45

-Interventor
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Modificacién de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

3. Desarrollo de la Modificacion

El desarrollo urbanistico del nuevo sector SUS PP 12 se realizard mediante
Plan Parcial de Ordenacién, con los limites y criterios establecidos en la
presente Modificacién. Una vez aprobado dicho Plan segun lo regulado
en la LOUA el suelo, de acuerdo al art. 47 de dicha Ley, el suelo pasard
a tener la consideraciéon de urbanizable ordenado.

Con la ejecucidon de la urbanizacién y la edificacion (realizada tras la
aprobacidon vy licencia de los correspondientes Proyectos suscritos por
técnicos competentes por parte del Municipio), el suelo pasard

finalmente a la clase de urbano y categoria de consolidado.

W 1 “iMmyen t - . 4 ®
El presepre documento fue amyrha- )“Z—M X it
}JTI' l;é_{;__ cCnl !':L: -2/\2‘_“1}&6/{& ’ 2 O_E)Sy

COMPULSADU

beetie 5028

qterventor
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Modificacién de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

4. Resumen de los pardmetros del nuevo Sector SUS PP 12.

Superficie: 36.856 m2.

Clase de suelo: Suelo urbanizable sectorizado.
Uso global: Industrial

Area de Reparto: AR-3 (Unico sector SUS PP 12)
Aprovechamiento medio: 0,5

Sistemas generales adscritos o

) ] Ninguno

incluidos:

Edificabilidad global: 0.5 m?/m?

Sistema de actuacién: Compensacion (Arts. 129-138 LOUA)

Medidas Compensatorias (Art. 206 m? de espacios libres a afadir a las
36.2.a) LOUA): dotaciones establecidas legalmente.

Segun art. 17 LOUA y Anexo del Reglamento de
Planeamiento (R.D. 2159/1978)

Ofras dotaciones:

EL presente documento fue aprobado M
fM )%AWM\ on fecha_2%de W 2.02%

JUNTA BE ANBALUCIA

CONSEENA B¢ VIVENDA Y ORBENACION BEL TEARTERS®
Deegait Provngial & Seila ‘

23 CIC. 2008 I

i
APROBADO DEFINITIVAMENTE {
|

En s wrminct aw 16 eselucién de 'e Secsién de
Ubaiiemc e« ia Cen M+ FPrevingial cw Cres-asen
®=! Tomric y L vanigmo e Seills
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5. Normas Subsidiarias de Gerena. Redaccién Actual y Modificacidon

Se presentan a continuaciéon los articulos de las Normas Subsidiarias
de Gerena que quedan alterados por la presente Modificacion
tanto en su redaccidén actual como en la nueva. Los articulos a

modificar fueron definidos mediante informe técnico municipal de
fecha 23/02/2007.

CUADRO RESUMEN DEL APARTADO 3.1 DE LA MEMORIA DE ORDENACION
REDACCION ACTUAL:

SUELO URBANO

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO : =
CENTROS DOCENTES : ey =
OTROS EQUIPAMIENTOS :
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO

!
, 3

RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN e

RESIDENCIAL MARGINAL CERRADA 3

INDUSTRIAL o
ESPACIUS LIBRES g

't
L

ke

ie anj 0}

SUELO APTO PARA URBANIZAR

e AT

e

RESIDENCIAL MARGINAL CERRADA

502.107 m? o |8
!
RESIDENCIAL VIVIENDA AISLADA 50.880 m?* % ‘M \\Q
TOTAL SUPERFICIE URBANIZABLE RESIDENCIAL 552.987 m? ‘2 E |
INDUSTRIAL 126.874 m* 19 § -
N
GANADERO 69.375 m? \k
TOTAL SUPERFICIE-URA-NDIISTRIAL Y GANADERO Vocds i |
TOTAL SUPERFIC] EWM?A WBMNIZAR 74.OMPULSADO
TERUT oMo | =
TOTAL SUPERFIQ ?IQTEMA“'G'ENEM%’B‘SCRITO 420080 L340 14 &
3 CIt 74 /5 Ef 5. CRETHRIO
NUEVA REDACCION: 23 LI, 2008 (/:3 2\ JRen [l Jdio Lopes
APR ' 7
SUELO URBAN e e NI TIVAVENTE
RESID#N@NMOHW sl
L

el Jo Oreenasier, ! 221 9\6‘041’{\?—

RESIDENCIAL MARGINALCERRAD A 525836 m?
INDUSTRIAL

355.680 M |

Pagina 12 de 20
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Modificacién de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008
ESPACIOS LIBRES 133.735 m?
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 20.600 m?

CENTROS DOCENTES 28.230 rn_

OTROS EQUIPAMIENTOS é. 679 m2 p

TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO 1 292*720’1’@2’\"-»«“_

{ \ (e(,s >
R T

SUELO URBANIZABLE \f'

RESIDENCIAL MARGINAL CERRADA 502.?@

RESIDENCIAL VIVIENDA AISLADA 50.%80 m2
TOTAL SUPERFICIE URBANIZABLE RESIDENCIAL 552.98\7 m? v

INDUSTRIAL 163.730\m2 / iy

GANADERO 69.375 M. . f\
TOTAL SUPERFICIE URB. INDUSTRIAL Y GANADERO 233.105 m? \EQ \fé m
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANIZABLE 786.092 m? o “D 3
TOTAL SUPERFICIE SISTEMA GENERAL ADSCRITO 4.200 m? \g\ ‘1§ -
En negrita, las modificaciones introducidas. :V \i

APARTADO 3.6.B DE LA MEMORIA DE ORDENACION 3 ;
- COMPULSADO
REDACCION ACTUAL: N
GERENA X 2de|__/*

Desarrollo del suelo apto para urbanizar: A~ F

~a D E g2\
Juig

P.P.1.- Plan Parcial “Olivar de Maravilla" | P.P.7.- Plan Parcial “Pohgcmo dérl?} . v h
* Superficie: 40.140 m? * Superficie: 69.375 m? Z/ “

* Uso: Residencial y equipamientos. * Uso: Ganadero. \f\ =@

* N° mdximo de viviendas: 149. *  Edificabilidad  mdxima: 0,35

* Sistema de Actuacion: Compensaciéon | construidos/m? suelo.

* Sistema de Actuacién: Cooperacion

P.P.2.- Plan Parcidl “Entradditle BeBRlU(® ps- Plan Parcial “Huerta de las
CONBEIERIA BE VIVENDA Y SRDENACION| DL TERNIT 9

* Superficie: 59.240 m? Daingaeit Proircia & Sesl \atorias!

* Uso: Residencial y equipamientos. * Superficie: 48.257 m*

* N° mdximo de viviendas: 2165 [iC. 2008 * Uso: Residencial y equipamientos.

ion: iR ¥imo de viviendas: 179.
APROBADO DEFINITIVAM 3
En s wmincs &€ 3 Recsiucien ool S§aeMQ|de Actuacion: Compensacion
L i anisma da la Cor W ®ro.ineial e Ordenamen

* Sistema de Act

| P.P.3.- Plan Parcidl “Los ADedlesy - sensme se SEHR O - Plan Parcial “Cafada de la

* Superficie: 81.660 m? Higuera™
* Uso: Residencial y equipamientos. * Superficie: 116.512 m?
* N° mdximo de viviendas: 302. * Uso: Residencial y equipamientos.

* -

[

0}
@]
M

Actuacién: Compensacion | * N° mdximo de viviendas: 431.

~
-
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Modificacién de las NN.SS. de Gerena (Sevilla)

Documento Diciembre 2008

* Sistema de Actuacion: Compensacion
* Condiciones especiales: Supeditado a

la ejecucidén del P.P.6.

P.P.4.- Plan Parcial "Camino del
Convento”
* Superficie: 119.538 m?

* Uso: Residencial y equipamientos.

* N° mdximo de viviendas: 422.

* Sistema de Actuacion: Compensacion
* Condiciones especiales: Supeditado a

la ejecucion del P.P.6.

P.10.- Plan Parcial "Cafada del Hornillo™
* Superficie: 36.800 m?
* Uso: Residencial y equipamientos.
* N° mdximo de viviendas: 136.
* Condiciones especiales: Iniciativa
pUblica sobre suelos municipales para

actuaciones de vivienda publica y V.P.O.

P.P.5.- Plan Parcial “2° Fase Zarzalejos”
* Superficie: 50.880 m?

* Uso: Residencial y equipamientos.

* N° maximo de viviendas: 36.

* Sistema de Actuaciéon: Compensacion

P.P.11.- Plan Parcial “La Fontanilla™
* Superficie: 47.854 m?

* Uso: Industrial y equipamientos.
Edificabilidad

*

mdxima: 0,5 m?
construidos/m? suelo.

* Sistema de Actuacion: Cooperacion.

P.P.6.- Plan Parcial "Piedra Caballera”

* Superficie: 79.020 m?2

* Uso: Industrial y equipamientos.

0,5 m?

*

Edificabilidad  maxima:

construidos/m? suelo..

22 cdocumento fue 2prohado

éé&uﬁ con fecha_ szé‘;é&fz/u«
Gerena, 23 de f}ﬁ‘i‘\/% 2.0

0%

B

* Sistema de Actuacion: Cooperacion.

NUEVA REDACCION:

Desarrollo del suelo urbanizable sectorizado:

?R\rﬁta/}wentor
=

P.P.1.- Plan Parcial “Olivar de Maravilla”
* Superficie: 40.140 m?
* Uso: Residencial y equipamientos.

*N° mdaximo de viviendas: 149.

* Sistema de Ag ’ruocuonlﬁﬁmaeﬂﬁ%ﬂ ram‘?ﬂ:r‘rshwdos/m2 suelo.

CONSEER A BE VIVENDA Y CRDENACION Di
Buisgacior Predncial de Sy

* Superficie: 69.375 m?
* Uso: Ganadero.
Edificabilidad

*

meno de Actuacion: Coop

o)

P.P.2.- Plan Pargidl
200 m?

h rie

Enraga o Sevitters
O Lib,

| = Superficie: 59 N
o 2008
* Uso: Residendial y equipamientos.

PP8— Plan Parcial “Huerta de las

Matorlgs™
* Superficie: 48.257 m?

* N° maximo de

gﬁféﬁg&D@] BEFINITIVAN

08 Wrmines & (a Resolucien de la S

NENIE

Seesén e

*Sistema de A

O EEmPeisersion

MTore ¥y Udanemo e Se

;Wm

iemdenaol y equipamientos.

ximo de viviendas: 179.
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* Sistema de Actuacion: Compensacion

P.P.3.- Plan Parcial “Los Abades”
* Superficie: 81.660 m?
* Uso: Residencial y equipamientos.

* N° mdximo de viviendas: 302.

PP9- Plan Parcial “Canada de la

Higuera”
16.512 m?

* Uso: Residencial y equipamientos.

* Superficie: 1

(OMBE .84 AGluacion: Compensacion | * N° maximo de viviendas: 431.
dERENA 75 del_dZ 2088 * Sistema de Actuacion: Compensacion
¢ RI\7 ARIO * Condiciones especiales: Supeditado a
f NRulbio Lopez la ejecucién del P.P.6.
Edﬁ, P’rqn ( arcial \.Camino del | P.P.10.- Plan Parcial “Cafada del Homillo"

anventé”

* Superficie: 11.538 m?

* Uso:‘Residenciol y equipamientos.

* N° mdximo de viviendas: 422.

* Sistema de Actuacion: Compensacion
* Condiciones especiales: Supeditado a

la ejecucién del P.P.6.

* Superficie: 36.800 m?

* Uso: Residencial y equipamientos.
* N° méximo de viviendas: 136.

*  Condiciones especiales: Iniciativa
pUblica sobre suelos municipales para

actuaciones de vivienda publicay V.P.O.

P.P.5.- Plan Parcial “2° Fase Zarzalejos”
* Superficie: 50.880 m?

* Uso: Residencial y equipamientos.

P.P.11.- Plan Parcial “La Fontanilla”
* Superficie: 47.854 m?

* Uso: Industrial y equipamientos.

* Sistema de Actuacion: Cooperacion.

nte documentn fue apred

- 7~ ~ha Z 16
con fecha 22 de. s

brena, 2_de
G CErBecre

o

* N° méximo de viviendas: 36. *  Edificabiidad  mdxima: 0,5 m?
* Sistema de Actuacidn: Compensacion | construidos/m? suelo.

* Sistema de Actuacion: Cooperacion.
P.P.6.- Plan Parcial "Piedra Caballera” P.P.12.- Plan Parcial “SUS PP 12
* Superficie: 79.020 m? (Ampliacién La Fontanilla)”
* Uso: Industrial y equipamientos. * Superficie: 36.856 m?
*  Edificabilidad  mdxima: 0,5 m? | * Uso: Industrial y equipamientos.
construidos/m? suelo.. *  Edificabilidad maxima: 0,5 m?

construidos/m2 suelo.

* Sistema de Actuacién: Compensacién.

ool ondiciones

especiales: Deberd

: -Oqg&irse a los estdndares legales una

superficie de 206 m? como medida

;s nsatoria segun lo establecido en el

%.

"Eﬂééa& :}!Wé |E$L81MLUUA N

Ennegrita, Ias mydiificdcionesiqiroducidas.

13

demasn.

23 DIC. 2008

APROBADO DEF!NITNAMFNTg

En les términos de 13 Resolucion de |

Urbaniemo de la Con. mé» Brevincial de Ocden N agie '1
del Territorie y uumsrrc c: Sn-a !
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Modificacion de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

ARTICULO 5.1.2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
REDACCION ACTUAL:

A efectos de su regulacién, el suelo urbanizable se divide en sectores, cuya

delimitacion se incluye en la documentacién grdfica.

Componen el suelo urbanizable los siguientes sectores:

- Olivar de Maravilla, PPI. s
=Entrada de Sevilia, FE 2, El presente documento fue aprobado %me
- Los Abades, PP 3. {pco con fechaZde el 90058

por___
- Camino del Convento, PP 4.

- 2° Fase Zarzalejos, PP 5.
- Piedra Caballera, PP 6.

~ )
Gerena, 22 de relre 9008

ferventor

- Poligono Ganadero, PP 7.

- Huerta de los Matarlas, PP 8.
- Cafada de la Higuera, PP 9.
- Canada del Hornillo, PP 10.
- La Fontanilla, PP T1.

NUEVA REDACCION:
A efectos de su regulacién, el suelo urbanizable se divide en sectores, cuya
delimitacién se incluye en la documentacion grdfica.

Componen el suelo urbanizable los siguientes sectores:

- Olivar de Maravilla, PP1.

- Enfrada de Sevilla, PP 2.

- Los Abades, PP 3.

- Camino del Convento, PP 4.

- 2° Fase Zarzalejos, PP 5.

- Piedra Caballera, PP 6.

- Poligono Ganadero, PP 7.

- Huerta de los Matarlas, PP 8.

- Canada de la Higuera, PP 9.

- Canada del Homillo, PP 10.

- La Fontanilla, PP 11.

- SUS PP 12 (Ampliacién La Fontanilla), PP 12.

En negrita, las modificaciones infroducidas.

ARTICULO 5.1.3 DE LAS NORMAS SUBSIDIAR
REDACCION ACTUAL:
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Modificacién de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

El suelo urbanizable sectorizado residencial serd desarrollado mediante Planes
Parciales de iniciativa privada y ejecutado mediante el sistema de compensacion.
No obstante, el Ayuntamiento podrd sustituir en cualquier momento a la iniciativa
particular, tanto en la redaccién del planeamiento como en la ejecucion del mismo,
dando audiencia a los propietarios afectados en los términos y con el objeto
establecido en el Capitulo primero del Titulo V del Reglamento de Gestién Urbanistica
de la Ley del Suelo (R.D. 3.288/1978, de 25 de agosto).
Se establecen dos niveles de prioridades para el desarrollo de estos suelos:

- Primer nivel (Prioritarios):

- PP 1, Olivar de Marauvilla.

_ : BCan i ) D
PP 2, Entrada de Sevilla. % ¢ -umento fue aprobado [m
02 4 N el o
= PP 3, Los Abades. S o _con fecha 22 de &{/Le_ 904
—UE€_KXct 9 ()

= PP 5, Zarzalejos (2° fase).

g \ — =

= PP 10, La Fontanilla. \S .
» G VECratafio-Interventor

- Segundo nivel:

- Poligono Ganadero.

NUEVA REDACCION:
El suelo urbanizable sectorizado residencial serd desarrollado mediante Planes
Parciales de iniciativa privada y ejecutado mediante el sistema de compensacion.
No obstante, el Ayuntamiento podrd sustituir en cualquier momento a la iniciativa
particular, tanto en la redaccidén del planeamiento como en la ejecucion del mismo,
dando audiencia a los propietarios afectados en los términos y con el objeto
establecido en el Capitulo primero del Titulo V del Reglamento de Gestién Urbanistica
de la Ley del Suelo (R.D. 3.288/1978, de 25 de agosto).
Se establecen dos niveles de prioridades para el desarrollo de estos suelos:
- Primer nivel (Prioritarios):
- PP 1, Olivar de Maravilla. COMPULSABQ
- PP 2, Entrada de Sevilla. GERENA :;?3]__ 2.0 0y
- PP 3, Los Abades. A
- PP 5, Zarzalejos (2° fase).
T
-PP 10, La Fon’ronillguma DETBHL-UU'A‘
-PP12,SU W{Aﬁﬁ@mmg

- Segundo nivel:

- Poligono Gonoderoz

En negrita, las modificaciones iptroducidas.

/
|
3 DIC. 2008 ’!

( 2,,”5?5?33 aDEFiNITNAMENTE }
! Y 1a Raselucidn I Seccisn gg |
, umm»c:::ﬂt Corn me» 'mvinci:!.c.g'ﬁc S

TR0 y Urnanismo ce Seyis:

denacasr
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Modificacion de las NN.SS. de Gerena (Sevilla) Documento Diciembre 2008

ARTICULO 5.1.7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

REDACCION ACTUAL:
Se fijan dos dreas de reparto, coincidentes con los dos niveles de prioridad

establecidos. Cada una de ellas contiene los siguientes sectores, y cuentan con el
aprovechamiento tipo que se expresa, calculado segun se detalla en el Anexo 1 a las
presentes Normas:
- AREAI
Sectores: PPI1, PP2, PP3, PP5 y PPé6.
Aprovechamiento tipo: 1,0843.
Uso y fipologia caracteristicos: Residencial en manzana cerrada.
S’lsfemo general adscrito: Viario tangente a Piedra Cg%cﬂ/ﬁr)% LSADO
: ?eRcEgrzes: PPé, PP7 y PPT1. GERENAE Zide' / Q'OMO“?
Aprovechamiento tipo: 0,4706.

Uso y tipologia caracteristicos: Industrial.

NUEVA REDACCION:
Se fijan tres dreas de reparto, coincidentes con los dos niveles de—prioridad
establecidos y el grado de ejecucién del planeamiento. Cada Jno de ellas contiene
los siguientes sectores, y cuentan con el aprovechamiento tipo que se expresaq,
calculado segun se detalla en el Anexo 1 alas presentes Normas:
- AREA1
Sectores: PP1, PP2, PP3, PP5y PPé.
Aprovechamiento fipo: 1,0843.
Uso vy tipologia caracteristicos: Residencial en manzana cerrada.
Sistema general adscrito: Viario tangente a Piedra Caballera.
- AREA?2
Sectores: PP4, PP7 y PP11.

Aprovechamiento fipo: 0,4706. El presente documento fue aprobado Pm
Uso vy tipologia caracteristicos: Industrial._ -
. e pi.‘:“_%__%_o__con fecha 22 deM 2.0¢
- AREA3
Sectores: PP12. Gerena, 22 /
Aprovechmr“"\” <0 R etar] rventor
[ consena .ngA_,MQ'ALU('A 444
Uso y tipologia coracmﬁggﬁ.ﬁﬁﬁbgﬁm

En negrita, las modifi

2.008 .

DEFINITIVAMENTE
7 NESOluCon de 13 Seecs f e
Ordenac:sn

|
| os! Torriter; ~ZaNisme de Seviwg
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Modificacién de las NN.SS. de Gerena (Sevilla)

Documento Diciembre 2008

NUEVO CUADRO DE CALCULO DE APROVECHAMIENTO TIPO EN EL ANEXO

| DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
REDACCION ACTUAL:

En este caso, no se altera la redaccién actual, sino que se inserta un nuevo cuadro.

CUADRO QUE SE INSERTA:

SECTOR PP 12 TOTALES

SUPERFICIE 36.856 36.856
EDIFICABILIDAD 0.5 0.5
APROVECHAMIENTO 18.428 18.428
COEFICIENTE 1 1
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (OBJETIVO) 18.428 18.428
APROVECHAMIENTO T°O (MEDIO) 0.5 0.5
APROVECHAMIENTO URBANISTICO (SUBJETIVO) 16.585 16.585
DIFERENCIA (CESION OBLIGATORIA) 1.843 1.843

€2 presente documento fue aprobado_ fAondcouct
con fecha_22 de Seche 2.008

COMPULSADO fet &“p

. JUHTR IE MDHLU(M

Gerena,

23 de

/
MW*WNLTEM”I

te

2008
/entor
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6. Listado de planos.

Plano 1: Estado actual-Situacion del Sector

Plano 2: Planeamiento Actual (Clasificacion)
Plano 3: Planeamiento Actual (Calificacion)
Plano 4: Modificacion Parcial (Clasificacion)

Plano 5: Modificacién Parcial (Calificacién)

Sevilla, diciembre de 2008.
Los redactores:

El presente do

C s..;,ll‘ ent() fue a )i 'an< G O é ,ZQW%(»C
' v ) R ) 7 : '
p Z Z < (/On feCha\d — /. — O

5

O

% 20
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