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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GERENA

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

12 MODIFICACION - OCTUBRE 1.997
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Las Normas Subsidiarias Municipales de Gerena fueron
yadas por resolucidén de la Comisién Provincial de Urbanismo
villa de fecha 21 de julio de 1.993. En dicha Resolucidn,
ablecian una serie de precisiones, dando un plazo de dos

K s\ para la confeccidén de un texto refundido.
N
%‘M intre las precisiones impuestas por la Comisién, figuraba

ﬁm;kmde‘que, en el sector de suelo apto para urbanizar para uso

ro, deberia suprimirse la posibilidad de instalacién de
‘ndustrlas complementarias y afines a dicho uso, que hasta
Jgp%§es aparecia en el documento. Encumplimientode la referida
‘ ﬁolﬁc1on, en el Texto Refundido aprobado desaparecié la
poggbilldad de wuso industrial en el plan parcial ne 7,
Q{V #glﬁg'andose el uso a instalaciones ganaderas.

Igualmente se establecia la necesidad de que, en un plazo
de un afio, se redactaran unas normas complementarias con el
objeto de definir la localizacién y caracteristicas del vertedero
controlado de residuos sélidos, si se optara por una solucién no
mancomunada gque hiciera necesario situar el vertedero en el
término municipal.

NATURALEZA DE LA MODIFICACION

La presente modificacidn de las Normas Subsidiarias tiene
por objeto una rectificacién aislada en los limites del suelo
apto para urbanizar, de modo que se incluya un nuevo suelo para
uso industrial, en zona préxima al poligono ganadero.
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cip afectdda es de 4,785 hectédreas, siendo los
”@ 5£4'~ adad_minicipal, situados entre la carretera de
Kﬁg%jﬁenﬁqf 2 de g€rvicio del canal de EMASESA, quedando separada
e paredial de uso ganadero por los terrenos, igualmente
munlclpal §, previstos para la instalacién del nuevo cementerio.
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? Igualmente se modifica el plano ne 0-12, haciendo
“i desaparecer el vertedero de residuos sélidos que en é1 figuraba;
§ § ya que, desde el afio 1.995, Gerena se adhirié a la Mancomunidad
%\%k de residuos sélidos "La Vega", que cuenta con vertedero
A controlado situado fuera del término municipal, lo que. hace
?W% innecesaria la elaboracién y tramitaej de ' 'las' normas.
% \ complementarias a que hacia referencia la resolu 6n ‘aprobatoria. |
5 .

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
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La presente propuesta se plantea anfe 1la necesidad de
dls-*ner, a muy corto plazo, de suelos aptos para la instalacién
ustrias, al haber recibido el Ayuntamiento de Gerena una
ncioén de casi 35 millones de pesetas, con cargo al Plan
ordinario de Inversiones de 1.997 de la Excma. Diputacidn
vincial de Sevilla, para la preparacién de suelo industrial,
of ser Gerena uno de los tres municipios en los que se
«xenda la instalacién de poligonos industriales, dentro del
qrama Leader II propulsado por la Sociedad de Desarrollo
”“C&;rﬁdcr de la Plata".

gfﬁé

% Ello obliga a desistir de los suelos ya clasificados con la
calificacién de industriales (el Plan Parcial PP6 "Piedra
Caballera"), por ser terrenos privados de dificil gestidn, al
estar muy atomizada la propiedad de los mismos, existir una serie
de actividades cuya desaparicién o reforma impiden una actuacién
inmediata, y precisar de la ejecucién de la via de ronda
perimetral propuesta en las Normas vigentes. Ello no obsta para
que se mantengan las determinaciones actuales, ya que su
ejecucidén a medio plazo resulta necesaria por las razones gue
llevaron a su clasificacidén.

El suelo propuesto presenta las ventajas de su mejor
ubicacidn, al situarse junto al enlace de la nueva variante por
el sur, ya aprobada, y ser en su totalidad propiedad del
Ayuntamiento.

Urbanisticamente gqueda justificada al tratarse de una
rectificacién aislada de los limites del suelo clasificado,
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ALCANCE DE LA MODIFICACION
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La propuesta queda reflejada en las moczflcac1d%} *ﬁ@ los”
documentos de las vigentes Normas Subsidiarias (texto refundldo)
que a continuacién se expresan: :

LY RA AT

3
W -
o

Nuevo cuadro resumen de clasificacién y calificacién de
suelos, que sustituye al que figura en el apartado 3.1 de
la Memoria de Ordenacidn (pagina 22 del T.R.).

Se aprecia que, si bien la propuesta supone incrementar en
un 60,56% el suelo apto para urbanizar de uso industrial, este
ntaje se reduce al 32,25% si consideramos el suelo para usos
residenciales, y significa un incremento de tan solo el 6,82%
\ total del suelo apto para urbanizar.

Nueva redaccién del apartado B) del apartado 3.6 de 1la
Memoria de Ordenacién (pdginas 28 y 29 T.R.).

Supone tan solo la inclusién del nuevo Plan Parcial, con la
misma edificabilidad que la prevista para el suelo industrial va
clasificado como apto para urbanizar.

- Nueva redaccién de los articulos 5.1.2, 5.1.3, 5.1.7 ¥
5.2.3 de las Normas Urbanisticas.

Se 1limita tan solo a 1la inclusién del nuevo sector,
denominado P.P.11 "La Fontanilla", entre los del suelo apto para
urbanizar, considerandolo del primer nivel de prioridad,
perteneciente al &4rea de reparto n? 2 cuyo uso y tipologia
caracteristicos son el industrial, y sujetdndolo a las mismas
condiciones que se establecian para el sector industrial P.P.6.

- Nuevo cuadro para el cdlculo del aprovechamiento tipo del
drea de reparto 2.

Como se puede apreciar, las modificaciones introducidas en
los demds sectores del &rea (que se encuentran sin desarrollar)
son minimas, al mantenerse el aprovechamiento lucrativo y sufrir



un incremento del 1,4% el aprovechamiento tipo.

- Nuevos planos 0-2, 0-3, 0-5 y 0-12

Se trata de suprimir la ubicacidén del vertedero de residuos
s6lidos y grafiar la nueva delimitacién del suelo apto para
urbanizar y, dentro de él, el nuevo sector propuesto.
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LA MEMORIA DE ORDENACION

SUELO URBANO

RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN

RESIDENCIAL MARGINAL CERRADA
INDUSTRIAL
ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
CENTROS DOCENTES
OTROS EQUIPAMIENTOS

221.960
525.836
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355.680
13& 735
©20.600
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TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO 1;292;720 m2
SUELO APTO PARA URBANIZAR
RESIDENCIAL MARGINAL CERRADA 502.107 m2
RESIDENCIAL VIVIENDA AISLADA 50.880 m?
TOTAL SUPERFICIE URBANIZABLE RESIDENCIAL 552.987 m?
INDUSTRIAL 126.874 m?
GANADERO 69.375 m?
TOTAL SUPERFICIE URB. INDUSTRIAL Y GANADERO 196.249 m2
TOTAL SUPERFICIE SUELO APTO PARA URBANIZAR 749.236 m2
TOTAL SUPERFICIE SISTEMA GENERAL ADSCRITO 4.200 m2
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APARTADO 3.6.B) DE LA MEMORIA DE ORDENACION
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B} ﬁesarrallo del suelo apto para urbanizar.

P.P.1.- Plan Parcial "Olivar de Maravilla".
Superficie: 40.140 m=2,

Uso: Residencial vy equipamientos.

Ne méximo de viviendas: 149,

Sistema de actuacidén: Compensacién.

% % % 1

P.P. 2.~ Plan Parcial "Entrada de Sevilla".
Superficie: 59.200 m=2.

Uso: Residencial y equipamientos.
N2 maéximo de viviendas: 219.
Sistema de actuacidén: Compensacidn

% % % % §

P.P.3.~ Plan Parcial "Los Abades".
Superficie: 81.660 m2.

‘Uso: Residencial y eguipamientos.
N2 maximo de viviendas: 302.
Sistema de actuacidén: Compensacién.
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P.P. 4.~ Plan Parcial "Camino del Convento".
* Superficie: 119.538 m2.
'Uso: Residencial y equipamientos.
&’&n N2 méximo de viviendas: 422.
* Sistema de actuacidén: Compensacidn.
Condiciones especiales: Supeditado a la ejecucién
del P.P.6.

P.P. 5.~ Plan Parcial "28 Fase Zarzaleijos".
Superficie: 50.880 m2.

Uso: Residencial vy equipamientos.

N2 mdximo de viviendas: 36.

Sistema de actuacidn: Compensaciodn.

* % % % |

P.P. 6.~ Plan Parcial "Piedra Caballera".
Superficie: 79.020 m2.

Uso: Industrial v equipamientos.

Edificabilidad mdaxima: 0,5 m? construidos/m? suelo
bruto.

* Sistema de actuacidn: Cooperacidn.

* % % 4
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P.P. 7.- Plan Parcial "Poligono Ganadero".
Superficie: 69.375 m2.

Uso: Ganadero.

Edificabilidad méxima: 0,35 m? construidos/m2 suelo
bruto.

Sistema de actuacidn: Cooperacidn.

% % o |
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P.P. 8.~ Plan Parcial "Huerta de los Matorlas".
Superficie: 48.257 m?

Uso: Residencial y equipamientos

N2 maximo de viviendas: 179

Sistema de actuacidén: Compensacidén.

L A

P.P. 9.~ Plan Parcial "Cafiada de la Higuera".
Superficie: 116.512 m?

Uso: Residencial y equipamientos.

Ne méximo de viviendas: 431.

Sistema de actuacién: Compensacidn.

Condiciones especiales: Supeditado a la ejecucién
del P.P. 6.

ok W ok % |

P.P. 10.~ Plan Parcial "Cafiada del Hornillo".

* Superficie: 36.800 m2

* Uso: Residencial y equipamientos.

* N2 méximo de viviendas: 136.

* Condiciones especiales: Iniciativa pablica sobre
suelos municipales para actuaciones de vivienda

publica yv V.P.O.

P.P. 11.~ Plan Parcial "La Fontanilla".
Superficie: 47.854 m?

Uso: Industrial v equipamientos.

Edificabilidad maxima: 0,5 m* construidos/m2 suei
bruto. :
* Sistema de actuacidén: Cooperacid
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NUEVA REDACCION DE LOS ARTICULOS 5.1.2 - 5.1.3 - 5.1.7 Y 5.2.3
DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 5.1.2. Sectorizacién

A efectos de su regulacidén, el suelo urbanizable se divide
en sectores, cuya delimitacidén se incluye en la documentacién
grafica.

S e e g g

Componen el suelo urbanizable los siguientes sectores:
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Olivar de Maravilla, PP1.

- P
§

Y
T
i §

- Entrada de Sevilla, PP2.

Los Abades, PP3.

Camino del Convento, PP4.

- 228 fase Zarzalejos, PP5.

- Piedra Caballera, PP6.
Poligono Ganadero, PP7.
Huerta de los Matorlas, PP8. A
Cafiada de la Higuera, PP9. Cpun
Cafiada del Hornillo, PP10.
La Fontanilla, PP11.
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.1.3. Iniciativa, Sistemas de Actuacidén y Prioridades

ml suelo urbanizable residencial seré desarrollado mediante
4 Plages Parciales de iniciativa privada y ejecutado mediante el
mngﬂspema de compensacidn.
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No obstante, el Ayuntamiento podrd sustituir en cualquier
momento a la iniciativa particular, tanto en la redaccidén del
planeamiento como en la ejecucién del mismo, dando audiencia a
los propietarios afectados en los términos y con el obijeto
establecido en el capitulo primero del Tituloc V del Reglamento
de Gestidén Urbanistica de la Ley del Suelo (R.D. 3.288/1.978, de
25 de agosto).

Se establecen tres niveles de prioridad para el desarrollo
de estos suelos:

i

1" nivel PP1 - Olivar de Maravilla
{Prioritarios) PP2 - Entrada de Sevilla
PP3 - Los Abades

PP5 ~ Zarzaleijos (28 fase)

ap
w/fwﬁ%ﬂm%ﬁﬂ%“&mwwjﬁ] ‘ PP10~ Cafiada del Hornillo
r,mwfkﬁﬁwffﬁygf © La Fontanilla




22 nivel PP6 -~ Piedra Caballera
PP7 - Poligono Ganadero

3~ nivel PP4 -~ Camino del Convento
PP8 -~ Huerta de los Matorlas
PP9 - Cafiada de la Higuera

Art. 5.1.7. Areas de reparto y aprovechamientos tipo

Se fijan tres &reas de reparto, coincidentes con los tres
niveles de prioridad establecidos. Cada una de ellas contiene los
siguientes sectores, y cuentan con el aprovechamiento tipo que

se expresa, calculado segln se detalla en anexo 1 a las presentes
Normas:
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AREA 1
Sectores: PPl - PP2 - PP3 - PP5 - PP10
Aprovechamiento tipo: 1,0843

Uso y tipologia caracteristicos: residencial en
manzana cerrada.

Sistema general adscrito: Viario ! ¢s
Caballera.

gente ‘a Piedra =

M
Bloliis

Lol

AREAR 2

Sectores: PP6 - PP7 - PP1l1
Aprovechamiento tipo: 0,4724 G e
Uso y tipologia caracteristicos: industrial. =

A

.. AREA 3

?“gSactcres: PP4 - PP8 - PP9

> Aprovechamiento tipo: 1,1275

14m5Uso y tipologia caracteristicos: residencial en
/ manzana cerrada.

Art. 5.2.3. Sector industrial

Corresponde a las dreas de Piedra Caballera y La Fontanilla.
El uso exclusivo serd el industrial y similares, siendo el
aprovechamiento edificatorio de 0,50 m2/m? de edificabilidad
maxima.

Condiciones especiales a establecer por el Plan Parcial:
%imwﬂﬂ%m%mwﬁﬂﬂ%f%ﬁw
Lo S %f/%@&f Establecerd 1los usos pormenorizados y medidas de
Lle proteqﬁFQn necesarias que eviten la repercusién
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negativa de los usos industriales sobre las zonas
residenciales colindantes.

Se impondrdn limitaciones a los vertidos de aguas
residuales, estableciendo 1las condiciones en gue
requerirdn depuracién antes de su acometida a la red
municipal, sin que se admitan fosas sépticas.

Se condicionaran los residuos téxicos o peligrosos gue
puedan producirse.

Se limitard la produccién de ruidos al menos a los
mismos niveles establecidos para el suelo urbano.

Se regulard la implantacién de la edificacién de modo
que se posibilite el cumplimiento de la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo en 1lo
referente al establecimiento de vias de evacuacién.
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NUEVO CUADRO PARA EL

CALCULO DEL

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA

DE REPARTQ 2

AREA DE REPARTO 2

&,

SECTOR P.P.6 P.P.7 P*p‘11’,ﬂwm@w3nﬂs~
SUPERFICIE 79.020 69.375 47.854 196.229

i
EDIFICABILIDAD 0,50 0,30 0,50
APROVECHAMIENTO 39.510 20.813 23.927 84.250
COEFICIENTE 1 1,47 1
APROV. LUCRATIVO 39.510 30.595 23.927 94.032
APROV. TIPO 0,4792 0,4792 0,4792 0,4792
APROV. URBANISTICO 37.866 33.244 22.932 94.042

+1.644 -2.649 +995 -
DIFERENCIA (+4,34%) | (-7,97%) | (+4,34%)
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