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MEMORIA



PARCELACION DE LA UNIDAD URBANISTICA "MOLINO DE VIENTO"

CARACTERISTICAS DEL ENCARGO. -

El presente documento se redacta por encargo
de la empresa ALBUCON S.A., a la que se le adjudic6 por
el Exmo. Ayuntamiento de Cerena.

OBJETO DEL TRABAJO. -

Consiste en dividir en parcelas edificables el
suelo de uso residencial determinado por un Estudio de

Detalle, que a su vez desarrolla las Normas
Subsidiarias Municipales (ambos documentos actualmente
en tramitacion), todo ello referido a la unidad
urbanistica denominada "Molino de Viento", en Gerena
(Sevilla).

AMBITO DE LA ACTUACION.-

El ambito es el definido en los dos documentos
antes mencionados en los que se basa el encargo. Se
trata de un terreno irregular, de forma aproximadamente
triangular, con fachada a la carretera de El Garrobo,
en el que se incluyen la finca "Molino de Viento",
cercada con un murete de piedra, actualmente dividida
en dos propiedades por reciente segregacion, y el
terreno de propiedad municipal comprendido entre ésta y
las traseras de las edificaciones de la calle Dehesa,
mas algunos viarios publicos.



Se trata de un terreno de topografia
accidentada, con una superficie total de 33.625 metros
cuadrados, definido graficamente con el correspondiente
plano.

Se  encuentra actualmente sin mas servicios
urbanisticos que los correspondientes al caserio de la
finca que da nombre a la actuaciétn. Junto a la tapia
trasera de la misma discurre un alcantarillado publico.
Para el trabajo se tiene en cuenta que el terreno sera
objeto de la correspondiente urbanizacién, siguiendo
los trazados viarios determinados en el Estudio de
Detalle.

SUPERFICIE Y PROPIEDADES AFECTADAS. -

D. Maximiliano Barrero Carrasco........ 16.929 m2.
D. Leoncio Romero Jiménez.............. 10.000 m2.
Suelos publicos (municipales).......... 6.696 m2.
Superficie total de la actuaciébn....... 33.625 m2.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA. -

La propuesta parte del articulo 2.1.4 de las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
Municipales de Gerena, que, como norma general
determina:

"La segregacion de parcelas para formar otras
menores, no tendra mas limite que la parcela minima,
que para las zonas de edificaci6on consolidada sera la
que cumpla las condiciones siguientes:

a) Fachada minima: cinco metros.
b) Fondo minimo: ocho metros.
c) Superficie minima: sesenta metros cuadrados.

Estas condiciones minimas podran ser
incrementadas por los planeamientos de desarrollo para
las zonas de extension."



Tomando como referencia esa Norma, como
superficies a parcelar las definidas en el Estudio de
Detalle "Molino de Viento", y las necesidades
expresadas por la entidad que realiza el encargo, se
plantea la solucién descrita graficamente en el palno

3, con un total de 102 parcelas residenciales que
cumplen todos los minimos establecidos, de las gue una
de ellas (la numero 78), contiene el caserio completo

existente en la finca.

RESUMEN NUMERICO.-

N2 de parcelas...................c...... 102.
Menor frente : 5,50 m. en la parcela 5'.
Fondo minimo: 11,50 m. en parcela 101.

Menor superficie: 75,04 m2. en parcela 101.
Superficie total de parcelas: 21.860,12 m2.

SUPERFICIE DE PARCELAS RESULTANTES EN CADA PROPIEDAD:

D. Leoncio Romero Jiménez.................. 7.758,19 m2.

.

46 parcelas. ( De la n? 1 a la n® 45 ).

D. Maximiliano Barrero Carrasco........... 12.101,62 m2.
42 parcelas. ( De la n? 46 a la ne 87 ).




PLANOS
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