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ESTUDIO DE DETALLE " MOLINO DE VIENTO ".

MEMORIA . -

% CARACTERISTICAS DEL ENCARGO. -

3 El presente documento se redacta por encargo
! de la empresa ALBUCON S.A., a la que se le adjudico
j por el Exmo. Ayuntamiento de Gerena.

Trata del desarrollo de la unidad "Moclino de
Viento", incluida entre las actuaciones a realizar en
suelo wurbano en las Normas Subsidiarias de Gerena,
actualmente en tramitacién.

OBJETO DEL TRABAJO. -

Segun las Normas Subsidiarias Municipales
consiste en detallar el viario gque, con el fin de
controlar 1la colmatacién de la manzana, sSe propone
para el sector.

Se trata, por tanto, de un Estudio de Detalle
de la modalidad definida en el articulo 14.4 de la Ley
del Suelo ( R.D. 1.346/1.976, de 9 de Abril ) v en el
apartado a) del articulo 65.1 de su Reglamento de
; Planeamiento, es decir, los que tienen por objeto:

Establecer alineaciones vy rasantes, completando
las que va estuvieren senaladas en el suelo urbano por
el Plan General, Normas Complementarias 2 Subsidiarias
de Planeamiento o Proyecto de peidd#i-tas
Urbano, en las condiciones gque §é%"‘°“dbéﬁﬁéﬁf5§”
(&%«}D"NTF\L

ordenacion fijen, v reajusiar "
alineaciones vy rasantes previsths en | ]
de ordenacié6n citados, de acuerfo 1gualﬁéﬁ con las
condiciones que al respecto fijeﬂ'ﬁtvam>&4»‘uesmnug
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AMBITO DE LA ACTUACION.-

El ambito determinado en las Normas
Subsidiarias comprende un terreno irregular, de forma
aproximadamente triangular, con fachada a la carretera
de El Garrobo, en el que se incluyen la finca
denominada Molino de Viento, cercada con un murete de
piedra, actualmente dividida en dos bropiedades, por
reciente segregacién, y el terreno de propiedad
municipal comprendido entre ésta y las traseras de las
edificaciones de la calle Dehesa, mas algunos viarios
piblicos.

Se trata de un terreno de topografia
accidentada, con una superficie total de 33.625 m2.
que queda definido en el plano correspondiente .

SUPERFICIE Y PROPIEDADES AFECTADAS . -

D. Maximiliano Barrero Carrasco............ . 16.929 m2
D. Leoncio Romero Jiménez........... .. .. .. 10.000 m2.
Suelos publicos (municipales)........... . . 6.696 m2
Superficie total de la actuacién............ 33.625 m2

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.-

Respetando el viario propuestc en las Normas
Subsidiarias Municipales, se adapta a la accidentada
topografia del terreno a partir de tres condicionantes
que se adoptan como base:

-Minimo movimiento de tierras, con maximas
cotas de desmonte y terraplen del orden de 1,50
metros.

-Maxima continuidad en el viario rodado, de
modo que los cambios de rasante se trasladen a las
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intersecciones de las calles.

En base a estas premisas se propone la
solucion reflejada en los planos correspondientes.

SUPERFICIES RESULTANTES.-

De la propuesta resultan las siguientes
superficies:

- Manzanas edificables. . ... .. ... ... ... .. 21.867,72 m2.
~Egspacios libres. ... ... .. ... ... 2.486,37 m2.
SV iarios . . o e 94.270,91 m2.
TOTAL . . e e e 33.625,00 M2

EL ARQUITECTO.-
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