AYUNTAMIENTO
DE
GERENA

INFORME JURIDICO

N° INFORME: 030/2021

N/REF: 2020/EGE_02/000040
ASUNTO: Estudio de Detalle
SITUACION: Manzana M2-16-2 del SUO1
EXPEDIENTE: PU 20/002

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.3 a) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se
regula el Régimen Juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional, y de
conformidad con lo dispuesto en la Providencia de Alcaldia de fecha 1 de febrero de 2021 emito el siguiente

INFORME
ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 19 de noviembre de 2020, y registro de entrada nimero 3866, D. Francisco de Asis
Fernadnez Estepa, con NIF n°® 48806066C, en representacion de D2 Maria Lépez Vidal, con NIF: 27895607B, solicita la
aprobacion del siguiente Estudio de Detalle, aportando para ello la siguiente documentacion:

e Estudio de Detalle para definicion de lineas de edificacion en manzana M2-16-2 del sector SUO-1 de la
Modificacion de las Normas Subsidiarias del Documento de Adaptacién PGOU de Gerena, redactado por los
arquitectos D. Francisco Fernandez Estepa y D. José Angel Pérez Molina, en noviembre de 2020.

« Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle para definicion de lineas de edificacion en manzana M2-16-2 del
sector SUO-1 de PGOU de Gerena, redactado por los mismos arquitectos

El objeto del presente Estudio de Detalle es establecer la alineacion de las edificaciones de la manzana M2-16-2 del
sector SUO-1 del PGOU de Gerena

SEGUNDO.- Con fecha 1 de febrero de 2021 el Arquitecto municipal emite informe favorable respecto del objeto
del Estudio de Detalle asi como respecto del contenido del documento técnico cuya tramitaciéon se propone.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Estudios de Detalle
Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por
los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los
volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico, asi como fijar las
alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas.
Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:
« Modificar el uso urbanistico del suelo fuera de los limites establecidos anteriormente.
¢ Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
e Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion
inadecuada de su superficie.
« Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

SEGUNDO.- Legislacion aplicable
La Legislacién aplicable viene establecida por:

e Articulos 7, 15, 31, 32, 35, 39 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (en adelante, LOUA).

« Articulos 65, 66 y 140 del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.
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e Articulos 21y 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las bases del Régimen Local.
* Articulo 21.3 del Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

TERCERO.- Competencia municipal

El articulo 31 de la LOUA regula las competencias para la formulacién y aprobacion de los instrumentos de
planeamiento, distinguiendo las que corresponden a los Municipios y a la Consejeria competente en materia de
urbanismo. La aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle de ambito municipal corresponde, segun esta distribucion,
a este Ayuntamiento, no requiriéndose la emision previa de informe por parte de la Consejeria competente en materia de
urbanismo.

CUARTO.- Documentacion del Estudio de Detalle
La documentacion del Estudio de Detalle se ajustara a lo establecido en el articulo 19 de la LOUA, en
concordancia con el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento aprobado por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio; en este sentido, deben presentarse:
* Memoria justificativa de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las previsiones del Plan que
adaptan/completan.
« En caso de modificar la disposicién de volumenes, estudio comparativo de la edificabilidad resultante por
aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en el Estudio de Detalle.
* Planos a escala adecuada, como minimo 1:500, que expresen las determinaciones que se completan, modifican
o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la anterior.

Ademas, como instrumentos de planeamiento que es, debera incluir un resumen ejecutivo que contenga los
objetivos y finalidades que persigue, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participaciéon en los
procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1
de la LOUA, y que debera expresar, en todo caso:

¢ La delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

« En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspensién, conforme a lo dispuesto en el articulo 27 del citado
texto legal.

QUINTO.- Evaluaciéon ambiental estratégica

De acuerdo con lo previsto en el articulo 40.4 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, los Estudios de Detalle, no se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica, teniendo en
cuenta su objeto y alcance de acuerdo con lo establecido en la LOUA.

SEXTO.- Publicidad activa

Durante todo el proceso de aprobacion del Estudio de Detalle, habra de cumplirse con las exigencias de
publicidad activa en virtud de lo dispuesto en el articulo 21.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en la normativa vigente en materia de transparencia.

SEPTIMO.- Procedimiento de aprobacién
El procedimiento para la aprobacion del Estudio de Detalle es el siguiente:

A. Redactado el Estudio de Detalle e informado por el técnico municipal, por Resoluciéon de la Alcaldia, de
acuerdo con el articulo 21.1.j) de la LBRL, sera aprobado inicialmente acordando la apertura del tramite de informacion
publica durante un minimo de veinte dias, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los periédicos
de mayor circulacion de la misma y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

B. Aprobado inicialmente, se requeriran los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los
organos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 32.1.2 de la LOUA.

C. La apertura del periodo de informacion publica se dara a conocer a cuantas personas figuren como
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propietarias, comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle, en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante
comunicacion de la apertura y duracion del periodo de informacion publica al domicilio que figure en aquellos.

D. El Acuerdo de aprobacion inicial del Estudio de Detalle determinara la suspension, por el plazo maximo
de un afio, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en las que las
nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacién del régimen urbanistico vigente. Cuando no se haya
acordado expresamente la suspension, este plazo tendra una duracién maxima de dos afos.

E. Concluido el periodo de informacién publica, presentadas las alegaciones e informadas las mismas, el Pleno
del Ayuntamiento aprobara definitivamente el Estudio de Detalle, de conformidad con el articulo 22.2.c) de la LBRL,
que otorga a este 6rgano municipal la competencia para la aprobacién, que ponga fin a la tramitacién municipal, de los
instrumentos de ordenacion previstos en la Legislacion urbanistica, entre ellos, por tanto, de los Estudios de Detalle.

F. Una vez aprobado definitivamente, se notificara a los interesados y se publicara el Acuerdo de
aprobacion definitiva, previamente depositado en el Registro del Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia, de
acuerdo con lo establecido por el articulo 70.2 de la LBRL, por remision del articulo 41.1, inciso final, de la LOUA.

CONCLUSION
De conformidad con el informe técnico emitido por el Arquitecto municipal con fecha 1 de febrero de 2021 por
constar en el expediente toda la documentacion exigida , se informa favorablemente las propuesta que a continuacién se
reproduce.
PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Proyecto de Estudio de Detalle referenciado.

SEGUNDO. Someter la aprobacion inicial a un periodo de informacién publica por periodo de veinte dias
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia. Ademas, el periodo de informacion publica se anunciara en un
periédico de gran difusién y en la sede electronica del Ayuntamiento [direccion https://sede.gerena.es J.

TERCERO. Simultaneamente, notificar personalmente a los propietarios y demas interesados directamente
afectados por el Estudio de Detalle, dandoles audiencia para que aleguen lo que tengan por pertinente.

CUARTO. Realizar, en el mismo plazo indicado anteriormente, consulta a las administraciones publicas,
organismos y empresas suministradoras de servicios publicos urbanos afectados.

QUINTO. Efectuar, en el mismo plazo, consulta a las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas,
telefonia y telecomunicaciones, para que emitan informe sobre las necesidades y condiciones técnicas minimas.

En Gerena, a la fecha de la firma electrénica.

EL SECRETARIO GENERAL
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