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1 ANTECEDENTES. INTRODUCCION

11 OBJETO

El objeto del Estudio de Detalle!, es establecer la localizacién del suelo dotacional publico, en coherencia con la
memoria, ordenanzas y manteniendo los criterios de ordenacion de la zona de Suelo Urbano Consolidado definida
por la modificacion de las NN.SS. n°2 del SUO 12, asi como las determinaciones estructurales y pormenorizadas de
aplicacion establecidas en el mismo, planteando una concrecion del uso permitido en las dotaciones publicas del

ambito.
El presente ED delimita una Unidad de Ejecucion asistematica discontinua en Suelo Urbano Consolidado, tal como
regula el articulo 15 de la LOUA?, siendo su ambito reducido, afecta a una superficie de 23.900,21 m3s.

1.2 JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA

Poder desarrollar en cada una las parcelas de titularidad publica un uso, o usos definidos, por este instrumento
urbanistico, redefiniendo los establecidos por la modificacién de planeamiento que incluyd la Ordenacion

Pormenorizada del Suelo Urbanizable, otrora Urbanizable Ordenado?.

13 INICIATIVA. PROMOTOR

El presente Estudio de Detalle de la zona de Suelo Urbano Consolidado definida por la modificacion SUO 1 del
PGOU> de GERENA® se realiza por encargo del Excmo. Ayto. de Gerena, CIF P-4104500F, CP 41.840 del municipio de

GERENA, Sevilla. El promotor es propietario de cada uno de las parcelas destinadas a dotacién publico. Ver figura 3.

1.4 REDACTOR

Documento de Estudio de Detalle redactado por el arquitecto Manuel Ramirez Uceda, colegiado n°®338 por el

Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén y habilitado J-0388 en el COA de Sevilla.

1.5 NORMATIVA DE APLICACION

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio de Gerena es:

- Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia Ley 7/2002, de 17 de Diciembre,

- Ley13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo

1 Estudio de Detalle, ED en adelante

2 SUO 1, en adelante

3 Ley 772002 de 17 de diciembre de 2002, Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, LOUA en adelante

4 Modificacion n°? de las NN.SS. de planeamiento municipal de Gerena, Aprobado definitivamente en la CPOTyU de 23 de julio de 2004.
5 Plan General de Ordenacion Urbanistica, PGOU en adelante.

6 pocumento de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias aprobadas en el Pleno del Excmo. Ayto. de Gerena con fecha de 29 de abril de 2070,
e inscrito en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanisticos con el nimero 37 y en el Registro Autonomico correspondiente como anotacion

accesoria en la inscripcion ndmero 4.295.
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Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica

de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia, y de la Ley 13/2005, de

11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Normas Urbanisticas® del PGOU vigente.

Modificacion n°2 que incorpord el SUO 1.

1. El suelo urbanizable ordenado se desarrollara mediante Estudios de Detaile en los émbifos
de las unidades de ejecucién que se especifican en la documentacién gréfica; UE dbAb, UET,

UEZ y UE3, con el alcance y contenido de los apartados 2 p o
(44 JUNTA DE RHDRLUCA

2. Condiciones generales de los Estudios de Defalle:
DELEGACICON FROwiNCIaL

Consejeric de Oorgs Fibicas y Tionspores

. . - DE 3EVELA
a) Detallaran el viario y las dotaciones publicas ba
UL 2004
b) Detallarén o definirdn el viario y las dofaciones pgblicas com emen ar} o

. . APR EADO
¢) Ordenardn los volumenes de la edificacion, loca,

publica y los usos terciarios complementarios de la wem!aa ”Q"V‘NCM c
DELTERRITORIC Y LURRS >

3. Condiciones particulares de los Esfudios de Detalle.

Las condiciones particulares, que se resumen en la tabla adjunta, son el resultado de la
aplicacién de los siguientes criterios:

a) Distribucion uniforme del aprovechamiento urbanistico, una vez deducida la superficie
de la UE db/vb.

b) Distribucién uniforme de las cesiones de suelo para dofaciones publicas
complementarias -espacios libres, equipamientos sociales y aparcamienfos-, una vez
deducidas las que se reservan en la UE db/vb.

Le es de aplicacion las ordenanzas contenidas en la Modificacion n°2 de las NNSS municipales de Gerena’, y las

Este ED se redacta conforme al art. 15 de la LOUA, y al art. 5.4.4 de las NNUU del PGOU vigente, que innové la

Figura 1. Captura del Docuemnto de la Modiifacion n°2 de las NNSS de planeameinto del municipio de Gerena, de 23/07/2004 CPOTyU

Como quiera que este documento afecta a la totalidad de los equipamientos publicos existentes en la zona de suelo

urbano consolidado SUO 1.

Se aflade, que tal y como se expone en el art. 105.1y 3, deberd, y asi lo establece el mismo procedimiento del ED,

con lo establecido en el art. 19.1.42 en lo relativo a la especificacion de las medidas y actuaciones previstas para el

fomento de la participacion ciudadana, el resultado de éstas y de la informacion publica. Como medida para facilitar

esta informacion, y que pueda llegar a la ciudadania con un lenguaje menos técnico, de forma resumida, concreta y

definido gréficamente, se realizara el Resumen Ejecutivo, cumpliéndose con el art. 19.3 de la LOUA.

Al plantearse el ED por parte de los propietarios, se da por cumplimentado el articulo 106 de la LOUA.

" Modificacion n2 de las NN.SS. de planeamiento municipal de Gerena, Aprobado definitivamente en la CPO TyU de 23 de julio de 2004.

8 NNUL, en adelante.
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16 REGULACION URBANISTICA

Expresa el art. 15 de la LOUA las determinaciones que podran ser completadas o adaptadas por los Estudios de

Detalle, y se cita:

“I. Los Estudlios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos

de ambito reducido, y para ello podran:

a)  Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion
0 Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional
publico.

b)  Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra

anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modlficar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b)  Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢ Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion inadecuada de su
superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.”

Nos encontramos ante el establecimiento de la localizacién del suelo dotacional publico contenidas en cada una de
las UE del &mbito del SUO 1 del PGOU, por AdP de las NNSS, del municipio de Gerena, cumpliendo el requisito

establecido en el punto 1.a) del articulo 15 de la LOUA.
Se afiade en el mismo articulo y en su apartado 1. b), y se cita:

"...en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.”

Cumpliéndose esta condicion en el art. 5.4.4,, desarrollo de la modificacidon n°2, segin la Memoria y Ordenanzas

aprobadas. Ver figura 1.

17 SITUACION URBANISTICA DEL AMBITO

El ambito de suelo urbano consolidado del SUO 1, si bien fue desarrollado mediante Modificacién de las NNSS de

planeamiento del municipio de Gerena y haberse aprobado con ordenacién pormenorizada, otrora ordenada.

Este ambito se ha ido urbanizando poco a poco, y en fecha reciente ha sido recepcionado tacitamente por “ministerio
de la ley, segun se cita en el “Certificado de Silencio Administrativo del Acto de Recepcion de las Obras de

Urbanizacion del Sector N° 1 del Suelo Urbanizable Ordenado”? Ver figura 2.

Este hecho, hace que el &mbito del sector, que era suelo urbanizable ordenado, por el documento de Adaptacion
Parcial vigente, pase a ser, por cumplir con todos los requisitos de la LOUA vy legislacién estatal subsidiaria, a ser
Suelo Urbano Consolidado. Si bien en los planos, por no haberse realizado una actualizacion de la planimetria aun

se grafia, y asi se hace en el plano 12 de este ED, como Suelo Urbanizable Ordenado.

En los planos 13 y O1 se ha seguido el criterio de sombrear la zona de SUC™ del SUO 1, de forma que sirva para

verificar que los equipamientos publicos estan en la zona con ordenanza SUO 1y por tanto le sea aplicable la misma.

3 Expediente URB 19-019, firmado por El Alcalde Presidente de la corporacion local con fecha de 05/12/2019.

0 Suelo Urbano Consolidado; SUC, en adelante.

manuel ramirez uceda | arquitecto en iBIM, industria agroalimentaria, GIS-SIG, medio ambiente y urbanismo

ESTUDIO de DETALLE para CONCRETAR EL USO DE LAS PARCELAS DE DOTACIONES PUBLICAS en la zona “SUO 1" del PGOU del MUNICIPIO DE GERENA - SEVILLA 5



MEMORIA

Promotor: Excmo. Ayto. de GERENA

AYUNTAMIENTO
DE
GERENA
Lxpediente: URB 19-019
Asunto: Certificado de Silencio Administrativo del Acto de Recepeion de las Obras de Urbanizacion del Sector N° 1 del Suelo

Urbanizable Ordenado

CERTIFICACION DEL SILENCIO PRODUCIDO

DON JAVIER FERNANDEZ GUALDA, ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE GERENA

Ln relacién a las obras de urbanizacion del Sector N® I del Suclo Urbanizable Ordenado, de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 24.4 de la Ley 392013, como drgano competente para resolver los expedientes de recepeion de las obras de urbanizacion,
CERTIFTCA:
PRIMEROQ.- Que en las siguientes [echas, la entidad Jardines de Gerena, S.A. ha solicitado al municipio la recepcion de las obras de

urbanizacion del Scctor N° 1 del Suclo Urbanizable Ordenado, acompanando a tal cfecto los certificados finales de obras visados por los

respeclivos colegios profesionales de los técnicos direciores de obra:

ECIA CLO. FLCLA e L e RS
ENTRADA  VISADO COAS  VISADO COAS e
206107 03081/041006 02/1072007 1ETAPA U 07-041 8-0c1-07
17-jun-08 03081/04TO 10 04/04/2008 ZETAPA.FASE A 11 08-022 1 7-jun-08
1-jun-10 05081/04T0 13 17/05/2010 2ETAPA. FASEB 10 10-031 20-jul-10
17-jun-08 05081/04T010 0410472008 3ETAPA 10 08-022 17-jus-08
manuel ramirez uceda 24-mar-09 03081/04T012 25/02/2005 4 ETAPA 1L 09-012 7-abr-0Y
URE $e0ct-03 030811047013 28108109 5ETAPA 10 09-026 13-n0v-09

6 de 21

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 154.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia, el acto de recepeion debera producirse dentro de los cuatro meses siguientes a la presentacion de la solicitud.

169_mru_ED-SUOT_Gerena TERCERQ. Quc cl plazo citado cn ¢l parrafo antcrior ha transcurrido sin que sc haya proccdido por ¢l Ayuntamicnto al acto dc recepeion

Tormalizado en la correspondiente acta.

CUARTO.- Que en aplicacion del articulo 154.5 de la LOUA, se ha producido, por ministerio de ley, ¢l acto administrativo de recepeion de las
obras de urbanizacién del Sector N° 1 del Suelo Urbanizable Ordenado, al haber sido solicitado por el promotor al municipio, mediante la

presentacion de los correspondientes certificados [nales de las obras, y haber transcurride el plazo de cuatro meses previsto en el preceplo, sin

haya producido cl acto dc

Fn Gerena, a la fecha de la firma electrnica
EL ALCALDE PRESIDENTE,

Piaza de fa Constitucion, 1- GERENA (Sevillaj - CF 41860 | Tell 956.782.002/G11 /815 | Fax: 965732022 | E-mail: gerena@dipuseviia.es

Cédigo Seguro De Verificacitn: 20] YMgGukékRe4 + BkNGKHA== Estado Fecha y hora
Firmado Por Javier Fernandez Gualda Firmado 05122019 14:42:32
QObservaciones Pagina n
Url De Verificacién https://portal .dipusevilla.es/viirmaldytos/codes/ 201 YMgGmkskRsd +BENGKHA==

Figura 2 Expedliente URB 19-019, firmado por El Alcalde Presidente de la corporacion local con fecha de 05/12/2019.
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2 MEMORIA DE INFORMACION

2.1 AMBITO TERRITORIAL

El ambito de actuacion del ED es discontinuo y afecta a diferentes parcelas de la zona SUO 1 del SUC. Su situacion

se describe y sus limites son:

EQ-M1-4, presenta una topografia ligeramente inclinada al sur. Sus limites son:
- Al norte con parcelas de uso residencial inclusas en la zona SUO 1 del SUC, en la actualidad ya construidas.
- Aleste con suelo urbano consolidado
- Alsur con parcela de uso residencial no edificada y con parcelas en suelo urbano consolidado.
- Aloeste con la calle Alegrias.
EQ-M2-8, con una topograffa ligeramente inclinada al este. Sus limites son:
- Alnorte con la calle Verdial, y parcelas en suelo urbano consolidado.
- Aleste con la calle Seguiriya.
- Alsurcon la calle Rumba.
- Al oeste con parcelas en suelo urbano consolidado.
EQ-M3-1, con una topografia casi plana, y sus limites son:
- Al norte con parcelas en suelo urbano consolidado.
- Aleste con parcela de uso residencial no edificada.
- Al sur con la calle Rumba.
el ramirer uceda - Al oeste con la calle Los Algarbes.
URB EQ-dp/vb-1, con una topografia casi plana, y sus limites son:
7de21 - Alnorte con zona peatonal y espacio libre.
- Aleste con calle Tango.
- Alsur con calle Malaguefia.
169_mru_ED-SUO1_Gerena - Al oeste con calle Granaina.
EQ-dp/vb-2, con una topografia casi plana, y sus limites son:
- Al norte con zona peatonal y parque Félix Rodriguez de la Fuente.
- Al este con zona peatonal y parque Félix Rodriguez de la Fuente.
- Al sur con zona peatonal que da acceso al EQ-dp/vb-3
- Al oeste con calle Tango.
EQ-dp/vb-3, con una topografia casi plana, y sus limites son:
- Al norte con zona peatonal que da acceso al EQ-dp/vb-2
- Aleste con zona peatonal y parque Félix Rodriguez de la Fuente.
- Alsur con zona peatonal que da acceso al EQ-dp/vb-4
- Al oeste con calle Tango.
EQ-dp/vb-4, con una topografia casi plana, y sus limites son:
- Al norte con zona peatonal que da acceso al EQ-dp/vb-3.
- Aleste con zona peatonal y parque Félix Rodriguez de la Fuente.
- Alsur con calle Malaguefia
- Al oeste con calle Tango.
EQ-dp/vb-5, con una topografia casi plana, y sus limites son:
- Alnorte con zona peatonal y espacio libre.
- Al este con calle Alborea.
- Alsur con continuacion de la calle Hilandarias.

- Al oeste con Avenida de las Lumbreras.
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2.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL AMBITO

Las propiedades de todas las parcelas objeto de este ED son de titularidad publica, aportdndose los datos que

constan en el registro, que se resumen en la siguiente tabla.

sup MOD.2 m?

% /

manzana uso MOD.2 (2004) ref. catastral sup. Catastro m? (20040723 ) Estado actual propiedad D)
EQ-M1-4 EQ. SOCIAL 1389613QB2518N0001GT 1.737,00 1.698,64  sin edificar Ayto. Gerena 100,00%
EQ-M2-8 EQ. SOCIAL 1292308QB5518S0001HE 1.819,00 1.852,00 edificado Ayto. Gerena 100,00%
EQ-M3-1 EQ. SOCIAL 1083501QB5518S000THE 1.614,00 1.625,00 sin edificar Ayto. Gerena 100,00%
EQ-dp/vb-1 EQ. SOCIAL 1181301QB5518S0001DE 10.085,00 10.089,17 sin edificar Ayto. Gerena 100,00%
EQ-dp/vb-2 EQ. SOCIAL 1181501QB5518S0001ZE 1.039,00 1.039,40 sin edificar Ayto. Gerena 100,00%
EQ-dp/vb-3 EQ. SOCIAL 1181601QB5518S000TWE 1.039,00 1.039,40 sin edificar Ayto. Gerena 100,00%
EQ-dp/vb-4 EQ. SOCIAL 1181801QB5518S0001PE 1.039,00 1.039,40 sin edificar Ayto. Gerena 100,00%
EQ-dp/vb-5 EQ. SOCIAL 1279601QB5517N0001XQ 5.515,00 5.517,20 sin edificar Ayto. Gerena 100,00%

TOTAL AMBITO ED del SUO 1 - actual 23.887,00 23.900,21

Figura 3. Estructura de la propiedad. Flaboracion propia.
Las diferentes fuentes de obtencidn de los datos de superficies afectadas por este Estudio de Detalle se detallan en

la figura 3, y se justifica las tomadas en consideracion para la redacciéon del mismo.

Se ha tomado el criterio de tomar como vélidas las de la modificacién 2, con aprobacion definitiva en CPUyOT de
23 de julio de 2004, ya que existen discordancias entre Catastro, Registro y el levantamiento tras la recepcion técita

de la urbanizacién del SUO 1, siendo éstas las que mayor garantia de veracidad ofrece.

La superficie publica total afecta por este ED discontintio, en base al criterio antes comentado, es de VEINTINUEVE

MIL NOVECIENTOS METROS con VEINTIUN DECIMETROS CUADRADOS (23.900,21 m?s).

2.3 DETERMINACIONES DE APLICACION ACTUALES

El presente ED desarrolla las determinaciones contenidas en la ordenacién, que es permitida por las ordenanzas de

la zona SUO 1del SUCy por la Normativa Urbanistica del PGOU de Gerena.

El plano I3 reproduce las determinaciones graficas que sobre este &mbito se contienen en la zona SUO 1y en el

PGOU por lo anteriormente dicho.

sup MOD.2 m?

manzana  uso MOD.2 (2004) ref. catastral (20040723 ) Estado actual  n°plantas  altura maxima
EQ-M1-4 EQ. SOCIAL 1389613QB2518N0001GT 1.698,64 sin edificar PB+1 7m
EQ-M2-8 EQ. SOCIAL 1292308QB5518S000THE 1.852,00 edificado PB+1 7m
EQ-M3-1 EQ. SOCIAL 1083501QB5518S000THE 1.625,00 sin edificar PB+1 7m
EQ-dp/vb-1 EQ. SOCIAL 1181301QB5518S0001DE 10.089,17 sin edificar PB+1 7m
EQ-dp/vb-2 EQ. SOCIAL 1181501QB5518S0001ZE 1.039,40 sin edificar PB+1 7m
EQ-dp/vb-3 EQ. SOCIAL 1181601QB5518S000TWE 1.039,40 sin edificar PB+1 7m
EQ-dp/vb-4 EQ. SOCIAL 1181801QB5518S0001PE 1.039,40 sin edificar PB+1 7m
EQ-dp/vb-5 EQ. SOCIAL 1279601QB5517N0001XQ 5.517,20 sin edificar PB+1 7m

TOTAL AMBITO ED del SUO 1 - actual 23.900,21

Figura 4. Determinaciones actuales contenidas en las NNUU del PGOU de Gereana y en la zonal del SUO 1.
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MEMORIA

Promotor: Excmo. Ayto. de GERENA

3 MEMORIA DE LA ORDENACION

3.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS

El objeto del ED es realizar la asignacion de los usos concretos en los equipamientos publicos, que quedaron todos
englobados en la redaccién del SUOT como EQ. Social, y que este Excmo. Ayto. de Gerena, en su potestad para la

asignacion de uso concreto en rigor de lo establecido en la LOUA, ordenanzas del SUO 1, quiere y viene a determinar.

3.2 JUSTIFICACION Y CARACTERISTICAS DE LA SOLUCION PROPUESTA.

La inconcrecién vy libertad que la Modificacién n°2 previd sobre éste viene a necesitar en este momento de la
definicién exacta del uso que quiere darse al equipamiento publico. Lo cual deviene de la recepcion de la
urbanizacién por “ministerio de la ley” realizada hace relativamente poco tiempo, y por tanto la transformacién del
suelo urbanizable ordenado en suelo urbano consolidado que permite la construccién segun las ordenanzas propias

del SUO 1 como las vigentes del PGOU.

Asi podran desarrollarse sobre estas parcelas equipamiento de usos como comercial, deportivo y docente que no
estaban definidas y por tanto permitidas en el planeamiento vigente, y mantener para otras las de social ya

determinado en la modificacién n°2.

De hecho, a corto plazo, se prevé la construccion de un colegio publico, el cual necesita para su implantacién de la
calificacién como equipamiento publico docente para poder responder a los criterios y normativa vigente en materia

docente en la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

3.3 DEFINICION DE LOS USOS EN CADA PARCELA POR UNIDAD DE EJECUCION.

En el plano O1 se detalla con precision los usos concretos que se realizan a las parcelas de equipamiento publico,

que se resumen en el siguiente cuadro, y cuya localizacién se ha definido en el punto 6.7 Ambito Territorial.

manzana uso MOD.2 (2004) ref. catastral uso ED SUO T sup m? n°plantas  altura maxima
EQ-M1-4 EQ. SOCIAL 1389613QB2518N0O001GT SOCIAL 1.698,64 PB+1 7 m*
EQ-M2-8 EQ. DOCENTE 1292308QB5518S000THE DOCENTE 1.852,00 PB+1 7 m*
EQ-M3-1** EQ. SOCIAL 1083501QB5518S000THE DEPORTIVO 1.625,00 PB+1 7 m*
EQ-dp/vb-1 EQ. SOCIAL 1181301QB5518S0001DE DOCENTE 10.089,17 PB+1 7 m*
EQ-dp/vb-2 EQ. SOCIAL 1181501QB5518S0001ZE DOCENTE 1.039,40 PB+1 7 m*
EQ-dp/vb-3 EQ. SOCIAL 1181601QB5518S0001WE DOCENTE 1.039,40 PB+1 7 m*
EQ-dp/vb-4 EQ. SOCIAL 1181801QB5518S0001PE DOCENTE 1.039,40 PB+1 7 m*
EQ-dp/vb-5 EQ. SOCIAL 1279601QB5517N000TXQ SANITARIO 5.517,20 PB+1 7 m*

TOTAL AMBITO ED del SUO 1 - reajustada 23.900,21

*Para la altura de la edificacion habra que remitirse al articulo 2.3.1, con su excepcionalidad por dotacion publica
Todas las parcelas son propiedad en pleno dominio del Excmo. Ayto. de Gerena al 100% , ** (excepto la servidumbre de paso)

Figura 5. Cuadro resumen de las parcelas con asignacion en MOD.2 y en este Estudio de Detalle de la zona SUO 7.

Para la parcela EQ-M3-1si hay variacion en la concrecién de sus usos, dimensiones y alienaciones, tal que:

EQ-M3-1, parcela de equipamiento publico, social, que mantiene la calificacién, si bien se le condiciona en el limite
norte, de forma que debe dejar un retranqueo de la edificacién a la linea discontinua y con las dimensiones definidas

en el plano O1.
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Promotor: Excmo. Ayto. de GERENA
Este espacio que linda con parcelas residenciales al norte tiene una servidumbre de paso para con éstas, que son las

catastrales: 0993116TG2509S0001SW, 0993115TG2509S0001EW, 0993114TG2509S0001JW, 0993113TG2509S0001IW,

0993112TG2509S0001XW y 0993111TG2509S0001DW.

___EQUIP. ?E Z_ORTIVO [ | ZONA SUO 1 del Suelo Urbano Consolidado
il }?&Dq m ;:: * Superficie del ED asistematico discontinuo: 23.900,21 m#s
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b | _
L & | III EQUIPAMIENTO PUBLICO. DEPORTIVO
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i ; e e — ==
/ /'Cf‘\ > /f" \-\'\“_\:\ ;«’
i / et i : ‘:“‘\\"_‘:‘\ f/ /

Figura 6. Captura del Plano O1 este Estudio de Detalle de la zona SUOT. Indicandose el retranqueo oblitaroio del EQ-M3-7

3.4 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIO

manuel ramirez uceda
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0 de 21 No se altera ninguna infraestructura, puesto que no se afecta a viario, acometida o servidumbre.
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4 GESTIONY EJECUCION

El sistema de actuacion establecido, en cumplimiento del articulo 107 de la LOUA, es el de COOPERACION.

El Estudio de Detalle se ejecutara en una Unica fase.
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5 CESIONES POR APROVECHAMIENTO MEDIO

El Estudio de Detalle sobre los equipamientos de la zona SUO 1 del SUC no conlleva cesiones de aprovechamiento
lucrativo a la administracion. Al actuar sobre parcelas de titularidad municipal destinadas a equipamientos publicos,

sobre suelo urbano consolidado y por el objeto del mismo.
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6 ORDENANZAS

Las ordenanzas de aplicacion al Estudio de Detalle - para todos los equipamientos afectados de esta zona urbana
consolidada SUO 1 - seran las establecidas en la zona SUO 1 del SUC y las del PGOU, por Adaptacion Parcial de las

NNSS, del municipio de Gerena.

- Ndmero de plantas y altura maxima

Seré de aplicacién la ordenanza de zona SUO 1 que establece la altura de dos (2) plantas y 7 m de altura, asi como

las determinaciones de alturas para dotaciones publicas de las NNUU vigentes con sus modificaciones.
Asi para la altura de la edificacién habra que remitirse al articulo 2.3.1., con su excepcionalidad por dotacién publica.

- Alienaciones

A viario y medianeras para todas las fachadas de los equipamientos de este ED. Si bien se permite el retranqueo

siempre que se realice conforme a lo establecido en los articulos 4.3.3 y 5.4.2 de las NNUU vigentes.

En el caso de retranqueo obligatorio determinado en el ED, como es el caso para el EQ-M3-1, deberé alinearse a

éste con las excepcionalidad del art. 4.3.3.

- Volumen

Sera el que resulte de la aplicacion de lo establecido al 7itulo /1. Normas Generales de la edificacion de las NNUU vigentes.

Si bien su desarrollo en altura seré lo regulado en el art. 2.3.1,, antes comentado, y con la excepcionalidad por ser

dotacién publica.

manzana ref. catastral sup m? Estado actual propiedad : S n° plantas a/ﬂ/@
propiedad maxima

EQ-M1-4 1389613QB2518N0001GT 1.698,64  sin edificar Ayto. Gerena 100,00% PB+1 7 m*
EQ-M2-8 1292308QB5518S000THE 1.852,00  edificado Ayto. Gerena 100,00% PB+1 7 m*
EQ-M3-1** 1083501QB5518S0001THE 1.625,00 sin edificar Ayto. Gerena 100,00% PB+1 7 m*
EQ-dp/vb-1 1181301QB5518S0001DE 10.089,177  sin edificar Ayto. Gerena 100,00% PB+1 7 m*
EQ-dp/vb-2 1181501QB5518S0001ZE 1.039,40  sin edificar Ayto. Gerena 100,00% PB+1 7 m*
EQ-dp/vb-3 1181601QB5518S0001WE 1.039,40  sin edificar Ayto. Gerena 100,00% PB+1 7 m*
EQ-dp/vb-4 1181801QB5518S0001PE 1.039,40  sin edificar Ayto. Gerena 100,00% PB+1 7 m*
EQ-dp/vb-5 1279601QB5517N0001XQ 5.517,20  sin edificar Ayto. Gerena 100,00% PB+1 7 m*

TOTAL AMBITO ED del SUO 1 - reaji  23.900,21

*Para la altura de la edificacion habra que remitirse al articulo 2.3.1, con su excepcionalidad por dotacion publica
Todas las parcelas son propiedad en pleno dominio del Excmo. Ayto. de Gerena al 100% , ** (excepto la servidumbre de paso)

Figura 7. Cuadro resumen de las detemrinaciones para las parcelas destinadas a £q. Publico
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7 PLAN DE ETAPAS

El desarrollo del Estudio de Detalle se realizara en 4 afios.
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8 ESTUDIO ECONOMICOY FINANCIERO

La valoracién de las obras de urbanizacion correspondiente al Estudio de Detalle no tiene coste alguno en la fase de
ejecucion del planeamiento. Puesto que el ajuste de las determinaciones es meramente de uso, sin afectar el mismo
a la urbanizacion o imponer limitaciones por normativa local, regional, nacional o europea que necesitaran de una
compensacion econdmica o de aprovechamiento urbanistico, siempre dentro del contenido urbanistico del suelo y

de este instrumento.
Si tiene un coste reducido y ajustado en la Gestién urbanistica y administrativa.

Asi los costes reales™ y otros estimados (Costes de publicacién en prensa digital, impresién y otras gestiones) por este

redactor seran:

Concepto Referencia Costes (en €)

Honorarios del redactor Base, 21% IVA, 15% IRPF 700€ BASE, 147 € IVA, 105€ IRPF

952 €

Costes de publicacion en prensa IVA 'y otros impuestos incluidos 48€

digital, impresién y otras gestiones
COSTE TOTAL ESTIMADO  Gestion urbanistica y administrativa 1.000€
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T £n base al Exp: 123-2020. Num. Ref. 0200CAS/ALCO0986. Resolucion n® 468/2020 de fecha resolucion: 11/06/2020. Notificada
el 12 de junio de 2020. Presentado por este redactor en Sede Electronica con fecha de 27/06/2020 con n® registro 1952
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9 CONTENIDO SUSTANTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Este Estudio de Detalle, cumplen con los requisitos del contenido marcados en el articulo 15 de la LOUA, en cuanto
que viene a completar y adaptar algunas determinaciones de la zona SUO 1 del SUC del PGOU de Gerena para el
ambito de referencia y no viene a modificar el uso urbanistico del suelo, ni a incrementar el aprovechamiento

urbanistico de los suelos del ambito.

Se redacta para concretar los usos permitidos sobre equipamientos publicos, una vez que ya se ha recepcionado la
urbanizacién del &mbito del SUO 1, y por tanto los suelos ya estan inclusos en la clase de suelo urbano, y consolidado

por la urbanizacion.

La superficie de las parcelas de los equipamientos publicos se asumen que son las grafiadas en el plano O1, que son

las que devienen del documento de modificacién n°2.

En Sevilla, 6 de julio de 2.020

Firmado digitalmente REZ UCEDA MANUEL - 26491685D
Fecha: 2020.07.09 13:22:59 +0p'00"

manuel ramirez uceda  Excmo. Ayto. de Gerena, CIF P-4104500F, Mgnuel Ramirez Uceda

URB
arquitecto col.|338 por el COA de Jaén

habilitado J-0338 por el COA de Sevilla
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11.- SITUACION, EMPLAZAMIENTO y LOCALIZACION de EQ. PUBLICOS

12.- OA1. CLASIFICACION Y CATEGORIAS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
OAS. USOS GLOBALES POR ZONAS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

13.- ESTADO ACTUAL | ZONA DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SUC), SUO 1.

O1.- PROPUESTA | ZONA SUC - SUO 1| EQ. PUBLICO | ZONIFICACION
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