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CAPITULO |.-DESARROLLO DE LAS NORMAS

Art. 1.1.1.  Documentacion

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales de Gerena estan
compuestas por los siguientes documentos:

- Memoria Informativa.
- Memoria Justificativa.

- Normas Urbanisticas.
- Planos de Informacion.

- Planos de Ordenacion.

Art. 1.1.2. Interpretacion

Las determinaciones de estas Normas se interpretaran segun el
ordenamiento juridico urbanistico. En caso de duda se considerara
preferente la interpretacion mas favorable a los intereses publicos, en
detrimento de los privados (mayores espacios libres, menor densidad
edificatoria, etc.).

.

De aparecer divergencias en planos predominaran los de

ordenacién sobre cualquier otro, y si ladiscordancia se presentaentre
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sucesivamente).

Art. 1.1.3. Obligatoriedad
ACEPR .

Las prescripciones de las presentes Normas Su sidiarias
obligan a la Administracion y a los administrados. Cuando concurran
los supuestos de urgencia o excepcional interés publico que previene
el articulo 244 de la Ley del Suelo (Texto Refundido, R.D. Legislativo
11992, de 26 de junio) se estara a lo previsto en el indicado precepto.

Art. 1.1.4. Planeamiento de desarrolio

Para el desarrollo de las unidades de actuacion previstas sera
necesaria la previa aprobacion del planeamiento exigido, Planes
Parciales en suelo urbanizable, Planes especiales y Estudios de
Detalle en Suelo Urbano y Proyectos de Urbanizacion en su caso, sin
cuyo requisito no podra adquirirse el derecho a urbanizar.

Cuando en zonas de Suelo Urbano se produzcan casos de
imprecision, o se aprecie la necesidad de ligeros retoques de
alineaciones y rasantes, o de redistribucion de la edificabilidad en una

manzana, se tramitaran Estudios de Detalle que, en mngun caso

LRI

espacios libres, ni originar aumento de volumén edtflc%

densidad de poblacién, ni alterar el uso :;u'ﬂgn.ﬁu::kn-g por las Nm as.
DEMAR £

Las demas zonas en Suelo Urbano podran

necesidad o conveniencia.
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con la legislacion urbanistica vigente.
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W|-CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Art. 1.2.1. Condiciones Generales
Las obras contenidas en los Proyectos de Urbanizacion, ademas

de cumplir con la normativa de obligado cumpiimiento que les afecte,
habran de respetar en cuanto a diseﬁ

resenados en dichas Normas.

Art. 1.2.2. Arbolado

Con independencia de las zonas ajardinadas asi calificadas, se
dotaran de arbolado todas las aceras y senderos peatonales de
anchura igual o superior a tres metros, proyectandose los
correspondientes alcorques de tamafio apropiado a la especie de que
se trate.

Art. 1.2.3. Peldanos

En los espacios peatonales en los que, sin perjuicio del

cumplimiento de la normativa referente a barreras arquitectonicas; s

proyectasen peldanos, éstos tendran una altura
una huella no inferior a 30 cm., no permitiéndose tramos"
doce peldafios sin mesetas intermedias.
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Los Proyectos de Urbanizacion determinaran el posible
emplazamiento de quioscos en los espacios publicos peatonales,
fijando sus dimensiones maximas, que en ningun caso sobrepasara
los 2,50 metros, y sus distancias a bordillos; de modo que quede
garantizado el transito peatonal en las debidas condiciones de
seguridad, y no dificulten la vrstbmdad para los conductores de

Art. 1.2.5. Contenedores

Ademas de los servicios a que obligf ‘la *f,’eéla‘kméntacién
urbanistica vigente, los Proyectos de Urbanizacion a tramitar en el
municipio de Gerena contendran un estudio sobre el numero y
ubicacion de los contenedores de basuras, de acuerdo con las
caracteristicas que le seran facilitadas al proyectista por los Servicios
Municipales correspondientes.

Art. 1.2.6. Recepcion

La recepcion por parte del Ayuntamiento de las obras de

dominio publicos, se formalizara siempre
indispensable, junto con los de formaliz i6

aprovechamiento urbanistico.
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JWORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO |- CONDICIONES DE LAS PARCELAS

Art. 2.1.1. Parcela edificable

Para las zonas de edificacion consolidada se considera como
tal la parcela historica, es decir, aquella que esté o haya estado
edificada y que figura como tal en el Catastro de Urbana.

En zonas de extension se correspondera con la que figure en la
normativa urbanistica debiendo fijarse en el ptaneamiento la par ‘""é"}g
minima de nueva creacion. SRR 3343

Art. 2.1.2. Superficie edificable de la parcela S
f%» o | <
Es la comprendida entre las ahneamones eg%ﬁbt‘@sﬁ a espacio
publico (fachadas) y las medianeras con las parcelas colindantes,

salvo en los casos en que se fija alineacion interior a espacio libre.

En las zonas de edificacion aisladas se determinaran las
separaciones a linderos que delimitaran la supﬁgﬁrﬂcijgwgg;tm@m
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Las agregaciones de parcelas histéricas con el fin de construir
una sola parcela edificable sélo podran autorizarse cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que el numero de parcelas a agregar sea como maximo
de tres.

b) Que la superficie resultante no supere el doble de la
mayor parcela agregada.

En las zonas de extension no
parcelas.

Art. 2.1.4. Segregacion de parcelas

La segregacion de parcelas para formar otras menores, no
tendra mas limite que la parcela minima, que para las zonas de
edificacion consolidada sera la que cumpla las condiciones siguientes:

a) Fachada minima: cinco metros
b) Fondo minimo: ocho metros

¢) Superficie minima: sesenta metros cuﬁd ados

Estas condiciones minimas podran ser in
planeamientos de desarrollo para las zonas de
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Art. 2.2.1. Generalidades
/ SO EPT /DO

Todas las obras, tanto de nueva planta como de reforma,
deberan acomodarse al ambiente estético del entorno, debiendo
armonizar con el resto de la poblacion, entendida como un conjunto
urbano de caracteristicas tradicionales de los referidos en el articulo
138 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Art. 2.2.2. Materiales de Fachada
Se prohibe la utilizacion de azulejos, baldosas de terrazo, piedra
artificial, plaquetas ceramicas u otros materiales no tradicionales en

las fachadas, tanto en obras de nueva planta como en las de reforma.

En los casos en que la terminacion sea pintura, se especificara
el color a emplear, que debera ser igualmente el blanco o los tonos
tradicionales.

Art. 2.2.3. Cubiertas

Las cubiertas podran ser de tejas, con p?m{i sntes
IRLUCIA

superiores a 302 de inclinacion, o azoteas planas, con pretile

o barandillas, prohibiéndose el empleo de falsos tejados con'fuertes
inclinaciones en el recubrimiento de los antepec
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ico, solo podran utilizarse en cubiertas no visibles desde la via
o los espacios publicos.
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Art. 2.3.1. Altura de la edificacion

La altura maxima permitida en el ambito de las presentes
Normas es de dos plantas y siete metros, medida en el punto medio
de la fachada desde la rasante de la acera, o en su caso del terreno en
contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado que forma el
techo de la tltima planta, o a la arista formada por la cara inferior de
una cubierta inclinada, en su encuentro con el plano de fachada.

Art. 2.3.2. Altura de la planta baja

La altura desde la rasante de la calle a la cara inferior del
forjado que cubra la planta baja no sera superior a cuatro metros.

La altura libre minima de planta baja, entendiendo como tal la
distancia desde el pavimento a la cara inferior del techo, no sera
inferior a 2,75 metros.

1.20 metros sobre la rasante de la calle.

Art. 2.3.3. Altura de planta alta

La altura de la planta de piso, medida entre las
de los forjados, no sera inferior a 2,88 metro& :
metros.

;mwmm,

La altura libre minima de estas plantas sera de 2,60 metros.
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Por encima de la altura maxima senalada podran autorizarse
cuerpos de construccion que cumplan todas y cada una de las

siguientes condiciones:

a) Estaran retranqueados de la linea de fachada una
distancia minima igual a tres metros, y siendo como

maximo 3 metros su altura.

b) Su superficie no excedera del 20% de la construida en la

planta inmediata inferior.

c) Ademas del desembarco de la escalera podra dedicarse

a usos complementarios de la
lavaderos, etc.)

Art. 2.3.5. Sétanos y semisotanos

vivienda (trasteros,

Se permitird la construccion de una planta de sotano o
semisotano, debiendo respetarse las siguientes condiciones:

a) La altura libre no sobrepasara los tres metros.
b) El techo se situara como maximo a noventa centimetros
por encima de la rasante de la calle.

c) No podra destinarse al uso de vivsé

Art. 2.3.6. Adaptacion topografica

A

En las parcelas con pendientes, la sole

situara de modo que en las fachadas no sobrep as@

altura sobre la rasante, ni quede a méas de 0.90
ésta.
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las plataformas queden dentro de los limites fijados,
aplicandose en cada una de ellas las condiciones de altura.
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\A- CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Art. 2.4.1, Condiciones higiénicas minimas

Seran de obligado cumplimiento, para lo no previsto en estas
Normas, las condiciones higiénicas establecidas por la Orden
Ministerial de 29 de febrero de 1.944.

Art. 2.4.2. Patios

Se autorizaran patios interiores de luces, siempre que su forma
permita inscribir un circulo de diametro igual a la mitad de su altura,
con un minimo de 3 metros en viviendas unifamiliares y de 4 metros
en viviendas plurifamiliares.

Los huecos de todos los espacios vivideros tendran luces
rectas de 3 metros como minimo, entendiendo como tal la longitud de
la perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco
hasta el muro o lindero opuesto.

Art. 2.4.3. Escaleras

Las escaleras en edificios plurifamiliares
ventilarse, pudiendo hacerlo de forma cenital, s:gmpre que es dote
de un lucernario que tenga una superficie minima equivalente a 2/3.de.

la caja de escalera, con una supemcne de ven ﬂamongdg 1/10 de Ja
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' imeneas de ventilacion

Los banos y aseos que no presenten frente a fachada o patio,
con independencia de las chimeneas o patinillos de ventilacion natural
que pudieran establecerse, se dotaran de conductos de ventilacion
forzada, que habran de cumplir los requisitos minimos de las Normas
Tecnologicas de la Edificacion y demas normativa sobre la materia.

Art. 2.4.5. Viviendas interiores

No se autorizaran viviendas interiores de nueva planta,
entendiendo como tal las que no tengan al menos una habitacion
vividera recayente a fachada, a via publica, o a espacio libre interior,
que en este caso habra de permitir la inscripcion de un circulo de 7
metros de diametro y tener una supegﬁgie m@g;mawde«« 50 metros
cuadrados. = 3
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CONDICIONES DE USO

Art. 2.5.1. Limitaciones de uso ACEPRPTADH

Como norma general no se establecen mas limitaciones de uso
que las derivadas de las normativas sectoriales, especialmente del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
considerando que, salvo en los suelos calificados como de uso
industrial y ganadero, el uso preferente sera siempre el residencial.

No obstante, en el suelo urbano no se permitiran industrias que,
incluso adoptandose medidas correctoras, supongan una agresion
respecto de los usos residenciales situados en el entorno.

Art. 2.5.2. Usos disconformes

Los edificios o instalaciones con usos existentes con
anterioridad a la aprobacion de las presentes Normas que resultasen
disconformes con las mismas, se consideraran fuera de ordenacion,
no autorizandose otras obras que las indicadas en el apartado 2 del

articulo 137 de la Ley del Suelo (Texto Refundido R.D. Legislativo
1/1992, de 26 de junio ).

Art. 2.5.3. Uso dotacional

modificar su destino si se demuestra que las @\eﬁmd% del USO0n
prev;sto en la Norma quedan suﬁc:enteme te cu%:xertas ﬁg}; el

publico, saivo que se tramite una modifi
Subsidiaria.
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Art. 2.6.1. Solicitudes

Se precisara de licencia municipal para la realizacion de los
actos de edificacion y uso del suelo relacionados en el articulo 242 de
la ley del suelo (Texto Refundido R.D. Legislativo 1/1.992, de 26 de
junio), y en el articulo 1 de su Reglamento de Disciplina Urbanistica
(R.D. 2187/1.978 de 23 de junio).

Toda persona o entidad que se proponga realizar alguna de las
actividades sujetas a previa licencia, vendra obligada a solicitarla
mediante escrito dirigido al Sr. Alcalde, acompafando la oportuna
documentacion en la que figuraran todos los datos necesarios para el
completo conocimiento de la misma.

Serdn objeto de licencia especifica y diferenciada de la de obras,
la primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obra nueva
o rehabilitacion, asi como los cambios de uso, aun cuando no se
realicen obras o se ejecuten obras menores. Los simples cambios de
titular en viviendas o locales no estan sujetos a licencia urbanistica.

Art. 2.6.2. Caducidad

Procederala caducidad de las licencias en Iéwmﬁm

a)
acuerdo de concesion a los interes:
iniciado los trabajos.
b)  Alos tres afios de la comunicacién de la

licencia.
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Declarada dicha caducidad, o antes si al peticionario le interesa,

se podra solicitar nueva licencia, que debera adaptarse al
planeamiento vigente en el momento de la peticion.

A los efectos de aplicacion de lo dispuesto en este articulo, el
titular de la licencia viene obligado a comunicar por escrito al
Ayuntamiento, en un plazo maximo de quince dias, tanto el comienzo
como el final de los trabajos.

Art. 2.6.3. Modificaciones

Si despues de formulada la solicitud se decidiese modificar o
ampliar las obras a realizar, se debera poner en conocimiento de la
Administracion Municipal, con el fin de obtener nueva licencia que

estas no pueden llevarse a
i
g

autorice los cambios, sin cuyo requisito

efecto.
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Art. 2.7.1. Alineaciones y rasantes ACEPTADO

Todo propietario podra solicitar la demarcacion sobre el terreno
de la alineacion y rasante a que debera atenerse la edificacion en una
parcela. A tal efecto acompanara a la solicitud un plano suscrito por
facultativo competente, en el que figure a escala adecuada el deslinde
de la parcela y su situacion con referencia a vias y espacios publicos,
y a las edificaciones existentes en el entorno.

Asistiran al replanteo el Alcalde o Delegado y un técnico
municipal por parte del Ayuntamiento, y el propietario o apoderado y
su facultativo. Ambas partes firmaran Acta del resultado del replanteo,
quedando a cargo de la propiedad la conservaciéon de los puntos o

referencias que hayan sido utilizados para la determinacion
alineacion y rasante.

Art. 2.7.2. Cerramientos

via o espacio publico, se instalara cajon de obra de al menos dos
metros de altura, separado un maximo de 0.80 metros de la linea de
fachada. Si con ello el ancho util de la acera resultara inferior a 0.75

metros, se mantendra mientras duren los trabajos indispensables en
la planta baja, siendo sustituido al término de los mismos por un
andamio volado con piso cuajado resistente.

49



t&%wzz g&mavwwwm . m‘ Moot
%/ /%%W /71/’ AAAAA 4:%&!7 ANyt W& -
. /,,»sz' Ve 374

g . 13
M
: l

3
A *’%m, zﬁ 3.\Condiciones de segundad

Antes del comienzo de los trabajos se remitira al Ayuntamiento
copiadel "Proyecto de organizacion, seguridad, control y economia de
obras" para aquellas en que se precise de acuerdo con las
disposiciones vigentes.

Con independencia de ello, el Alcalde podra decretar la
paralizacion de las obras, aun las que no precisen proyecto, que
carezcan de las medidas que deben adoptarse en materia de
seguridad con respecto a la via publica (andamio, vallas, plataformas,
toldos y mallas de proteccion, etc.).

Art. 2.7.4. Inspeccion de obras

No podra comenzarse una obra o instalacion sin que haya sido
concedida la correspondiente licencia.

Las obras se realizaran con estricta sujecion a las condiciones
de la licencia concedida, asi como a las disposiciones que el
Ayuntamiento pudiera adoptar durante el transcurso de las mismas
por razones de seguridad e higiene publicas.

El Técnico Municipal, por si o por sus delegaﬁ” 05:0INGPE

L

tiene en todo momento derecho a inspeccionar la&'
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5. Ocupacién de via publica CCEPTADO
No se permitira depositar escombros, tierras ni materiales de
construccion en la via publica,

Unicamente en el caso de que no se disponga de espacio en el
interior del cerramiento de la obra, podra ocuparse la via publica bien
con dichos elementos, o con contenedores para ello, por el tiempo
estrictamente necesario, previa obtencion de la correspondiente
Licencia. Dicho permiso podra contener las limitaciones que procedan,
segun el ancho de la calle y el transito de la misma.

Art. 2.7.6. Afecciones

El propietario de una obra esta obligado a la reposiciéon de
todos los bienes y servicios publicos que resulten afectados por los
trabajos.

El cumplimiento de dicha obligacion podra quedar garantizado
mediante el depédsito de una fianza que se fijara en el acto de
concesion de la licencia, y que sera devuelta una vez se informe por
los técnicos municipales la correcta ejecucion de las obras.

# =

Para la reposicion de calzadas y acerados sé/

tipo de pavimento existente, debiendo consultatse a lo
Técnicos del Ayuntamiento en caso de duda.
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Los pasos de vehiculos a traves de los acerados se ejecutaran
de modo que se mantenga la rasante de éstos en su interseccién con
la linea de fachada.

Las rampas de acceso, que se realizaran con piezas especiales
o mediante rehundido de bordillo y acerado, seran lo mas cortas
posible, manteniendose siempre en la anchura de la acera, sin invadir
la calzada.

f% ”‘u %w |

52



g/ W/MM”@ WWM/WML@ e o |

Lt “@(j ﬁ(;”éﬁm /L{'{/{«{A/MMC% Wﬁ I %M’“/ M;..
Wﬁ@w ke A0~ 3 ,
/f;ww, o ' Moo P

& 2\ %"z;ﬁf/ ‘

SISTEMAS GENERALES

CAPITULO [.- DISPOSICIONES GENERALES [

Art. 3.1.1. Concepto

Los Sistemas Generales son los elementos determinantes de la
estructura urbana y territorial relativa a las infraestructuras de
urbanizacion y transporte, los espacios libres, y el equipamiento
comunitario.

Los Sistemas Generales se establecen con independencia de la

" a i 4 f‘ EY ‘
clasificacion del suelo pudiendo estar adscritos a la

categorias de los mismos.

La calificacion como Sistemas Generales de (efmentmsurba gViLLa
y del territorio se establece con independencia de que éstén o nol4
ejecutados.

Art. 3.1.2. Sistemas Generales de Comunicacione@ o et
917/ @ % W4 -
Pertenecen al Sistema General de mfraestructuré“d@ transporte-
todos aquellos elementos viarios que no estando clasificados como
urbanos, quedan excluidos de los ambitos de planeamiento parcial.

En este caso se encuentra el nuevo viario tangente al Poligono
de Piedra Caballera, en su tramo entre dicho Poligono y el limite del
suelo urbano, que se excluye de los planes parciales por su especial
complejidad topografica y por contener un colector de gran
importancia, que resulta preciso sustituir por su insuficiente seccion.

53



2 prapestl. it fui oy
] / jgémﬂw W&L&«L&&/’uﬁﬁ; Vpay AR LPAA ~
LA .
 cton. 9 /0374 ‘ 7l e Ao bt T £, § 1
.%M&J.wf/ ﬂmw ,W" w(w, f“‘,

y2e

4 ‘ £ i #
nia General de Espacios L%bresg%j , M‘

Comprende los suelos destinados a zonas verdes, debiendo
ordenarse con arbolados y jardineria aunque se admitan otros
elementos accesorios.

Pertenece a este sistema el Parque del Cementerio.

Art. 3.1.4. Sistema General de Equipamiento Comunitario

Esta compuesto por los siguientes equipamientos:
a) Polideportivo Municipal.

b) Instalaciones deportivas de Calle Estacion.
c) Consultorio.

d) Centro de Bachillerato Unificado Polivalente.
e) Ayuntamiento y dependencias anexé}‘;éf; .
f) Mercado de Abastos.
g) Cementerio.

h)  Biblioteca y Casa de la Juventud. ..~
i) Parque de Bomberos.

)] Escuela-Taller.

k) Matadero.

) Hogar del Pensionista.

Art. 3.1.5. Sistema General de Infraestructura de Urbanizacion

Se incluyen en este Sistema General las siguientes
infraestructuras:

a) Nueva traida de aguas.

b) Depuradora de aguas residuales.
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Art. 3.2.1. Condiciones Generales

Cuando fuese preciso desarrollar las determinaciones de los
Sistemas Generales en orden a la ejecucion de los mismos, se
formulara el correspondiente Plan Especial, salvo que estén incluidos,
a efectos de su ordenacion, en el ambito de planeamiento parcial.

El Ayuntamiento podréd acordar, sin que ello implique
modificacion de las presentes Normas, la inclusion o exclusion de
Sistemas Generales en los ambitos de Planes Parciales, a efectos de
su ordenacion.

Los Sistemas Generales que no requieran desarrollo de su
ordenacién, podran ejecutarse directamente mediante proyecto de
urbanizacion o proyecto de obras.

Art. 3.2.2. Desarrollo de los Sistemas Generales

El desarrollo de los Sistemas Generales se atendra a las
indicaciones de trazado de la documentacion grafica y a las
determinaciones establecidas en estas Normas. No obstante, las

ordenaciones concretas que se senalan por el Plan 'General, en area:
suietas a redaccion de Planes Especiales tiener

Plan Especial.
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Las vias de este Sistema, que por su caracter interurbano estén
calificadas como carreteras, asi como los suelos vinculados a ella, se
veran afectadas por la legislacion sectorial correspondiente.

Art. 3.2.4. Condiciones del Sistema General de Espacios Libres

Los suelos adscritos a este Sistema seran de uso y dominio
publico y no edificable, destinados a parques y jardines, aunque se
admiten otros usos complementarios (deportivos, culturales, de
restauracion, servicios higiénicos, etc.) que en su conjunto no
ocuparan mas del ocho por ciento de la superficie y que podra dotarse
de edificaciones que en ningun caso sobrepasara los 16 metros
cuadrados construidos.

Las areas destinadas a Campos de Feria, por su uso especifico,
admitiran las instalaciones provisionales que para esta actividad
festiva y ludica se consideran necesarias tradicionalmente.

Art. 3.2.5. Condiciones del Sistema General de Equipamiento
Comunitario

Los usos previstos para cada uno de Iié?“%{@rﬁenga

indicados en el plano correspondiente.

Cuando un equipamiento, en funciona
en desuso o fuera innecesario, se destinara
dotacion,
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ke «,, ametros de la edificacion seran los correspondientes a
‘eh que estén situados, admitiéndose tolerancias en el caso de
jﬁgﬂwpatibilidades con la normativa sectorial correspondiente, o por
motivos funcionales.

Art. 3.2.6. Condiciones del Sistema General de Infraestructuras de
Urbanizacion

Para su ejecucion se precisara la previa aprobaciéon de Plan
Especial si con objeto de preservar su funcionalidad, quedan
vinculados al mismo otros suelos mas que los directamente afectados
por su implantacion.
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JECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Art. 3.3.1. Alcance

TADO

La ejecucion de los Sistemas Generales concierne a la
adscripcion al dominio publico de los suelos afectados, a la
realizacion de las obras y a la materializacion de las compensaciones
que corresponden a los propietarios afectados.

Art. 3.3.2. Sistemas de Actuacion

La adscripcion al dominio publico de los suelos calificados
como Sistema General se realizara por alguno de los siguientes
procedimientos:

a) Por el sistema de cooperacion cuando estando clasificados
como urbanos estén destinados a viales o parques.

b) Por compensacion con cargo a los aprovechamientos del
area de reparto a que se adscriban, en suelo apto para
urbanizar.

¢) Por expropiacion en los siguientes casosy:
- Cuando estando clasificados como c-ilrbamc»s

de recursos derivados del sistema de coofemracmn
en

- Cuando estén clasificados como su&omn.aurbamzamg

todos los casos.
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i6n de obras

La urbanizacion o construccion de los Sistemas Generales sera
ejecutada por el Ayuntamiento por La Junta de Andalucia o por el
Estado, cuando afecte a servicios e instalaciones de su competencia,
y por sociedades concesionarias de servicios publicos en los términos
establecidos en la concesion.

En todo caso, el Ayuntamiento podra recabar para la ejecucion
de los Sistemas Generales, la colaboracién del Estado, la Junta de
Andalucia y la Diputacion Provincial.
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Art. 4.1.1. Concepto y Delimitacion

Es suelo urbano el que se delimita como tal en el plano de

clasificacion del suelo por estar consolidado o urbanizado en los

términos establecidos en la Ley del suelo, y por razones de su

ordenacion fisica.

Sera también suelo urbano el urbanizable a medida que se

ejecute.

Art. 4.1.2. Intervenciones previstas

El suelo urbano se desarrollara a través de las siguientes
intervenciones:

a)

b)

d)

Ordenaciéon del sector y proteccion de la Basilica
Paleocristiana (P.E.1).

(E.D.1).
Actuaciones aisladas: CEMARCAC

- Nueva alineacion en c/ Federico Garcia Loyca. .

- » " ¢f Pablo Picass

- " " " Avda. de los Ca
- " " " ¢f Rodadera.
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A los efectos de la aplicaciéon de normas especmcas relativas

a la edificacion y el uso, se establecen las siguientes zonas:

a) Casco Antiguo

b) Extension del Casco Antiguo

c) Zona de vivienda aislada

d) Zona industrial

e) Zona regulada por Plan Especial

Art. 4.1.4. Aprovechamiento susceptible de apropiacién

Tratandose de un suelo en el que no se aplican las
disposiciones sobre areas de reparto y aprovechamiento tipo, el
aprovechamiento susceptible de apropiacion por los titulares de
terrenos sera el 85 por 100 del aprovechamiento permitido por la
aplicacion de la normativa de edificacion.

No obstante, la administracion municipal podra transmitirles el
15 por 100 restante por el precio resultante de su valor urbanistico,
destinando dicho importe a compensar a propietarios de terrenos no
incluidos en unidades de ejecucion, afectos a dotaciones locales o

sistemas generales.
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Art. 4.2.1. Remodelacion del sector de la Basilica Paleocristiana
(P.E.1)

El reciente descubrimiento de una Basilica paleocristiana
visigoda de tres naves que incluye una necropolis con numerosas
tumbas, en el llamado Huerto de Nicomedes situado a la entrada del
pueblo desde Sevilla, en una manzana comprendida entre las calles
Corazén de Jesus, Fuente Santa y Clavel, poco conformada desde el
punto de vista urbano, obliga a una reordenacion del sector a la vez
que se establecen las obligadas medidas de preservaciéon del
yacimiento arqueologico.

Laintervencion se extiende a los suelos situados aambos lados
de la entrada a Gerena por la carretera de Guillena, incluyendo un
viario perimetral que enlace la calle Clavel con la carretera de Sevilla.

Laordenacion detallada de estos suelos se realizara de acuerdo
con las siguientes determinaciones:

- La figura de planeamiento sera la de Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior.

- La iniciativa sera municipal.

- Debera establecer las medidas j
restos de la Basilica paleocristiana

de proteccion que se dedicara

conjunto.
- El nimero maximo de viviendas

s
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La operacion consiste en ordenar los suelos del sector del
actual cementerio, previstos para parques urbanos.

La ordenacion se realizara mediante Plan Especial de iniciativa
municipal.

Art. 4.2.3. Remodelacion del sector Molino de Viento (E.D.1)

Se refiere a los suelos comprendidos entre las ’traseras de las
edificaciones de las calles Dehesa y Leandro Sequeiro y la carretera
de El Garrobo, para los que la Norma fija un viario de nueva creacién
que controle la colmatacion de la manzana.

La ordenacion detallada se abordaréd mediante Estudio de
Detalle de iniciativa municipal.

Los usos previstos son los siguiente B
- Numero maximo de viviendas: 124 .
- Espacios libres: 2.560 m2.

ACEPT
Art. 4.2.4. Actuaciones aisladas

Se refiere a los retoques de alineaciones |
a) Ensanche en calle Federico Garcia Lorca. Afe
n2 26, que produce un fuerte estrang

Se actuara por expropiacion.
b) Incorporacion de sobrantes de via

Tratan de regular unas situaciones
llegando de forma casi espontanea.
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-0, ora suelo de calle Pablo Picasso a la parcela n® 95.
*y.z/fncorpora suelo de la Avenida de los Canteros a las
parcelas 17 de dicha calle y 16, 18, 20 y 20 A de calle
Rodadera.
b.3) Incorpora suelo de calle Rodadera a las parcelas 35 de
calle Rodadera y 30, 32, 34 y 36 de calle Nueva.

Estas operaciones se grafian en el plano de ordenacion n?7 y 4
se detallan en anexo 2 a las presentes Normas.

En caso de duda sobre la alm%@" on,
correspondientes, se detallaran megd ‘
correspondiente Estudio de Detalle.

Art. 4.2.5. Prioridades y plazos de ejectgclon

q,';w%f,

Para el desarrollo de las unidades dﬁe’fé%gfﬁ @s%%ﬁecidas
para el suelo urbano se fijan las siguientes prioridades y plazos:

1¢' nivel.- Remodelacién sector Molino de Viento E.D.1
- Aprobacion inicial: Antes de dos anos de la aprobacién

definitiva de las presentes Normas Subsidiarias.
- Materializacion de las cesiones y

- Solicitud de licencia de edlflcacgon de
resultantes: Antes de cinco anos de lden%co |
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.- Sector Basilica Paleocristiana P.E.1
Ordenacion sector Cementerio P.E.2

- Aprobacion inicial: Antes de cuatro afos de laaprobacion
definitiva de las Normas Subsidiarias.

- Materializacion de cesiones, equidistribuciones y
urbanizacion de losterrenos: Antes de seis afios de dicho plazo.
- Solicitud de licencia de edificacion en los solares
edificables resultantes: Antes de siete afos de igual plazo.

3 nivel.- Actuaciones aisladas

Se fija un plazo para su ejecucién de ocho afios a contar desde
la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias, salvo que
se actue a nivel de consolidacion estructural, ampliacién o
reedificacion en alguna de las parcelas afectadas, lo que

obligara a la materializacion simultanea de |a nueva alineacion:,
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IMAS PARTICULARES DEL CASCO ANTIGUO

Art. 4.3.1. Definicion y Delimitacién

Constituyen esta zona los suelos urbanos situados en el casco
historico, entendiendo como tal el nticleo construido con las primitivas
pautas de desarrollo mantenidas en Gerena hasta comienzos de siglo.

La tipologia edificatoria es la de manzana cerrada con
edificacion en linea de fachada, siendo la altura de una o dos plantas.

La ubicacién y delimitacién figuran énéi cor!

cde ordenacion.

Art. 4.3.2. Viales

En el ambito del Casco Antiguo no se autorizara la apertura de
ningun vial publico, salvo los previstos en las presentes Normas, o
resulten de [a aprobacion de Plan Especial.

No obstante, mediante Estudio de Detalle, podran establecerse
vias interiores o adarves, siempre que su incorporacion a las vias
historicas se realice mediante cuerpo de edificacion, paso.cubierto

cerramiento con puerta o cancela.
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El paramento de fachada se situara sobre la alineacion, sin que

sean autorizables retranqueos totales o parciales en ninguna de las
plantas| salvo la fachada trasera de la calle Virgen de la Oliva, de las
parcelas 1 a 17 de la C/ Estacion, punto en el que se mantendra el
retranqueo existente. E

No obstante, la edificacion podra no ocupar la totalidad del
frente de la parcela, debiendo en este caso cerrarse con muro, al
menos hasta la altura de la planta baja, en el que se podra practicar
huecos de ventana de las mismas proporciones que los del cuerpo
edificado.

Los edificios o instalaciones destinados a equipamiento
comunitario y servicios publicos, podran adoptar implantacién distinta,
previa tramitacion de Estudio de Detalle en el que se resolvera los
problemas que pudieran derivarse de medianeras vistas.

Art. 4.3.4. Edificabilidad de la parcela

La edificabilidad maxima admisible sobre cada parcela sera el
resultado de practicar las siguientes operaciones:

de la superficie de la parcela.

- La suma de ambas cantidades, multiplicada por do:

la edificabilidad en metros cuadradas de 1@ }rc:fe;law
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ormativas sobre alineaciones y patios.

Art. 4.3.5. Condiciones de las fachadas

Los proyectos técnicos de edificacion deberan incorporar el
disefno de la planta baja, cualquiera que sea el destino de ésta.

Los huecos de fachada, inctuidas

cuarenta y cinco centimetros.

Art. 4.3.6. Vuelos

El vuelo maximo en balcones, cornisas, marquesinas y viseras,
sera de treinta y cinco centimetros.

Los elementos volados seran de tipo balcon y se atendra a las
siguientes condiciones:

No podrén cerrarse frontal ni lateralmente con elementos de

proteccion constituidos por barandillas de bp“rrotes.
permitira la colocacion de cierros en balconesﬁ, siempre
en laforma tradicional, es decir, como elemen

la composicion general de la fachada.
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aximo de la losa del balcén sera de quince

Cada balcon se ajustara a un unico hueco, quedando
expresamente prohibida la solucion de balcén corrido con inclusion
de mas de un hueco,

Los balcones se retiraran de la medianera una vez y media el
vuelo proyectado. B

Art. 4.3.7. Salientes L

Las jambas de portadas y de huecos cdran s?%emwrn
maximo de quince centimetros de la direccion de fachada, en los
zocalos este saliente maximo sera de siete centimetros, salvo en
antepechos de ventana, que se estara a la limitacién anterior.

Las rejas voladas y molduras tendran la limitacion de los quince
centimetros hasta una altura de 2,10 metros, a partir de la cual podran
sobresalir treinta centimetros.

Art. 4.3.8. Usos
En esta zona se prohibe el uso industrial [¢ofm

parcela, debiendo ir siempre acompanado de|”
complementario de éste.
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Art. 4.4.1. Definicion y Delimitacién

Comprende los suelos urbanos sobre los que se han producido
las sucesivas ampliaciones del casco histérico una vez completado el
desarrollo de éste.

El uso predominante es el residencial, con tipologia de vivienda
adosada de una o dos plantas, con fachada alineada a vial.

de ordenacion.

Art. 4.4.2. Apertura de viales

No se autorizardan mas viales publicos que los que figuren en las

presentes Normas o figuren entre las determinaciones de Plan
Especial definitivamente aprobado.

No obstante, podran establecerse viales interiores mediante
Estudio de Detalle, siempre que queden debidamente separados de la

lineadefachada

via publica mediante formalizacién de cerramientoen
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mplantacion de la Edificacion respecto a la Alineacion del
vial.

El paramento de fachada se situara sobre la alineacion, sin que
sean autorizables retranqueos totales o parciales en la planta baja. No
obstante, la edificacion podra no ocupar la totalidad del frente de la
parcela, en cuyo caso el resto debera cerrarse con elementos macizos,
de fabrica, hasta una altura minima de 0.75 metros.

En planta alta la edificacion podra separarse total o parciaimente
del plano de fachada, siempre y cuando se garantice que no queden
medianeras vistas.

Los edificios o instalaciones deﬁxmg 0s a _ec
comunitarioy servicios publicos podran adqptar :mp!antacmn*distmta 2

en las condiciones establecidas para el c%sco antiguo.

Art. 4.4.4. Edificabilidad de la Parcela

Se obtendra con los mismos criterios establecidos parael casco
Antiguo.

Art. 4.4.5. Salientes y Cuerpos Volados

Sobre las alineaciones establecidas seré%r- ‘atitori
siguientes salientes y cuerpos volados:
a) Zocalos que podran sobresalir hasta siete cen

la alineacion de fachada.
b) Rejas y elementos ornamentales de
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Cuerpos volados en plantas superiores, que podran
sobresalir de la alineacion de fachada un maéaximo de
cincuenta centimetros en calles de hasta nueve metros,
y un maximo de setenta y cinco centimetros en calies de
mas de nueve metros. En ningtin caso el cuerpo volado
sobrepasara la vertical de la linea de bordillos del
acerado,

Los cuerpos volados se separaran de las medianeras una
distancia minima igual a la longitud del vuelo.

[
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e
b
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Ci V.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE VIVIENDA
_— AISLADA

Art. 4.5.1. Definicion y Delimitacion

Constituyen la zona los suelos urbanos destinados a la
edificacion aislada, destinada a vivienda unifamiliar.

Su delimitacion vy ublcaclom

correspondiente plano de ordenac:onﬁ it o

’%

Art. 4.5.2. Usos

El unico uso autorizable sera el de/vivienda unifamiliar,
excluyéndose totalmente los aprovechamientos comerciales,
industriales y ganaderos.

No obstante, seran autorizables usos complementarios a la
vivienda, con caracter de equipamiento comunitario, en parcelas
exclusivas.

Art. 4.5.3. Implantacion de la Edificacion

La edificacion tendra implantacién alsiada, debiend
separada un minimo de 4 metros de los imdems medla
metros de los de fachada.
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pacion de la parcela

En parcelas inferiores a 1.000 metros cuadrados, la maxima
ocupacion permitida de la parcela sera del 25% de la superficie total,
en planta baja. La planta alta, de existir, no sobrepasara el 30% de
ésta.

En las parcelas iguales o superiores a 1.000 metros cuadrados,
los porcentajes anteriores quedaran reducidos al 20% del total de la
parcela para la planta baja y al 25% de ésta en la planta superior.

De los porcentajes anteriores quedan excluidas las superficies

de garajes, porches e invernaderos.

Art. 4.5.5. Agregaciones y segregaciones de parcelas

Se permiten las agregaciones de parcelas para formar otra
mayor.

Solo se autorizaran segregaciones, cuando todas las parcelas
resultantes tengan una superficie igual o superior a 1.000 metros
cuadrados.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
DOCUMENTD DE PLAMEAMIENTO
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- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL

Art. 4.6.1. Definicion y Delimitacion

Esta compuesta por los suelos urbanos que la Norma destina
preferentemente a actividades del sector secundario aunque se
admiten otros usos como se especifica en el articulo siguiente.

Aparece delimitada en escala 1:2.000 ¢
correspondiente.

Art. 4.6.2. Usos

m%

El uso principal debera ser el industrial, entendiendo como ta
las actividades de almacenamiento, obtencién, transformacién y
comercializacion de materias primas.

Se admiten como usos complementarios el equipamiento
dotacional y las actividades terciarias.

En los suelos con calificacion industrial no se autorizaran usos

residenciales.

Art. 4.6.3. Parcela Minima

alguna con frente inferior a diez metros, ni
doscientos metros cuadrados.
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¢ion de la Edificacion
_a edificacion debera situarse sobre los linderos de la parcela,
o bien, quedara separada de éstos una distancia no menor de la mitad

de la altura correspondiente de la edificacion, ni de tres metros.

En cualquier caso, la alineacion a vial o espacno publico deberéa

quedar materializada mediante paramento

de parcela.

Art. 4.6.5. Altura de la Edificacion

La altura maxima de la edificacién sera de siete metros y dos

plantas, medida a la cara inferior del ultimo forjado o a los apoyos de
las cerchas de cubierta.

Por encima de ésta se autorizan los cuerpos de cubierta, con
una altura maxima de dos metros, y aquellas instalaciones
(chimeneas, depositos, etc.) que por su naturaleza requieran alturas
superiores.

Art. 4.6.6. Edificabilidad

Laedificabilidad maxima autorizable sobre aag:lapamaia sera daf

un metro cuadrado construido por cada metro cuédra
neta, incluyéndose en esta cifra el total de lo construido en ¢

SEVILLA

de las plantas y para cualquiera de los usos autorizados.”
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snes medioambientales

No se admitira el uso de fosa séptica ni se permitiran vertidos

fuera de la red municipal de saneamiento. Toda actividad cuyo
funcionamiento produzca vertidos potencialmente contaminantes,
debera efectuar el tratamiento de los mismos antes de su evacuacién
a la red general.

Cualquier residuo toxico o peligroso que pueda generarse
debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre el
tema, fundamentalmente la Ley 20/86, basica de Residuos Toxicos y
Peligrosos, su Reglamento (R.D. 833/88) y la Orden de 28-2-89 que
regula la gestion de los aceites usados.

Las industrias adoptaran las medidas oportunas para minimizar
los efectos que puedan producir contaminacion atmosférica, asi, se

humectaran los materiales que puedan producir la emision de polvo.

No se autorizaran actividades que produzca

n al exﬁer%or

ruidos de nivel sonoro superior al siguient
Entre las 8 y 22 horas: 70 dBA. |
Entre las 22 y 8 horas: 55 dBA.
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CAPITULO |.- GENERALIDADES

Art. 5.1.1. Concepto y Delimitacion

Los suelos aptos para urbanizar son los previstos por las
Normas para la extension de la ciudad.

Su delimitacion aparece reflejada en el plano de clasificacion del
suelo, que es el documento que determina los suelos que quedan
incluidos en esta clase.

No es objeto de regulacion en este Titulo el suelo apto para
urbanizar clasificado como Sistema General, correspondiendo tal
cuestion al Titulo 1l

Art. 5.1.2. Sectorizacion
A efectos de su regulacion, el suelo apto para urbanizar se

divide en sectores, cuya delimitacion se incluye en la documentacion
grafica.

Componen el suelo urbanizable los siguientes.sec
- Olivar de Maravilla, PP1. ANDALU

- Entrada de Sevilla, PP2.

- Los Abades, PP3.

- Camino del Convento, PP4.
- 22 fase Zarzalejos, PP5.

- Piedra Caballera, PP6.

- Poligono Ganadero, PP7.

DHEMA
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\ Lierta-de los Matorlas, PP8.
nada de la Higuera, PP9.

- Canada del Hornillo, PP10.

Art. 5.1.3. Iniciativa, Sistemas de Actuacion y Prioridades

El suelo apto para urbanizar residencial sera desarrollado
mediante Planes Parciales de iniciativa privada y ejecutado mediante
el sistema de compensacion.

No obstante, el Ayuntamiento podra sustituir en cualquier
momento a la iniciativa particular, tanto en la redacciéon del
planeamiento como en la ejecuciéon del mismo, dando audiencia a los
propietarios afectados en los términos y con el objeto establecido en
el capitulo primero del Titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica
de la Ley del Suelo (R.D. 3.288/1.978, de 25 de agosto).

Los suelos aptos para urbanizar industrial y ganadero se
desarrollaran a iniciativa municipal, por el sistema de cooperacion.

Se establecen tres niveles de prioridad para el desarrollo de
estos suelos:

1% nivel i PP1 - Olivar de Maravilla
/  (Prioritarios) | PP2 - Entrada de Sevilla
4 | PP3 - Los Abades
| PP5 - Zarzalejos (22 fase)

' PP10- Canada del Hornillo

22 nivel | PP6 - Piedra Caballera
"' PP7 - Poligono Ganadero

17/9110 4!

79




(/ﬁ g% ’)wé%éﬁf botet ppo it / («jﬂm«/y LA
G {f /%@CL(J O”ffz@{:wxg%ﬂw() Bk g @4&3& -

/(Mé”f{u oKt /,:y /4

 PP4 - Camino del anvento A
| PP8 - Huerta de los MatorlasA € E
- ! PP9 - Canada de la Higuera

Art. 5.1.4. Plazos

Al objeto de garantizar la ejecucion del suelo apto para
urbanizar de modo que los propietarios adquieran el derecho al
aprovechamiento urbanistico, se establecen los siguientes plazos:

- Presentacion al Ayuntamiento del Plan Parcial para su
aprobacion inicial: antes de los dos anos de laaprobacion
definitiva de las presentes Normas Subsidiarias para el
primer nivel de prioridad, y antes de los cuatro anos para
el segundo, y antes de los seis para el tercero.

- Cesion de los terrenos destinados a dotaciones publicas,
cesion del porcentaje de aprovechamiento urbanistico
correspondiente y ejecucion de las obras de urbanizacion:
antes de cuatro afios de la aprobacion definitiva de estas
Normas para el primer nivel, y antes de seis para el
segundo, y antes de ocho anos para el tercero.

- Solicitud de licencias de edificacion: Antes de los doce
meses de la culminacion del cumplimiento de los deberes
indicados en el parrafo anterior.

- Finalizacion de laejecucion de la ecéiﬁ;éa@iéiﬁ'
treinta y seis meses del otorgami%nto de |

%
z

No se fijan plazos para los planes parciai‘“es el tercer
prioridad, quedando en todo caso supeditados lps sectgres ’!ﬁPd y‘
al desarrollo del sector PP6, por precisar la prewa eibcac"”’
de viario perimetral oeste. :
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poligones, deberan cumplirse los plazos globales para la ejecucion del
conjunto de los mismos, asi como los plazos parciales y el orden de
ejecucioén establecido.

Art. 5.1.5. Reserva de suelo con destino a equipamiento comunitario
y espacios libres

Los Planes Parciales que desarrollan el suelo apto para
urbanizar incorporaran reservas de suelo con destino a equipamiento
comunitario y espacios libres, al menos en la cuantia correspondiente
a los estandares minimos establecidos en el Reglamento de
Planeamiento.

Si debido a las dimensiones de los sectores objeto de
planeamiento parcial, las reservas resultantes para algun tipo de
equipamiento comunitario no alcanza las superficies minimas que
garanticen su funcionalidad, se podra acumular dichas reservas sobre
algun otro de los equipamientos y espacios libres reglamentados, o
bien sobre las reservas equivalentes de sectores contiguos y en casos
debidamente justificados, sobre las de sectores proximos si no resulta
. posible la continuidad fisica y se establecen las compensaciones
* oportunas.

cursis

Art. 5.1.6. Viario estructurante

=

Elviario estructurante del suelo apto para t?rham;m;ﬁw aparece.
grafiado en los planos correspondlemes constitléye una @delermmmgn

inclusion y gestion en cada uno de los plar@es/pa ale
distintos sectores, debiendo respetarse el trazédo ést&ﬁfém d o ME
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hfique debidamente en el corresponu...
urbamsﬂco y dichos retoques no afecten a li mtas det suela ap.
urbanizar, o de cada uno de los sectores.

¢

/ Art. 5.1.7. Areas de reparto y aprovechamientos tipo

Se fijan tres areas de reparto, coincidentes/con tos'tres nivéles
de prioridad establecidos. Cada una de ellas contiene los siguientes
sectores, y cuentan con el aprovechamiento tipo que se expresa,
calculado segtin se detalla en anexo 1 a las presentes Normas:

- AREA 1
Sectores: PP1 - PP2 - PP3 - PP5 - PP10
Aprovechamiento tipo: 1,0843
Uso y tipologia caracteristicos: residencial en manzana
cerrada.
Sistema general adscrito: Viario tangente a Piedra
Caballera.

- AREA 2
Sectores: PP6 - PP7
Aprovechamiento tipo: 0,4724
Uso y tipologia caracteristicos: industrial.

- AREA 3
Sectores: PP4 - PP8 - PP9
Aprovechamiento tipo: 1,1275
Uso y tipologia caracteristicos: resn%ﬁc
cerrada.
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uLQ .CONDICIONES ESPECIFICAS DE
~  SECTORES :

Art. 5.2.1. Sectores residenciales en manmw@émgﬁ

; s S EP Ta D0
Corresponde a areas con predominio de la @?vg“’énda unﬁamlﬁar
compacta, aunque sin exclusion de la vivienda plurifamiliar, con altura
maxima de dos plantas.

Se excluye el uso industrial en edificios exclusivos o con
predominio del mismo con respecto a otro,

El aprovechamiento se establece a través de los siguientes
parametros:

- Capacidad residencial: 37 viv./Ha.
- Edificabilidad residencial: 0.70 m%¥m?2.
- Edificabilidad otros usos lucrativos: 0.15 m%/ma2.

Los sectores incluidos en esta tipologia son los siguientes:

- Olivar de Maravilla.

- Entrada de Sevilla.

- Los Abades.

- Huerta de los Matorlas.

- Camino del Convento.
- Cafada de la Higuera.
- Canada del Hornillo.
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Sector residencial en ciudad jardin

Corresponde al area "2? fase Zarzalejos", con contenidos
exclusivos de vivienda unifamiliar aislada, no admitiéndose mas uso
que éste, y el de equipamientos comunitarios.

El aprovechamiento se establece a través de los siguientes
parametros:

i

i

|

- Capacidad residencial: 7 Viv./
- Edificabilidad residencial 0.2%1;’ m¥m2.

Art. 5.2.3. Sector industrial

Corresponde a la zona de Piedra Caballera. El uso exclusivo
sera el industrial y similares, siendo el aprovechamiento edificatorio
de 0,50 m¥m? de edificabilidad maxima.

Condiciones especiales a establecer por el Plan Parcial:

[ - Establecera los usos pormenorizados y medidas de
proteccion necesarias que eviten la repercusion negativa
de los usos industriales sobre las zonas residenciales
colindantes.

- Se impondran limitaciones a los vertidos de aguas

requeriran depuracion antes de su
municipal, sin que se admitan fosas séptica
- Se condicionaran los residuos toxic

puedan producirse.

84




Z/ u;m&iwzz doveermecilo f@m ,/Mgfwml
204 we//j revo A K«icMuM ee Hpror
{4/,&4%44 e (0-3- f"f ‘

g regulara la implantacion de la edificacion de modo que
se posibilite el cumplimiento de la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo en lo referente al
establecimiento de vias de evacuacion.

Art. 5.2.4. Sector ganadero

Corresponde al poligono ganadero de nueva creacion. El
aprovechamiento se establece a partir de una edificabilidad maxima
de 0,30 m%m2,

Condiciones especiales a establecer por el Plan Parcial:

- Ademas de las exigidas para el suelo industrial, situara
las areas libres y de equipamiento de forma que
constituyan una barrera de se ammon ,ccmwt«as zonas
residenciales mas proxsmas

DEMARCACIG
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CAPITULO |.- GENERALIDADES

Art. 6.1.1. Alcance y delimitacion

El contenido de este Titulo Vi se aplicara al suelo no urbanizable
delimitado en el plano de ordenacion correspondiente a escala
1:25.000.

Art. 6.1.2. Objeto

La regulacion del suelo no urbanizable tiene por objeto su
preservacion frente al proceso urbanizador, y en su caso, la
proteccion de los elementos que lo compone,

La preservacion del suelo no urbanizable frente al proceso
urbanizador, se establece a través de la fijacion del concepto de
ntcleo de poblacién, con base en las caracteristicas especificas del
territorio y de la instrumentacion de las medidas que impidan su
formacion.

L CCREOA OROAL B
Las medidas de proteccion se establecen céncaréete ne
aplicables a la totalidad del suelo no urbamzéble, yc
especifico para determinados elementos o partés d i
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SERVACION FRENTE AL PROCESO URBANIZADOR

Art. 6.2.1. Nucleo de poblacion

Constituira un nucleo de poblacion todo as¢¢m‘m@1ml!:'srmpg de

personas o actividades que gener facionés) . ser ”iﬁc%os,
‘ a‘entre

edificaciones.

L
|
:

Art. 6.2.2. Control de la formacién de %ﬁclea de p@blam«@w S

Se consideraran cumplidas las condiciones de formacién de
nucleo de poblacion, denegandose por lo tanto el otorgamiento de
licencias de nueva planta, cuando se cumpla alguno de los siguientes
requisitos minimos:

1.-  Que seaunaagrupacion de al menos tres viviendas sobre
un minimo de 10 Ha. de superficie continua.

2.-  Quedichasedificacionestengan acceso y/oinstalaciones
comunes.

200 m. medidas en linea recta.

Art. 6.2.3. Segregacion de fincas

rusticos, habran de concurrir alguno de los sig&;@’f‘

JaB.3 ¥ 1FR DE LA
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mplir las dimensiones minimas y demas
determinaciones de la legislacion agraria, para la
correspondiente ubicacion. Tal hecho no comportara por
si la posibilidad de edificacion, para lo que se necesitara
la concurrencia de los requisitos que se establezcan para

ello.
- Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

Estas operaciones no necesitaran licencia municipal, debiendo
unicamente comunicarse al Ayuntamiento.

Las restantes divisiones de terreno que tenga por fma i ag 0,

edificatorio, necesitara licencia mumcupél

Art. 6.2.4. Apertura de caminos

No se autorizara la apertura de caminos o pisfas; én él caSo‘de
que no sirvan para un fin productivo autorizado, relacionado con la
explotacion agricola o para dar acceso a una construccién autorizada
en virtud del Capitulo lll del presente Titulo.

Art. 6.2.5. Cerramientos

7
%
?
"f
]
]
§

No se utilizaran cerramientos ciegos, deb;ﬁ
malla metalica, acompanada o no, de setos vivos.

ndo,

Ll
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TU fl.- CONDICIONES DE LAS E
INSTALACIONES

Art. 6.3.1. Vivienda familiar

ACEPTADO
Se podra edificar una vivienda familiar ligada a una explotacion

agricola o pecuaria, en parcela ubicada en suelo no urbanizable,
cuando se den simultaneamente los siguientes requisitos:

1.-  Que la parcela minima en la cual se ubique tenga una
dimensién igual o superior a 35.000 m2,

2.-  Que la separacion a todos los linderos sea como minimo
de 25 metros.

3.- Que el numero maximo de parcelas agrupadas con
infraestructuras y accesos comunes sea de 2.

4.-  Que la distancia minima entre edificaciones sea igual o
superior a 200 metros.

Art. 6.3.2. Edificaciones para uso agropecuario

La construccion en explotaciones agricolas deberan ajustarse
a la naturaleza y destino de la finca en sus caracte

. . W ¥ o R
dimensiones. Las autorizaciones para instalaci
ajustaran a su legislacion especifica.

La parcela minima para este tipo de cc
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Las construcciones para edificios de utilidad publica o interés

social, cuyo uso no sea industrial, se ajustaran a las condiciones

fijadas para las viviendas familiares, exceptuando la limitacion

respecto a superficie minima de parcela.

Art. 6.3.4. Tolerancia industrial

Las industrias que demuestren documental y fehacientemente

que, aun instalando las medidas correctoras posibles siguen

consideradas Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas, podran

emplazarse en suelo no urbanizable , siempre que cumplan los
siguientes requisitos:

1.-

Que la parcela en la que se ubique tenga una dimensién
igual o superior a 50.000 m2,

Que la separacion a cualquiera de los linderos sea como
minimo de 10 m.

Que la distancia al perimetro exterior del suelo urbano o
apto para urbanizar mas proximo sea como minimo de 2
Km., y cumpla la separacion a edificaciones establecida

en el art. 6.3.1. AL DE ARQUITECTOS

QUCIDENTAL

i“%@

el
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RMAS DE PROTECCION

Art. 6.4.1. Generalidades

La proteccion del suelo no urbanizable se establece a través de
un doble mecanismo; los planes especiales de proteccion y las
normas de aplicacion directa.

Los planes especiales de proteccion son los siguientes:

- Plan Especial Fuente de los Canos, P.E.3.
- Plan Especial Canteras, P.E.4.

En cuanto a las normas de aplicacion directa abarcan los
siguientes elementos:

- Cauces y riberas de arroyos.
- Yacimientos arqueologicos.
- Elementos arquitecténicos catalo

- Carreteras y vias pecuarias.

Art. 6.4.2. Plan Especial Fuente de los Canos (P.E.3)

El gran interés histérico del yacimiento argm}ég' : 4

A tal fin se tramitara un Plan Especial de proteccuoé\ con e% s,:gu

s

contenido:
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Ca gacién de los distintos restos que conforman el
onjunto, con el fin de definir el recinto a expropiar del
yacimiemo arqueologico y una zona de influencia.

- Normas de proteccion del recinto y de su zona de

influencia.
- Ordenacion paisajistica general

Art. 6.4.3. Plan Especial de las Canteras (F%E4) - g%%
‘ ALCEPT A ww
La necesidad de un tratamiento especial para las canteras de
granito deriva de la contradiccion que se plantea entre la necesidad
de conservar unos elementos, la mayoria de las veces de un gran
interés estético-paisajistico, que han supuesto la principal base
econdémica del municipio durante una buena parte de su historia y que
le han dado fama a Gerena; con la especial problematica que plantea
dicha conservacion, ya que los fuertes escarpes que presentan y la
falta de drenaje por lo impermeable del material que las conforman, las
convierten en elementos peligrosos e insalubres.

A tal fin, se redactara un Plan Especial que habra de contemplar
los siguientes aspectos:

CHG OHES

término municipal, con lndependenc;g da«lsamlas»tf
del suelo en que se situen.
- Clasificacion de las mismas segun st

e

- Catalogacion de las canteras de gramgaahandmadaads&

estado de conservacion.

- Estudio de las posibilidades de uso

posibles y los aconsejables para cadaman@éri
de relleno para las que no presentaraﬁz
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obstaculo al desarrollo de tra“;’zona

Art. 6.4.4 Cauces y riberas de arroyos

En los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas,
aun cuando fuesen de dominio privado, se prohibe toda clase de
labores u obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas
en perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccion por
la fuerza de las avenidas, pueda ocasionar dafno a personas o cosas.

Los cauces publicos contaran con las siguientes zonas de
proteccion en las margenes:

a) Una zona de servidumbre de 5 metros, a contar desde el
cauce, en la que los propietarios podran sembrar y
plantar especies no arboéreas que no impidan el paso,
pero no podran edificar ni plantar arboles.

b) Una zona de policia de 100 metros, medida
horizontalmente a partir del cauce, en la que, ademas de
la licencia municipal, se precisara de autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, que se

concedera tan solo en casos muy ju%ﬁﬁ

DEMA

. Alteraciones sustanciales del relieve! nat

ferreno.
- Extracciones de aridos.
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Construcciones de cualquier tipo, aun las

provisionales.

- Cualquier uso o actividad que suponga un
obstaculo para las avenidas o un deterioro del

dominio publico.

Con independencia de donde se produzcan, se prohiben con
caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 92 de la

Ley de Aguas, las siguientes actividades:

- Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen

las aguas.
- Acumular sustancias de cualquier naturaleza que
constituyan o puedan constituir un peligro de

contaminacion de las aguas o degradacién de su entorno.
- Efectuar acciones sobre el meglic
al agua que constituyan o |
degradacioén del mismo.

Art. 6.4.5. Yacimientos arqueologicos

ﬁ% (7 ?ﬁm W

Con independencia de su inscripcién o no como Zona
Arqueolégica dentro del Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, todos los yacimientos arqueoloégicos, mfmaggs en ei plano

correspondiente, y relacionados con sus coordeném Q "

histérico, susceptible de ser estudiado con metod Iogra}?r u@(ﬂog;ca,
AR CACION B

iogione:

hayan sido o no extraidos y tanto se encuentren

nia Wﬁérﬂme oen

el subsuelo, contaran con un area de 500 m. de r
siguientes prescripciones:
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ctividades sujetas a licencia municipal, incluiran en la
N solicitud la documentacion necesaria para obtener
autorizacion de la Consejeria de Cultura y Medio

Ambiente.
- Cuando se trate de actuaciones no sometidas a licencia
municipal, las Administraciones encargadas de su
autorizacion remitiran a la Consejeria de Cultura y Medio

Ambiente la documentacion necesaria para el
pronunciamiento de ésta.
- Seran ilegales todas las actuaci

atenerse a las condiciones imp
de la Consejeria.

e e

% Art. 6.4.6. Elementos arquitectonicos catalogados

Bunis

Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de
los edificios de interés arquitectonico exteriores al casco urbano de
Gerena, que aparecen catalogados en el correspondiente documento,
con independencia de que se encuentren o no inscritos en el Catalogo
General del Patrimonio Historico Andaluz, tienen el deber de
conservarlos, mantenerlos y custodiarlos, de manera que se garantice
la salvaguardia de sus valores.

: memm‘ idemas de la licencia municipal, sera necesario obtener previa
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su previa autorizacion para obras de demolicj

Art. 6.4.7. Carreteras y vias pecuarias

En los suelos de dominio publico de las carre%r%&?%nﬁifz&%g O
vias pecuarias no podran realizarse ningun tipo de obras o
instalaciones, salvo las que exija la prestacion de un servicio publico
de interés general, para las que habra que contar con la autorizacion
de todas las administraciones con competencias concurrentes en la
materia (Ayuntamiento, Diputacion en su caso, y la correspondiente
Consejeria de la Junta de Andalucia).

Especial cuidado se pondra en la conservacion y restauracion
en su caso de las vias pecuarias que figuran en la Memoria de
Informacion de las presentes Normas, debiéndose respetar suanchura
legal y los ensanches existentes en las mismas. A tal efecto, en un
plazo no inferior a dos anos, se recabara un deslinde de las mismas
del Organismo de la Administracion Autonémica encargado de su
custodia.

 a una distancia minima de 8 metros desde la arista
a explanacion.




