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CAPITULO |.- GENERALIDADES

1.1. INTRODUCCION
ACEPTADO
El objetivo de la presente Norma Subsidiaria de Planeamiento
es la sustitucion de la aprobada en Enero de 1.984, manteniendo el
mismo tipo, el b) del articulo 91 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo:

“Clasificar el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable,
delimitando el &mbito territorial de cada uno de los distintos tipos de
suelo, estableciendo la ordenacion del suelo urbano y de las areas
aptas para la urbanizacion que integran el suelo urbanizable y, en su
caso, fijando las normas de proteccién del suelo no urbanizable".

El acuerdo municipal que origina el proceso, se adopta de forma
unanime en sesion plenaria celebrada el 3 de Noviembre de 1.989, y
se explica sobre todo desde el punto de vista de dinamizar la actividad
urbanistica, mas por el total desinterés de los agentes sociales por
una Norma Subsidiaria que no habia sido asumida ni comprendida por
nadie, que por defectos intrinsecos del documento urbanistico.

LEGHD 1

La propia composicion de la Comision de Sejﬁgwimiﬁmo%@a% St

o
i
B

crea, refleja por si misma esta intencion, al no ﬁmit;hrse a loéﬁ
municipales, dando entrada a partidos politicos, sindi
profesionales interesados por el tema y con c:::aq:saif\t::ldaé'lw #d“"g a

portar
ideas y experiencias.
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- Juan Antonio del Valle Acufa.
- Benito Acuna Pozas.
- Leonardo Alanis Falantes.

- Domingo Diaz Flores.
- Javier Eyre Lopez.

- José Fernandez Gutiérrez.
- José Manuel Garcia Ortega.

- Antonio Nunez Navarro.
- Francisco Nunez Pozo.

- José Oto Martinez.

- Manuel Peralias Polo.

- Domingo Romero Peralias.
- Juan Vazquez Mateos.

En la realizacion de la presente Norma han intervenido las
siguientes personas:

- José Antonio Candelera Mora, arquitecto.

- Alfredo Bueno Calero, arquitecto técnico.

- Encarnacion de la Torre Guerrero, delineante.
- Joaquin Felipe Gémez Gonzalez, delineante.

- Juan Torres Casado, toma de datos.
- Juan Ortiz Cotan, toma de datos.
- Nieves Vila Roca, mecanografa.
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Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento constituyen
el instrumento de ordenacion integral de la totalidad del territorio
comprendido en el término municipal de Gerena, definiendo y
regulando el régimen urbanistico del suelo y la edificacion.

Suplen la carencia de Plan General, habiéndose optado por esta
figura de planeamiento por la escasa complejidad de la problematica
planteada por el desarrollo urbanistico y por encontrarla mas acorde
con la capacidad de gestién y programacion existente en el municipio.
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Las Normas Subsidiarias tendran vigencia indefinida, segtn lo
dispuesto en los articulos 125 de la Ley del Suelo (Texto refundido
R.D. Legislativo 1/1992, de 26 de junio) y 160 del Reglamento de
Planeamiento. Entraran en vigor el dia de la publicaciéon de su
aprobacion en el Boletin Oficial de ia Provincia.

Las alteraciones de su contenido deberan ser objeto de
redaccion de un documento que, una vez tramitado conforme a lo
dispuesto en la vigente legislacion urbanistica, y aprobado por la
Comisiéon Provincial de Urbanismo, pasaréa a modificarlas,
completarlas o sustituirias.

Dichos documentos seran, en funcién de las causas que
concurran, alguno de los siguientes: Heviggjgnwmmmgiﬁacién o
o e o A RDALUCH

Sustitucion por un Plan Generéﬁl.ﬂ ANDALU

Bas

DER AR
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L vision de las Normas Subsidiarias coﬁ%@t@éﬁ lé adopeion
de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio o de la clasificacion del suelo, motivada bien por la eleccién
de un modelo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias
sobrevenidas de caracter demografico o socio-econémico que incidan

sustancialmente sobre la ordenacion.
La Revision puede ser ordinaria o anticipada.

Para la revision ordinaria se fija un plazo de cuatro afos,
transcurrido el cual el Ayuntamiento decidira el mantenimiento de las
Normas, o las sometera a informacion publica durante un mes para
recabar sugerencias, y solicitara informes de la Comisién Provincial
de Urbanismo y de cuantos Organismos se consideren interesados.
Atenor de las sugerencias e informes recibidos, la corporacién optara
definitivamente por el mantenimiento de las Normas Subsidiarias o por
su revision.

Seran causa de revision anticipada:

- Desequilibrios en la hipétesis de evolucién de las
maghnitudes basicas: poblacion, e
viviendas, servicios, etc.

- Agotamiento de la capacidad residencial.

- Alteracion global de las previsiones de in tal
de centros industriales.

- Cambios generales de las mfraestruc:turaé de”
comunicaciones que incidan en Ia
general y organica del territorio.
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Constituye la alteracion de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias no encuadrables en la revisién, aun cuando dicha
alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacién o
calificacion del suelo y suponga, por tanto, la alteracion de elementos
concretos de las Normas Subsidiarias.

Seran causa de Modificacion:

- Cambios generales en alineaciones.

- Cambios en la ubicacion, tamafo o limites de los
equipamientos.

- Rectificaciones aisladas en los limites del Suelo
Urbano o Urbanizable.

- Alteraciones en el uso o intensidad admitidas sin
incremento de volumen.

- Incremento de volumen edificable en alguna zona.
En este caso sera necesario el aumento
proporcional de los espacios de cesién para
equipamientos.

- La utilizacion diferente de espacios libres, para lo
que sera necesaria la aprobacion por la Junta de

Andalucia.
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General, cuando asi se acuerde por el Ayuntamiento en algunos de los
supuestos anteriores, o bien si la dinamica urbana del Municipio
exigiese la existencia de una programacion de la estructura general y
de la urbanizacion del suelo.

Asi mismo, sera causa de formacion de un Plan General la
aprobacién de un Plan Director Territorial de Coordinacién en cuyo
ambito se encuentre incluido el municipio de Gerena. La sustitucion
debera realizarse en el plazo de un afio a partir de la aprobacion
definitiva de éste.

917/91
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2.1. EL DESARROLLO URBANO DE GERENA.

Pocos restos se conservan de la primitiva ciudadela fortificada,
tan soélo algunos trozos de lienzo y de dos torres de la muralla
romana. La situaciéon de estos y un estudio del parcelario y de la
topografia de la zona sudoccidental del nucleo urbano nos ha llevado
a formular una hipétesis de recinto amurallado distinta de las que
aparecen en el Catalogo Arquitecténico y Artistico de la Provincia de
Sevilla y en la Norma Subsidiaria de 1.982, aunque mas préxima a la
primera. Segun ésta, el recinto abarcaria las actuales calles de la
Iglesia, Amargura, Vinculo y Ramon y Cajal, menos su tramo final con
salida a la calle Tartessos.

Un primer arrabal seria el formado teniendo como eje la calle de
la Plaza y como limites las de Cristo de la Vera Cruz y Hermanos
Machado-Barrihondillo, que en esos momentos serian los caminos
para rodear por el norte o por el sur la ciudad para el que marchara
por el de Aznalcollar a Alcala del Rio, principal acceso a Gerena desde
los tiempos primitivos, camino este ultimo que cruzaria la calzada
romana de Sevilla a Mérida a la altura de Guillena.

Siguiendo la misma direccion de desarrollo urb

N
AR

paso debié ser la conformacién como calle de

y Hermanos Machado que hasta bien entrado el presente
sido partida por la actual cuesta de la Musica.
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este-oeste, que se desplaza ligeramente hacia el norte, se traza una

malla ortogonal que abarca las calles Hermanos Machado, Federico
Garcia Lorca, Antonio Alvarez, Blas Infante y Pablo Picasso y sus
transversales en direccion norte-sur, que origina una serie de
manzanas alargadas pero de una anchura de 30 a 35 metros ,
impropias ya para la coexistencia de huertos y amplios corrales con
la vivienda. Este crecimiento, que tiene su centro en la Plaza de la
Lonja y abarca desde la calle Cristo de la Veracruz a la de Francisco
Acuna, junto con la ciudad antigua, es el que conforma la Gerena
representada en un interesante plano de 1.870, el mas antiguo al que
hemos tenido acceso, y que se mantiene practicamente en otro muy
exacto levantado en 1.904 para el Instituto Geografico y Estadistico,
a escala 1:2.000 en dos hojas. Este ultimo no presenta mas novedad
que la aparicion de las actuales calles Manolito Gil y las Palomas
como un nuevo viario este-oeste paralelo a los anteriores, con lo que
la ciudad alcanza en su desarrollo hacia el norte la via pecuaria que
desde la Fuente Santa discurria por las actuales Plaza de Pozuelos,
Rodadera y Miguel de Cervantes. Como hecho curioso en él se
representan los dos cementerios conocidos de Gerena; el viejo,
situado entre las calles Bernabé Garcia Ceballos y Miguel de
Cervantes, a la altura de la plaza de Garcia Ceballos, y el que ha
liegado a nuestros dias, aunque algo mas pequeho.

Con la entrada del presente siglo comi
desarrollo acelerado resuelto con desigual fortun;

vista urbano, : et A
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olidando unas tramas que casi siempre se establecen sin ninguna

" relacion con el casco en el que acaban integrandose mal. Sin
embargo, el salto de la Canada Real que se produce con el
establecimiento del ramal del ferrocarril de las Minas, se realiza de un
modo mas ordenado, al menos en lo que se refiere al viario principal
que mantiene el sentido este-oeste del primitivo camino, aunque
transversalmente presente problemas de relacion. Mientras tanto,
comienza un desarrollo lineal a lo largo de la carretera de El Garrobo
del que surgen ramificaciones inconexas entre si y con solo una via
de relacion con el nticleo, algunas veces de cierta entidad como es la
que se apoya en la Cafada de la Higuera, de la que a su vez se deriva
la Urbanizacién Los Olivillos, de 1.985, pésimamente rematada por una
actuacion de vivienda publica.

El desarrollo hacia el norte termina en los Zarzalejos, operacion
comenzada en 1.976 y que con una ampliacion posterior se acerca a
las treinta hectareas de una urbanizacion residencial con vivienda
aislada, concebida para segunda residencia, y que ha supuesto una
fuente de problemas para el Municipio desde su implantacion por el
bajo nivel alcanzado en cuanto a la ejecucion de las infraestructuras
y equipamientos publicos.

Por ultimo, con caracter totalmente aislado, comienzan a

ANDALE A

aparecer en los anos 70 edificaciones apoyadascencelc
e Piedra:

Convento que consolidan el Poligono Industrial
asi calificado en las Normas Subsidiarias, aunque?a realida
un buen numero de viviendas coexistiendo con las nave:

que industrial.
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definido, se debe a la excesiva polarizacion hacia la capital de sus

interrelaciones exteriores. Situada fuera del ambito de lo que se
entiende como area metropolitana de Sevilla, y con un aceptable nivel
de equipamientos y servicios dada la magnitud de su poblacion,
apenas mantiene relaciones con las poblaciones de su entorno, salvo
en el tema del equipamiento educativo en el que actia como lugar
central en cuanto al bachillerato, al recibir poblacion a estos efectos
de Guillena y Las Pajanosas.

Significativo a este respecto es el hecho de que no cuente con
lineas regulares de transporte publico mas que con Sevilla, a donde
se acude para todos los servicios de rango superior (educacién
universitaria, transportes aéreos y ferrocarril, espectaculos, grandes
superficies comerciales, etc.)

Este mismo esquema de relaciones se reproduce a escala
urbana en cuanto a las actuaciones de extension con relacion al casco

antiguo consolidado.

Estas aparecen en base adivisiones catastrales a veces recorta-

of problemas topograficos insoslayables y enganchadas a las
dreexnstentes por un solo punto, generalmente con problemas
de capaéldad para las necesidades de transito que demanda la propia

[
‘
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de/Piedra Caballera, que puede justificarse en funcion de
su uso) se presentan claros problemas de interrelacién y articulacion
entre sus partes que habran de ser abordados por la Norma
Subsidiaria.

En cuanto a conflictos relativos a usos del suelo, hay que
comenzar resaltando los que se derivan de la incompatibilidad entre
el uso urbano y el preexistente en el territorio, que en Gerena presenta
la particularidad del caso de las canteras de granito, piezas de un gran
interés por lo que han supuesto en cuanto a base econdmica de la
mejor época de Gerena, de una gran belleza plastica, pero de una
enorme dificultad de encaje en un entorno urbano por el peligro que
representan sus escarpes y el problema higienico que plantean las
aguas que en ellas se estancan. La solucion que se adopte con
respecto a las canteras habra de derivarse de la redaccion de un Plan
Especial que aborde la compleja problematica del tema y determine
los posibles tratamientos a cada caso.

Los conflictos entre el uso urbano y el agricola, se producen
como consecuencia del caracter ramificado del crecimiento de Gerena,
ya comentado, que produce embolsamientos de suelos en los que
resulta dificil el mantenimiento de un uso agrario rentable al verse
afectados mas o menos directamente por el proceso urbanizador, por
lo que obligan a preparar su paso al uso urbano a que se ven
abocados.

Un uso tradicionalmente generador de pro
la explotacion ganadera, fundamentalmente la de
dia el descenso de la importancia del sector, jui

nodc

ACEPTADY
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Entrando en lo propiamente urbano, el planeamiento urbanistico
debera afrontar los desequilibrios que puedan existir entre el uso
residencial y el de espacios libres y equipamientos, y en cierto sentido
entre la residencia y empleo, aunque en este caso sin pretender por
si mismo incidir sobre la tasa de actividad del Municipio, dependiente
de multiples factores, muchos de ellos de rango supramunicipal, sino
al menos posibilitando la instalacion de actividades que puedan
aumentar el nivel de empleo, disminuyendo por lo tanto la
dependencia que en este aspecto presenta Gerena con respecto a la
capital provincial.

La situacion actual de los equipamientos y espacios libres es la
siguiente:

- Espacios libres.

No existe ningun parque urbano con el caracter de sistema
general del articulo 25 del Reglamento de Planeamiento,
proponiéndose para dicho fin los terrenos de la zona del cementerio
actual.

En cuanto a jardines y areas de juego y recreo de nifos, si se

las estandares del Reglamento de Planeamie
urbanizable, por lo que las propuestas que se pueé{ian hace
apartado se basaran en necesidades de localizacién.”""

- Areas deportivas.
Acotados expresamente para uso departiv

A estos podrian anadirse los 8.900 metros acondi
préactica del futbol-sala situados entre las calles Vlr en d Jos %?lfr@s &

13



v

FLOT ef thﬁ o/é/{é%ua/{fw/” e Hesioidle
Uido oo A0-3-74%

peciXe MWAMW»@(J»&; te /wx’ wiko L

(AR, ™

/M&%} :

El Reglamento de Planeamiento exige en suelos urbanizables 8
m? por vivienda para este uso, por lo que este estandar queda

ampliamente superado por los suelos existentes para las 1.600
viviendas actuales. No obstante, Gerena carece de un equipamiento
tan habitual como es un pabellén cubierto para la practica de los
deportes que pueden realizarse en esos recintos, con independencia
de las condiciones meteorologicas, por lo que se hace necesario
disponer suelo para ello.

- Centros docentes.

Cubiertas las necesidades de plazas escolares de EGB vy
préxima a comenzar la construccion del Instituto de BUP, los déficits
se presentan tan solo en el nivel preescolar y en guarderias, aunque
este tipo de equipamiento no puede considerarse estrictamente
docente.

Las necesidades actuales, segtin el anejo del Reglamento de
Planeamiento, alcanzan los 3.200 metros cuadrados de suelo para
estos niveles, siendo el suelo ptblico disponible tan sélo los 750 m?
que se segregan del colegio del PUA, por lo que puede estimarse un
déficit de 2.450 metros cuadrados.

- Equipamiento Social. ?g ,
Si bien Gerena tiene cubiertas sus nace&;dades

equipamiento, en alguno de ellos se preci Es renov

alcanzar unas adecuadas condiciones de tam fﬁ s

El Ayuntamiento, como queda dicho en 31 apaxwdo de informa-

o

cion, resulta insuficiente para atender los serwé
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Mercad0 de Abastos, catalogado en la Norma actual, calificado en ella
como equipamiento y situado en el centro de la poblacién, con
fachada a la plaza de la Encarnacioén.

Otro equipamiento con problemas es el Consultorio del SAS,
que a pesar de encontrarse en buen estado de conservacién, resulta
insuficiente para una atencion comoda al ciudadano y no permite la
ampliacién de los servicios que presta. Se apunta la posibilidad de
reutilizar para este fin el edificio en el que en la actualidad se ubica el
Instituto de Bachillerato, que quedara sin uso una vez se construya el
proyectado.

El Cementerio actual carece de espacio para las necesidades de
Gerena. Si aceptamos como dato orientativo un estandar de 1,5 m2? por
habitante, superficie que se considera la 6ptima para modelos de
cementerios tradicionales, nos encontrariamos con una demanda de
suelo de 7.800 m?, dos veces y media la superficie actual. Dado que
el cementerio ha quedado englobado por el desarrollo urbano, se
propone su traslado como mejor solucion que una ampliacién, que
siempre haria disminuir la distancia a edificaciones urbanas, ya de por
si escasa.

- Comercial publico.
El Mercado de Abastos, tiene una superﬂq&g wnmmmaw

embargo, en cuanto a matadero, los 360 m2 (0,07 |
debajo de las recomendaciones del Minister;
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Sin ser un equipamiento estandarizado, la realidad social
impone la necesidad de contar con un espacio libre de caracteristicas
que permitan la celebracion de la Feria anual. Se propone para ello
utilizar provisionalmente una parte del suelo urbanizable situado al
oeste del casco urbano, en prolongacion de la Avenida de la Estacioén,
de modo que suponga tan solo un desplazamiento de la ubicacién
actual que ha quedado pequena para las necesidades. Con
posterioridad, una vez se produzca el traslado total del actual
cementerio, parece mas adecuado emplazarla definitivamente en los
suelos del parque urbano que se proyecta en dicho lugar, con el
caracter de Sistema General de Espacios Libres.

En cuanto al vertedero de residuos solidos, si bien su emplaza-
miento no resulta el mas adecuado, se ha optado por mantenerio en
su actual situacion, al considerar que la proposicién de una nueva
ubicacion pudiera reabrir la polémica originada por el intento de
instalar en Gerena un macrovertedero mancomunado. No obstante, se
considera que una vez se crea oportuno por los responsables de la
municipalidad, habra de abordarse el tema de modo que pueda
conseguirse una resolucion a largo plazo.

DEMARTAC
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Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Gerena, fueron
adoptadas por la Comision Provincial de Urbanismo en Enero de
1.984, en sustitucion de la Delimitacion del Perimetro Urbano y
Normas Urbanisticas del Municipio de Gerena, de 1.977. Su gestion fue
lenta, ya que el Avance fue expuesto al publico en Julio de 1.981.

Su principal aportacion la constituyé el excelente trabajo de
catalogacion de elementos de interés, tanto yacimientos arqueolégicos
como edificios a proteger por constituir piezas interesantes y
representativas de la arquitectura de caracter urbano y de los cortijos
y caserios dispersos por el término.

Si bien las previsiones que en ella se hacian en cuanto a
incremento de la poblacion han resultado muy ajustadas (estimada
para 1.989 una poblacion de 5.154 habitantes, cuando en realidad ha
resultado de 5.1 39), planteaba un crecimiento que ademas de resultar
desproporcionado para las previsiones, (lo cual por si solo no puede
descalificarlo, ya que hoy dia nadie mantiene la teoria de que el suelo
a clasificar y calificar debe ser el resultado de un proceso matematico
de incrementos probables), mantenia las pautas de crecimiento
ramificados, que no sélo no resolvian los pmbtema i
relaciones entre las distintas partes, sino que las agravaba alb
en viarios ya de por si insuficientes.

Y
i

T n—

En cuanto al tipo de crecimiento se apostaba d%cndldamame 0
la vivienda aislada (ciudad jardin), que ya suponia ef 26;7% de sueloq

urbano residencial.

17 191 "4
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concentra en la Urbanizacion Los Zarzalejos, como ampliacion de la

misma. La paralizacién desde entonces de esta iniciativa hubiera
bastado, sin necesidad de la concurrencia de los demas factores que
han intervenido, para considerar fracasada la Norma.

Sin embargo, no ha sido ésta la causa principal del no
desarrollo de la Norma, sino que mas bien ha radicado en la nula
aceptacién que tuvo entre promotores y propietarios de suelo, y en la
escasa capacidad de gestion por parte del Ayuntamiento. Por contra,
ha mantenido a salvo los elementos de interés del patrimonio
inmobiliario y la aplicacion de su Normativa de edificacion (ésta si
asumida en general por los agentes sociales) ha permitido mantener
un buen nivel de integracion de la nueva edificacién dentro del

conjunto urbano.

18
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ACION DE LA PROPUESTA

3.1. LA CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

Dado el nulo desarrollo de la Norma actual, la delimitacién de
suelo urbano que se propone se limita a plantear retoques a la
vigente, incluyendo tan solo una nueva bolsa de suelo en la zona del
llamado Molino de Viento, a desarrollar mediante un Estudio de
Detalle. Ligeros recortes en otros puntos hacen que incluso se
disminuya la superficie correspondiente a este suelo, que en la
propuesta es de 129,272 Ha. frente a las 129,977 Ha. de la Norma del
84.

Donde se plantea una revision a fondo es en lo que respecta al
suelo apto para ser urbanizado, no sélo por la disminucién en cuanto
a la superficie, por pasar de las 82,16 Ha. actuales a 70,56 Ha., sino
por la diferente ubicacion y calificacion.

La propuesta plantea un recorte drastico del crecimiento hacia
el norte con tipologia de vivienda aislada, del que tan sélo se mantiene
una ampliacion de 5 Ha. de la Urbanizacién Los Zarzalejos, por
encontrarse ya en ejecucion al margen del Plan Parcial aprobado en

su dia, y haber sido anunciada por las Normas Subsidiarias de 1.984.

traslado, ya propuesto en la Norma del 84 av
emplazamiento, permitira el desarrollio de estos su.{ir‘ems

19
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ueomustnal que completa el poligono de Piedra Cabal!era La
urbanizacion de estos suelos llevara aparejada la realizaciéon de una
trama viaria de conexion entre el casco antiguo y las extensiones
derivadas de la carretera de El Garrobo.

Al norte de estos terrenos, entre la urbanizacién "Los Olivillos"
y la prolongacion de la calle Canada de la Higuera, se han incluido en
el acto de la aprobacion provisional 3,68 Ha. de suelo adquirido
recientemente por el Ayuntamiento, con el fin de disponer de
inmediato de suelos con destino al plan de viviendas en ejecucién.
Ello supone prolongar la via de ronda perimetral oeste hasta la Cafada
de la Higuera, cerrando la bolsa de suelo urbanizable por el norte.

Al sur se plantea una redefinicion del limite urbano, muy
alterado por actuaciones en dicho borde, como consecuencia de la
clasificacion como urbanos por la Norma del 84, de suelos exteriores
a la calle existente, en el tramo de mas fuerte desnivel. Un suelo de
5,9 Ha. permitira rematar el casco con un viario urbano que hara las
funciones de ronda sur, en sustitucion del existente, incapaz para tal
fin.

Por ultimo, en la zona situada al este del niicleo, se define un

suelo para uso ganadero, de 6,94 Ha., con el objetivo de legalizar y
ordenar debidamente una situacién de hecho %J 'selda el

a la que se estan trasladando la mayor parte d
ganaderas que se ubicaban entre las kuevgdas del ca

municipales, sin planeamiento previo.

20
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un modelo urbano que resuelva la conexion entre los distintos
crecimientos de los ultimos anos. Ello ademas satisface la demanda
del Ayuntamiento de tener definido el modelo de desarrollo, en
prevision de un traslado a este municipio de parte de la demanda de
suelo residencial metropolitano que actualmente se dirige a la
comarca del Aljarafe, por colmatacion y encarecimiento de los suelos
de esta zona.

Las posibles consecuencias negativas de una quizads excesiva
clasificacion de suelo urbanizable, el crecimiento incontrolado y
disperso, se resuelve por la supeditacién del mayor de los sectores de
suelo urbanizable a la ejecuciéon por el Ayuntamiento del poligono
Piedra Caballera. Ello se justifica por la necesidad de contar
previamente con la via de ronda oeste a ordenar por el P.P. Piedra
Caballera, con el fin de no sobrecargar el viario del nticleo tradicional,
y supone poner en manos de la iniciativa publica el control del 49%
del suelo apto para urbanizar de uso residencial.
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RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN 221.960 m?
RESIDENCIAL MARGINAL CERRADA 525.836 m?
INDUSTRIAL 355.680 m?
ESPACIOS LIBRES 133.735 m?
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 20.600 m?
CENTROS DOCENTES 28.230 m?
OTROS EQUIPAMIENTOS 6 ﬁZ%mz

TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO

e G OO
SUELO APTO PARA URBANIZAR, =~ """ ™
ACEP T 4 m
" 4 b 40

RESIDENCIAL MARGINAL CERRADA 502.107 m2

RESIDENCIAL VIVIENDA AISLADA 50.880 m?
TOTAL SUPERFICIE URBANIZABLE RESIDENCIAL 552.987 m?

INDUSTRIAL

GANADERO

TOTAL SUP. URB. INDUSTRIAL Y GANADERO

TOTAL SUP. SUELO APTO PARA URBANIZAR

TOTAL SUP. SISTEMA GENERAL ADSCRITO

22
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La construccion de un nuevo Cementerio, en suelo municipal
situado al este de la poblacion, entre el poligono ganadero y la
carretera de Guillena, permitira iniciar el proceso de desaparicién del
actual y de la ejecucion del parque urbano previsto en su entorno, con
una superficie total de 37.720 m=

En la misma zona llamada a ser el centro de gravedad de la
futura Gerena, se califican 11.600 m? como suelo escolar, con el fin de
adaptar la parcela prevista en la Norma actual a las necesidades reales
de implantacion del nuevo Instituto de Bachillerato.

Frente al futuro parque se califican como equipamiento dos
parcelas: una para uso deportivo de 5.600 m2 y otra de 1.035 m2 para
servicios de interés publico y social, en prevision de las crecientes
necesidades de los Ayuntamientos en este sentido.

Junto al almacén municipal, se califican 550 m? para la
construccion de una nave que acoja a la Escuela-Taller.

En la zona denominada "Molino de Viento", a desarrollar
mediante Estudio de Detalle, se propone calificar como espacio libre
una parcela de 2.560 m2

Por ultimo se mantiene la calificacion de los equnpamnentos
existentes, salvo el del actual emplazamiento prov:sap al
que ante el previsto traslado a su ubicacion def;ﬁﬁ‘tmﬁ% :
cambiar el uso escolar por el de equipamiento soclat apunt
posibilidad de que sirva para situar en él un nuevc
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En este apartado no se realiza mas propuesta que la de la
variante exterior. Esta carretera, como queda dicho anteriormente, esta
recogida en un "Estudio Previo" del itinerario Carmona-Brenes-
Villanueva del Rio-Burguillos-Guillena-Gerena-Aznalcéllar-N 431,
itinerario que aparece asi definido como carretera intercomarcal en el
Plan General de Carreteras de la Junta de Andalucia, complementaria
de la Red Basica Funcional. Ello permite plantearlo como factible, al
menos a medio plazo.

Su trazado, que difiere del contenido en el Estudio Previo antes
citado, enlaza las carreteras SE-529 a Guillena con la SE-521 a
Aznalcollar, formando un arco al sur del casco urbano, estableciendo
entre ambas conexiones con la SE-520 a Santiponce y con SE-V-527
a Olivares. Supone, por lo tanto, liberar al ntcleo de poblacién de todo
el trafico de paso, excepto el proveniente de El Garrobo por la SE-535.

En la actualidad se redacta por encargo de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes el proyecto de obras referido a este
variante. De los documentos conocidos de dicho proyecto (atin sin
aprobar) se deduce una coincidencia de trazados con el propuesto en

las presentes Normas
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w%mcpuesta de red de distribucion de agua potable se limitaa

plantear los ramales béasicos para los crecimientos previstos, sin
entrar en el tema del origen del abastecimiento, actualmente en debate
en el Ayuntamiento de Gerena. En cualquier caso, se mantengan las
captaciones actuales, o bien se contrate el suministro con Emasesa
o Aljarafesa, tanto en alta con en baja, la red de suministro urbano
seguira partiendo de los depositos actuales.

En la red de alcantarillado, ademas de los ejes fundamentales

/' para las zonas de crecimiento, se proponen diversas actuaciones de

mejora y ampliacion de la red actual en el suelo urbano consolidado,

reflejadas en el plano 6 de ordenacion. En cuanto a los vertidos, los

cuatro puntos actuales se concentran en uno solo, dotandolo de la
correspondiente estacion depuradora.

Con respecto a la red de distribucion de energia eléctrica, las
propuestas se refieren a la modificacién de la red actual, para la que
se mantienen los centros de transformacion existentes, enterrando o
desviando las lineas que se ven afectadas por los crecimientos que
plantea la Norma. La fijacion de nuevos centros de transformacion, se
deja para los planes parciales de los distintos poligonos.

i

ACEPTADGG
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-~ Para las condiciones de edificacién y uso se mantienen en
general las determinaciones de las Normas Subsidiarias de 1.984, para
evitar rupturas en las tipologias constructivas. No obstante, se
matizan algunos aspectos en los que se han detectado problemas de
aplicacion e interpretacion.

En las Normas Generales, se anade un capitulo referente a
normas de urbanizacion para definir las condiciones minimas, los
materiales y procedimientos constructivos a incluir en los proyectos
de urbanizacion, tanto en el suelo apto para urbanizar como en suelo
urbano, de modo que quede garantizado un nivel de calidad aceptable
y se consiga una uniformidad que facilite y abarate las obras de
conservacion,

Igualimente se incluyen capitulos que regulan las licencias
urbanisticas y la ejecucion de obras, con el fin de instrumentalizar la
labor inspectora y de policia de la construccién de los érganos
municipales.

En cuanto a normas de proteccion se conservan las existentes
en las Normas Subsidiarias de 1.984, tanto en suelo no urbanizable,
para el que se mantiene la definicion de nucleo de poblacioén y se
relacionan expresamente las protecciones referentes a carreteras, vias
pecuarias, cursos de agua y yacimientos arqueologicos, aunque
referidas a la legislacion sectorial vigente; como en :
que sea objeto de revision el Catalogo Arquitectonic
arquitectonicos exteriores al nucleo urbano a
continuan siendo los siguientes:

- Cortijo de Conti.
- Hacienda La Pizana.

- Ermita de La Encarnacion.
- Convento de San Francisco.
- Cortijo del Esparragal.
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10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Como instrumentos de desarrollo de la Norma se proponen los
siguientes:

A) Desarrollos del suelo urbano.

- E.D. 1. - Estudio de Detalle "Mo
* Superficie: 33.400 m2, '
* Uso: Residencial.

* N2 maximo de viviendas: 124

-P.E. 1. Plan Especial de Reforma Interior y
Proteccion.

* Superficie: 52.040 m2,

* Uso: Residencial y espacios libres.

* N2 méaximo de viviendas: 100.

* Condiciones especiales: Debera establecer las Normas
de Proteccion de los restos de la Basilica paleocristiana,
localizada en su interior.

- P.E.2. Plan Especial Parque del Cementerio
* Superficie: 37.720 m?
* Uso: Parque urbano e

* Sistema de actuacion: Expropiacion,

- Actuaciones aisladas
* Modificaciones de alineaciones :
- Calle Federico Garcia Lorca-parcel;
- Calle Pablo Picasso-parcela
- Avda. de los Canteros-parce a
20 A de calle Rodadera.
- Calle Rodadera-parcela 35 y 30, 32, 34 y 36 de
calle Nueva.
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- P.P.1.- Plan Parcial "Olivar de Maravilla".
* Superficie: 40.140 m2,

* Uso: Residencial y equipamientos.

* N® maximo de viviendas: 149.

* Sistema de actuacion: Compensacion.

- P.P. 2.- Plan Parcial "Entrada de
* Superficie: 59.200 m2, .
* Uso: Residencial y equipamientc
* N2 maximo de viviendas: 219.
* Sistema de actuacion: Campens@cmﬁ @ JUN

- P.P.3.- Plan Parcial "Los Abades".
* Superficie: 81.660 m2,

* Uso: Residencial y equipamientos.
* N2 maximo de viviendas: 302.

* Sistema de actuacién: Compensacion.

- P.P. 4.- Plan Parcial "Camino del Convento".

* Superficie: 119.538 m2.

* Uso: Residencial y equipamientos.

* N2 maximo de viviendas: 422.

* Sistema de actuacion: Compensacigr

* Condiciones especiales: Supeditado a'l4 €jec
P.P.6.

SEVILLA

- P.P. 5.- Plan Parcial "2? Fase Zarzalé}”‘“&é";
* Superficie: 50.880 m2.

* Uso: Residencial y equipamientos.
* N® maximo de viviendas: 36. A LOS
* Sistema de actuacion: Compensacion

28
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-~~~ p.PL 6= Plan Parcial "Piedra Caballera".
}\—/""é‘;perﬁcie: 79.020 m2.

* Uso: Industrial y equipamientos.

* Edificabilidad maxima: 0,5 m2 construidos/m? suelo
bruto.

* Sistema de actuacion: Cooperacién.

- P.P. 7.- Plan Parcial "Poligono Ganadero".

* Superficie: 69.375 m2.

* Uso: Ganadero.

* Edificabilidad maxima: 0,35 m2 ¢
bruto.

* Sistema de actuacién: Cooperatc

ion.

&

- P.P. 8.- Plan Parcial "Huerta de los Mat
* Superficie: 48.257 m2. ACEPTADG
* Uso: Residencial y equipamientos.

* N® maximo de viviendas: 179.

* Sistema de actuacion: Compensacion.

- P.P. 9.- Plan Parcial "Canada de la i-lﬁgumas"“
* Superficie: 116.512 m2, "
* Uso: Residencial y equipamientos.

* N2 maximo de viviendas: 431.

* Sistema de actuacion: Compensacian. 17 gy

* Condiciones especiales: Supeditado a la-ejecucion del
P.P.6

- P.P. 10.- Plan Parcial "Canada del Hcamﬂ)_x

* Superficie: 36.800 m2.
* Uso: Residencial yequipamientos% Y4 7 @%

* N2 maximo de viviendas: 136.
* Condiciones especiales: Iniciativa publica sobre suelos
municipales para actuaciones de vivienda publicay V.P.O.
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eEpeciales de Proteccion.

- P.E.3.- "Fuente de los Canos".
* Proteccion de los yacimientos arqueolégicos en la zona
(termas romanas).

- P.E.4.- "Canteras",

* Estudio y catalogacion de canteras abandonadas,
determinando los grados de proteccién en funcién del
valor de cada elemento, y los posibles usos a que se
puedan destinar.
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“Tos instrumentos de gestion a utilizar seran los contenidos en
el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

En suelo urbano, de acuerdo con lo establecido en la
disposicion Adicional primera, 3, no se establecen areas de reparto ni
aprovechamiento tipo. En este suelo, el aprovechamiento susceptible
de apropiacion por el particular se fija en el 85 por 100 del
aprovechamiento permitido por la normativa de edificacién.

Los sistemas generales y locales no incluidos en unidades de
ejecucion se obtendran por expropiacion, pudiéndose también
gestionar a cuenta de unidades de ejecucién con exceso de
aprovechamiento en suelo apto para urbanizar, de los mismos o
distintos propietarios.

En el suelo apto para urbanizar se fijan tres areas de reparto,
coincidentes con los tres niveles de prioridad establecidos. Dos de
ellas contienen los planes parciales residenciales, y la tercera los no
residenciales de iniciativa municipal.

En estos suelos el aprovecham:em para los pa‘rttculam
el 85 por 100 del aprovechamiento tlpm fljado. -
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