ANEXO |

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO
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LCULIYOE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION DE LOS
DISTINTOS USOS

Para fijar el coeficiente de homogeneizacion entre los diversos
usos de cada area de reparto, vamos a determinar el beneficio teérico
que ofrecen cada uno de ellos al promotor, otorgando el valor 1 al del
uso y tipologia caracteristicos, y obteniendo el resto en funcion de su
cuantia proporcional.

El calculo aparece en los cuadros adjuntos, en los que el valor
de construccion que figura se refiere a valor de contrata, es decir
ejecucion material, mas beneficios y gastos del constructor; y el
coeficiente de gastos incluye el resto de los que intervienen en la
promocion: honorarios de técnicos, impuesto de construcciones,
licencias, gastos financieros, escrituras, etc...
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pra las areas de reparto 1y 3

/

r uso Residencial Residencial Comercial
TIPOLOGIA Medianeras Aislada Plt. baja
REPERC. SUELO 10.000 12.000 10.000
CONSTRUCCION 45.000 55.00 35.000
COEF. GASTOS 1,40 1,40 1,40
COSTE TOTAL 77.000 93.800 63.000
VALOR VENTA 90.000 155.000 100.000
BENEFICIO 13.000 61.200 37.000
COEFICIENTE 1 4,
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A el area de reparto 2

uso Industrial Ganadero
TIPOLOGIA Edif. exclusivo Edif. aislado
REPERC. SUELO 8.000 6.000
CONSTRUCCION 30.000 26.000
COEF . GASTOS 1,40 1,40
COSTE TOTAL 42.000 33.600
VALOR VENTA 60.000 60.000
BENEFICIO 18.000 26.400
COEFICIENTE | 1
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En los cuadros siguientes aparece el proceso de célculo de los
aprovechamientos tipo de cada area de reparto. El significado de cada
una de las filas es el siguiente:

- SECTOR: Corresponde a cada uno de los planes parciales
previstos para el desarrollo del suelo apto para urbanizar.

- SUPERFICIE: Se refiere a la del sector sin los sistemas
generales que le fueran adscribibles. Se expresa en m2de
suelo,

- EDIFICABILIDAD: Viene expresada en m? edificables/m? de
suelo, y separada por usos en el caso de que coexistan
en un mismo sector ("R" residencial, "U" otros usos).

- APROVECHAMIENTO: Son los m? edificables concedidos
ior el planeamiento, resultado de multiplicar las dos

antidades anteriores.

OEFICIENTE: Se trata del coeficiente de

L ﬁm

homogeneizacion de usos obtenido ség

apartado anterior.

- APROVECHAMIENTO LUCRATIV :z;m%“ ;
aplicar el coeficiente anterior

obteniéndose la cantidad correspondi
y tipologias caracteristicos.
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CHAMIENTO TIPO: Es el resultado de dividir el
provechamiento lucrativo total del sector por su
superficie, incluida la de los sistemas generales que se le
adscriban. Se expresa en m? del uso y tipologias
caracteristicos/ m? de suelo.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: O aprovechamiento
total que corresponde a cada sector, es el resultado de
multiplicar su superficie por el aprovechamiento tipo
obtenido. La comparacién de esta cifra con el
aprovechamiento lucrativo obtenible en cada uno de los
sectores nos dara las posibles diferencias existentes
entre sectores.

SISTEMAS GENERALES ADSCRIBIBLES: En el area de
reparto 1 se expresan los m? del sistema general adscrito
al area que corresponden a cada sector.
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SECTOR P.P.1 P.P.2 | P.P.3 P.P.5 | P.P.10 TOTAL
SUPERFIC.| 40.140 | 59.200 | 81.660 | 50.880 | 36.800 || 268.680
EDIFICAB.| R 0.70 | R 0.70 | R 0.70 | R 0.21 | R 0.70 -

U 0.15 | U 0.15 | U 0.15 U 0.15
APROVECH.| 28.098 | 41.440 | 57.162 | 10.685 | 25.760

6.021 8.880 | 12.249 5.520 || 195.815
COEFIC. 1 1 1 4.71 1

2.85 2.85 2.85 2.85
APROV.LUCH 28.098 | 41.440 | 57.162 | 50.326 | 25.760

17.160 | 25.308 | 34.910 15.732

45.258 | 66.748 | 92.072 41.492 | 295.896
APROV.TIP| 1.0843 | 1.0843 | 1.0843 | 1.0843 | 1.0843 || 1.0843
APROV.URB| 43.524 | 64.191 | 88.544 | 55.169 | 39.902 | 291.330
EXCESO 1.734 2.557 3.528
$.G.ADSC.||

Sistemas @’eneral“e”gfgdﬁg'r}ﬁﬁ& 4.200 m>.
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SECTOR q P.P.6 p.P.7 TOTALES
SUPERFICIE 79.020 69.375 148.395
EDIFICABILIDAD 0.50 0.30

APROVECHAMIENTO 39.510 20.813 60.323
COEFICLIENTE 1 1.47

APROV. LUCRATIVO 39.510 30.595 70.105
APROV. TIPO 0.4724 0.4724 0.4724
APROV . URBANISTICO | 37.329 32.773 70.102
DIFERENCIA 2,181 -2.178 —

(+5.84%) (~7.65%)

ARCHATECTOS
CHCIDENTAL
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SECTOR P.P.4 P.P.8 P.P.9 TOTALES
SUPERFICIE 119.538 48.257 116.512 284.307
EDIFICABILIDAD R 0.70 R:0.70 R 0.70
U0.15 U-0.15 U 0.15
APROVECHAMIENTO R:-83.677 | R 33.7801 R 81.558
U-17.931 U 7.239 U 17.477 241.662
COEFICIENTE R A1 R R 1
U 2.85 U 2.85 U 2.85
APROV. LUCRATIVO 83.677 33.780 81.558
51.103 20.631 49.809
134.780 54.411 131.367 320.558
APROV. TIPO 1.1275 1.1275 1.1275 1.1275
APROV. URBANISTICO 134.779 54.410 131.367 320.556
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