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MEMORIA DE ORDENACION

CAPITULO |.- GENERALIDADES

Archivo do Piangamicnto

APROBADO: 2 g' JUN 199_4

1.1. INTRODUCCION

El objetivo de la presente Norma Subsidiaria de Planeamiento
es la sustitucion de la aprobada en Enero de 1.984, manteniendo el
mismo tipo, el b) del articulo 91 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo:

"Clasificar el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable,
delimitando el &mbito territorial de cada uno de los distintos tipos de
suelo, estableciendo la ordenacién del suelo urbano y de las areas
aptas para la urbanizacién que integran el suelo urbanizable y, en su
caso, fijando las normas de proteccién del suelo no urbanizable".

El acuerdo municipal que originael proceso, se adopta de forma
unanime en sesién plenaria celebrada el 3 de Noviembre de 1.989, y
se explica sobre todo desde el punto de vista de dinamizar la actividad
urbanistica, mas por el total desinterés de los agentes sociales por
una Norma Subsidiaria que no habia sido asumida ni comprendida por
nadie, que por defectos intrinsecos del documento urbanistico.

{TECTOS
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Los miembros de dicha comisién son los siguientes:

- Juan Antonio del Valle Acufa.

- Benito Acuna Pozas.

- Leonardo Alanis Falantes.

- Domingo Diaz Flores.
- Javier Eyre Loépez.

- José Fernandez Gutiérrez.
- José Manuel Garcia Ortega.
- Antonio Nunez Navarro.

- Francisco Nunez Pozo.
- José Oto Martinez.
- Manuel Peralias Polo.

- Domingo Romero Peralias.

- Juan Vazquez Mateos.

En la realizacion de la presente Norma han intervenido las

siguientes personas:

- José Antonio Candelera Mora, arquitecto.
- Alfredo Bueno Calero, arquitecto técnico.

- Encarnacion de la Torre Guerrero, delineante.

- Joaquin Felipe Gomez Gonzalez, delineante.
- Juan Torres Casado, toma de datos.

- Juan Ortiz Cotan, toma de datos.

- Nieves Vila Roca, mecanégrafa.

sl
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1.2. NATURALEZA JURIDICA

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento constituyen
el instrumento de ordenacion integral de la totalidad del territorio
comprendido en el término municipal de Gerena, definiendo y
regulando el régimen urbanistico del suelo y la edificacién.

Suplen la carencia de Plan General, habiéndose optado por esta
figura de planeamiento por la escasa complejidad de la problematica
planteada por el desarrollo urbanistico y por encontrarla mas acorde
con la capacidad de gestion y programacién existente en el municipio.
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1.3. VIGENCIA

Las Normas Subsidiarias tendran vigencia indefinida, segun lo
dispuesto en los articulos 125 de la Ley del Suelo (Texto refundido
R.D. Legislativo 1/1992, de 26 de junio) y 160 del Reglamento de
Planeamiento. Entraran en vigor el dia de la publicacién de su
aprobacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

Las alteraciones de su contenido deberan ser objeto de
redaccién de un documento que, una vez tramitado conforme a lo
dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, y aprobado por la
Comisién Provincial de Urbanismo, pasara a modificarlas,
completarlas o sustituirlas.

Dichos documentos seran, en funcion de las causas que
concurran, alguno de los siguientes: Revisién, Modificacién o
Sustitucion por un Plan General.
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1.4. REVISION

La Revision de las Normas Subsidiarias consiste en la adopcién
de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio o de la clasificacion del suelo, motivada bien por la eleccién
de un modelo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias
sobrevenidas de caracter demografico o socio-econémico que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion.

La Revision puede ser ordinaria o anticipada.

Para la revision ordinaria se fija un plazo de cuatro anos,
transcurrido el cual el Ayuntamiento decidira el mantenimiento de las
Normas, o las sometera a informacion publica durante un mes para
recabar sugerencias, y solicitara informes de la Comisién Provincial
de Urbanismo y de cuantos Organismos se consideren interesados.
Atenor de las sugerencias e informes recibidos, la corporacién optara
definitivamente por el mantenimiento de las Normas Subsidiarias o por
su revision.

Seran causa de revision anticipada:

- Desequilibrios en la hipétesis de evolucion de las
magnitudes bésicas: poblacion, empleo, renta,

ANDALUCIA

Agotamiento de la capacidad réSIdenclaf. j‘"\%
Alteracion global de las previsidnes de n?ist‘ﬁglon

viviendas, servicios, etc. COLECIO ORCIAL DE ARGUITEQTOS
OCCIDENTAL
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1.5. MODIFICACION

Constituye la alteracion de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias no encuadrables en la revision, atin cuando dicha
alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacién o
calificacion del suelo y suponga, por tanto, la alteracion de elementos
concretos de las Normas Subsidiarias.

Seran causa de Modificacion:

- Cambios generales en alineaciones.

- Cambios en la ubicacién, tamafio o limites de los
equipamientos.

- Rectificaciones aisladas en los limites del Suelo
Urbano o Urbanizable.

- Alteraciones en el uso o intensidad admitidas sin
incremento de volumen.

- Incremento de volumen edificable en alguna zona.
En este caso sera necesario el aumento
proporcional de los espacios de cesién para
equipamientos.

- La utilizacién diferente de espacios libres, para lo
que sera necesaria la aprobacién por la Junta de
Andalucia.

Cambios de Ordenanzas de edifi€agiom oo DE ARQUITECTOS
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1.6. SUSTITUCION POR UN PLAN GENERAL

Procedera la sustitucion de las Normas Subsidiarias por un Plan
General, cuando asi se acuerde por el Ayuntamiento en algunos de los
supuestos anteriores, o bien si la dindamica urbana del Municipio
exigiese la existencia de una programacién de la estructura general y
de la urbanizacién del suelo.

Asi mismo, sera causa de formacién de un Plan General la
aprobacién de un Plan Director Territorial de Coordinacién en cuyo
ambito se encuentre incluido el municipio de Gerena. La sustitucién
debera realizarse en el plazo de un afio a partir de la aprobacion
definitiva de éste.
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CAPITULO Il.- ANALISIS DE LA SITUACION DE PARTIDA

2.1. EL DESARROLLO URBANO DE GERENA.

Pocos restos se conservan de la primitiva ciudadela fortificada,
tan sélo algunos trozos de lienzo y de dos torres de la muralla
romana. La situacion de estos y un estudio del parcelario y de la
topogratfia de la zona sudoccidental del nticleo urbano nos ha llevado
a formular una hipétesis de recinto amurallado distinta de las que
aparecen en el Catalogo Arquitecténico y Artistico de la Provincia de
Sevilla y en la Norma Subsidiaria de 1.982, aunque mas proxima a la
primera. Segun ésta, el recinto abarcaria las actuales calles de Ia
Iglesia, Amargura, Vinculo y Ramén y Cajal, menos su tramo final con
salida a la calle Tartessos.

Un primer arrabal seria el formado teniendo como eje la calle de
la Plaza y como limites las de Cristo de la Vera Cruz y Hermanos
Machado-Barrihondillo, que en esos momentos serian los caminos
para rodear por el norte o por el sur la ciudad para el que marchara
por el de Aznalcéllar a Alcala del Rio, principal acceso a Gerena desde
los tiempos primitivos, camino este ultimo que cruzaria la calzada
romana de Sevilla a Mérida a la altura de Guillena.

Siguiendo la misma direccién de desarrollo urbano, el siguiente
paso debié ser la conformacion como calle del to_de la actual

i i COLEGIO CHOIAL B
Barrihondillo y Cantarranas, formando una gran mapzana e t(g § ffg?-’?ffii
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A partir de aqui se produce un crecimiento siguiendo ya unas
pautas plenamente urbanas. Manteniendo como eje la penetracién
este-oeste, que se desplaza ligeramente hacia el norte, se traza una
malla ortogonal que abarca las calles Hermanos Machado, Federico
Garcia Lorca, Antonio Alvarez, Blas Infante y Pablo Picasso y sus
transversales en direccion norte-sur, que origina una serie de
manzanas alargadas pero de una anchura de 30 a 35 metros ,
impropias ya para la coexistencia de huertos y amplios corrales con
la vivienda. Este crecimiento, que tiene su centro en la Plaza de la
Lonja y abarca desde la calle Cristo de la Veracruz a la de Francisco
Acuna, junto con la ciudad antigua, es el que conforma la Gerena
representada en un interesante plano de 1.870, el mas antiguo al que
hemos tenido acceso, y que se mantiene practicamente en otro muy
exacto levantado en 1.904 para el Instituto Geografico y Estadistico,
a escala 1:2.000 en dos hojas. Este tltimo no presenta mas novedad
que la apariciéon de las actuales calles Manolito Gil y las Palomas
como un nuevo viario este-oeste paralelo a los anteriores, con lo que
la ciudad alcanza en su desarrollo hacia el norte la via pecuaria que
desde la Fuente Santa discurria por las actuales Plaza de Pozuelos,
Rodadera y Miguel de Cervantes. Como hecho curioso en él se
representan los dos cementerios conocidos de Gerena; el viejo,
situado entre las calles Bernabé Garcia Ceballos y Miguel de
Cervantes, a la altura de la plaza de Garcia Ceballos, y el que ha

llegado a nuestros dias, aunque algo mas pequeiio.
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La explotacion de las canteras de granito préximas al nticleo va
consolidando unas tramas que casi siempre se establecen sin ninguna
relacion con el casco en el que acaban integrandose mal. Sin
embargo, el salto de la Canada Real que se produce con el
establecimiento del ramal del ferrocarril de las Minas, se realiza de un
modo mas ordenado, al menos en lo que se refiere al viario principal
que mantiene el sentido este-oeste del primitivo camino, aunque
transversalmente presente problemas de relacién. Mientras tanto,
comienza un desarrollo lineal a lo largo de la carretera de El Garrobo
del que surgen ramificaciones inconexas entre si y con solo una via
de relacién con el nucleo, algunas veces de cierta entidad como es la
que se apoya en la Canada de la Higuera, de la que a su vez se deriva
la Urbanizacion Los Olivillos, de 1.985, pésimamente rematada poruna
actuacion de vivienda publica.

El desarrollo haciael norte termina en los Zarzalejos, operacién
comenzada en 1.976 y que con una ampliacién posterior se acerca a
las treinta hectareas de una urbanizacién residencial con vivienda
aislada, concebida para segunda residencia, y que ha supuesto una
fuente de problemas para el Municipio desde su implantacién por el
bajo nivel alcanzado en cuanto a la ejecucion de las infraestructuras
y equipamientos publicos.

Por ditimo, con caracter totalmente aislado, comienzan a
aparecer en los anos 70 edificaciones apoyadas en el camino del
edra;

Convento que consolidan el Poligono Industrial de
asi calificado en las Normas Subsidiarias, aunque la

unh buen numero de viviendas coexistiendo con las ves, de
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2.2. LA SITUACION ACTUAL.

Si resulta dificil encuadrar a Gerena en un ambito territorial
definido, se debe a la excesiva polarizacién hacia la capital de sus
interrelaciones exteriores. Situada fuera del ambito de lo que se
entiende como area metropolitana de Sevilla, y con un aceptable nivel
de equipamientos y servicios dada la magnitud de su poblacién,
apenas mantiene relaciones con las poblaciones de su entorno, salvo
en el tema del equipamiento educativo en el que actua como lugar
central en cuanto al bachillerato, al recibir poblacion a estos efectos
de Guillena y Las Pajanosas.

Significativo a este respecto es el hecho de que no cuente con
lineas regulares de transporte publico mas que con Sevilla, a donde
se acude para todos los servicios de rango superior (educacién
universitaria, transportes aéreos y ferrocarril, espectaculos, grandes
superficies comerciales, etc.)

Este mismo esquema de relaciones se reproduce a escala
urbana en cuanto a las actuaciones de extensién con relacién al casco
antiguo consolidado.

Estas aparecen en base a divisiones catastrales a veces recorta-
das por problemas topograficos insoslayables y enganchadas a las

tramas preexistentes por un solo punto, generalm
de capacidad para las necesidades de transito qu
actuacion y que se ven agravados cuando como
producen nuevas ramificaciones apoyadas en la
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el Poligono de Piedra Caballera, que puede justificarse en funcién de
Su uso), se presentan claros problemas de interrelacion y articulacién
entre sus partes que habran de ser abordados por la Norma
Subsidiaria.

En cuanto a conflictos relativos a usos del suelo, hay que
comenzar resaltando los que se derivan de la incompatibilidad entre
el uso urbano y el preexistente en el territorio, que en Gerena presenta
la particularidad del caso de las canteras de granito, piezas de un gran
interés por lo que han supuesto en cuanto a base econémica de la
mejor época de Gerena, de una gran belleza plastica, pero de una
enorme dificultad de encaje en un entorno urbano por el peligro que
representan sus escarpes y el problema higiénico que plantean las
aguas que en ellas se estancan. La solucién que se adopte con
respecto a las canteras habra de derivarse de la redaccién de un Plan
Especial que aborde la compleja problematica del tema y determine
los posibles tratamientos a cada caso.

Los conflictos entre el uso urbano y el agricola, se producen
como consecuencia del caracter ramificado del crecimiento de Gerena,
ya comentado, que produce embolsamientos de suelos en los que
resulta dificil el mantenimiento de un uso agrario rentable al verse
afectados mas o menos directamente por el proceso urbanizador, por
lo que obligan a preparar su paso al uso urbano a que se ven
abocados.

ANDALUCIA
Un uso tradicionalmente generador de problemas eng e:rerfa es

la explotacién ganadera, fundamentalmente la de ganado ca;iﬁfio" Hoy

dia el descenso de la importancia del sector, junfo 84 IAtEIAREIEH LA
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2.3. LAS CARENCIAS URBANAS,

Entrando en lo propiamente urbano, el planeamiento urbanistico
debera afrontar los desequilibrios que puedan existir entre el uso
residencial y el de espacios libres y equipamientos, y en cierto sentido
entre la residencia y empleo, aunque en este caso sin pretender por
si mismo incidir sobre la tasa de actividad del Municipio, dependiente
de muiltiples factores, muchos de ellos de rango supramunicipal, sino
al menos posibilitando la instalacion de actividades que puedan
aumentar el nivel de empleo, disminuyendo por lo tanto Ia
dependencia que en este aspecto presenta Gerena con respecto a la
capital provincial.

La situacién actual de los equipamientos y espacios libres es la
siguiente:

- Espacios libres.

No existe ningtin parque urbano con el caracter de sistema
general del articulo 25 del Reglamento de Planeamiento,
proponiéndose para dicho fin los terrenos de la zona del cementerio
actual.

En cuanto a jardines y areas de juego y recreo de ninos, si se

ejecutaran y adecuaran debidamente las ya existentes, se superarian

las estandares del Reglamento de Planeamiento, para suelo
urbanizable, por lo que las propuestas que se pu n-hace eceneste .
COLF{J!O DFHCIAL DF 4 "“"JiTLCTOS
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y Manuel Martel, pudiéndose usar eventualmente para actividades
deportivas los 5.880 m? de la Plaza de la Cantina.

El Reglamento de Planeamiento exige en suelos urbanizables 8
m? por vivienda para este uso, por lo que este estandar queda
ampliamente superado por los suelos existentes para las 1.600
viviendas actuales. No obstante, Gerena carece de un equipamiento
tan habitual como es un pabelién cubierto para la practica de los
deportes que pueden realizarse en esos recintos, con independencia
de las condiciones meteorolégicas, por o que se hace necesario
disponer suelo para ello.

- Centros docentes.

Cubiertas las necesidades de plazas escolares de EGB y
préxima a comenzar la construccién del Instituto de BUP, los déficits
se presentan tan sélo en el nivel preescolar y en guarderias, aunque
este tipo de equipamiento no puede considerarse estrictamente
docente.

Las necesidades actuales, segtin el anejo del Reglamento de
Planeamiento, alcanzan los 3.200 metros cuadrados de suelo para
estos niveles, siendo el suelo puiblico disponible tan sélo los 750 m?
que se segregan del colegio del PUA, por lo que puede estimarse un
déficit de 2.450 metros cuadrados.

et gy
COLECHT DR

- Equipamiento Social. ANDALUCIA SIIDENTAL
Si bien Gerena tiene cubiertas sus necesidades de '”é,si i’fao de
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ademas de no contar con unas minimas condiciones de funcionalidad.
Se pretende su traslado a otro edificio como pudiera ser el antiguo
Mercado de Abastos, catalogado en la Norma actual, calificado en ella
como equipamiento y situado en el centro de la poblacién, con
fachada a la plaza de la Encarnacion.

Otro equipamiento con problemas es el Consultorio del SAS,
que a pesar de encontrarse en buen estado de conservacion, resulta
insuficiente para una atencién cémoda al ciudadano y no permite la
ampliacién de los servicios que presta. Se apunta la posibilidad de
reutilizar para este fin el edificio en el que en la actualidad se ubica el
Instituto de Bachillerato, que quedara sin uso una vez se construyael
proyectado.

El Cementerio actual carece de espacio para las necesidades de
Gerena. Si aceptamos como dato orientativo un estandar de 1,5 m2por
habitante, superficie que se considera la optima para modelos de
cementerios tradicionales, nos encontrariamos con una demanda de
suelo de 7.800 m?, dos veces y media la superficie actual. Dado que
el cementerio ha quedado englobado por el desarrollo urbano, se
propone su trasiado como mejor solucién que una ampliacion, que
siempre haria disminuir la distancia a edificaciones urbanas, ya de por
si escasa.

- Comercial publico.
El Mercado de Abastos, tiene una superficie rui

. . COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
m?, que suponen 0,12 m2 por habitante, cifra que serencuentra-enti@ .,
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- Otros equipamientos.

Sin ser un equipamiento estandarizado, la realidad social
impone la necesidad de contar con un espacio libre de caracteristicas
que permitan la celebracién de la Feria anual. Se propone para ello
utilizar provisionalmente una parte del suelo urbanizable situado al
oeste del casco urbano, en prolongacion de la Avenida de la Estacion,
de modo que suponga tan sélo un desplazamiento de la ubicacién
actual que ha quedado pequefia para las necesidades. Con
posterioridad, una vez se produzca el traslado total del actual
cementerio, parece mas adecuado emplazarla definitivamente en los
suelos del parque urbano que se proyecta en dicho lugar, con el
caracter de Sistema General de Espacios Libres.

En cuanto al vertedero de residuos sélidos, si bien su emplaza-
miento no resulta el mas adecuado, se ha optado por mantenerlo en
su actual situacién, al considerar que la proposicién de una nueva
ubicacién pudiera reabrir la polémica originada por el intento de
instalar en Gerena un macrovertedero mancomunado. No obstante, se
considera que una vez se crea oportuno por los responsables de Ia
municipalidad, habrad de abordarse el tema de modo que pueda
conseguirse una resolucion a largo plazo.
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2.4. LAS NORMAS SUBSIDIARIAS VIGENTES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Gerena, fueron
adoptadas por la Comision Provincial de Urbanismo en Enero de
1.984, en sustitucion de la Delimitacién del Perimetro Urbano y
Normas Urbanisticas del Municipio de Gerena, de 1.977. Su gestion fue
lenta, ya que el Avance fue expuesto al publico en Julio de 1.981.

Su principal aportacién la constituyé el excelente trabajo de
catalogacién de elementos de interés, tanto yacimientos arqueoldgicos
como edificios a proteger por constituir piezas interesantes y
representativas de la arquitectura de caracter urbano y de los cortijos
y caserios dispersos por el término.

Si bien las previsiones que en ella se hacian en cuanto a
incremento de la poblaciéon han resultado muy ajustadas (estimada
para 1.989 una poblacién de 5.154 habitantes, cuando en realidad ha
resultado de 5.139), planteaba un crecimiento que ademas de resultar
desproporcionado para las previsiones, (lo cual por si solo no puede
descalificarlo, ya que hoy dia nadie mantiene la teoria de que el suelo
aclasificar y calificar debe ser el resultado de un proceso matematico
de incrementos probables), mantenia las pautas de crecimiento
ramificados, que no sélo no resolvian los problemas existentes de
relaciones entre las distintas partes, sino que las agravaba, al basarse

en viarios ya de por si insuficientes. f LOLEGIO GRICIAL DE ARQUITECTOS
ANDALUCIA vt GCCIDENTAL
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Del suelo clasificado como "Apto para ser urbanizado”, el tipo
Ciudad Jardin, suponia el 79,75% del suelo residencial y el 67,35% del
total de dicho suelo. En cuanto a localizacién, este tipo de suelo se
concentra en la Urbanizacion Los Zarzalejos, como ampliacion de la
misma. La paralizacion desde entonces de esta iniciativa hubiera
bastado, sin necesidad de la concurrencia de los demas factores que
han intervenido, para considerar fracasada la Norma.

Sin embargo, no ha sido ésta la causa principal del no
desarrollo de la Norma, sino que mas bien ha radicado en la nula
aceptacién que tuvo entre promotores y propietarios de suelo, y en la
escasa capacidad de gestion por parte del Ayuntamiento. Por contra,
ha mantenido a salvo los elementos de interés del patrimonio
inmobiliario y la aplicacién de su Normativa de edificacién (ésta si
asumida en general por los agentes sociales) ha permitido mantener
un buen nivel de integracién de la nueva edificacién dentro del

conjunto urbano.
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CAPITULO lil.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

3.1. LA CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

Dado el nulo desarrollo de la Norma actual, la delimitacién de
suelo urbano que se propone se limita a plantear retoques a la
vigente, incluyendo tan sé6lo una nueva bolsa de suelo en la zona del
llamado Molino de Viento, a desarrollar mediante un Estudio de
Detalle. Ligeros recortes en otros puntos hacen que incluso se
disminuya la superficie correspondiente a este suelo, que en la
propuesta es de 129,272 Ha. frente a las 129,977 Ha. de la Norma del
84.

Donde se plantea una revision a fondo es en lo que respecta al
suelo apto para ser urbanizado, no sélo por la disminuciéon en cuanto
a la superficie, por pasar de las 82,16 Ha. actuales a 70,56 Ha., sino
por la diferente ubicacion y calificacion.

La propuesta plantea un recorte drastico del crecimiento hacia
el norte con tipologia de vivienda aislada, del que tan sélo se mantiene
una ampliacion de 5 Ha. de la Urbanizacion Los Zarzalejos, por
encontrarse ya en ejecucion al margen del Plan Parcial aprobado en
su dia, y haber sido anunciada por las Normas Subsidiarias de 1.984.

El crecimiento futuro se concentra en su mayor parte %h 1 Ja. z‘pna

At ‘

/
noroeste, expansién légica de Gerena por topografia y ublc;\:iqn que
se ha visto frenada por la localizacién en ella ctLﬂM&ﬁtngoD$cv"‘A
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En ellos se plantean 41 Ha. de suelo residencial y 7,9 Ha. de
suelo industrial que completa el poligono de Piedra Caballera. La
urbanizacion de estos suelos llevara aparejada la realizacién de una
trama viaria de conexién entre el casco antiguo y las extensiones
derivadas de la carretera de El Garrobo.

Al norte de estos terrenos, entre la urbanizacién "Los Olivillos"
y la prolongacién de la calle Cafiada de Ia Higuera, se han incluido en
el acto de la aprobacién provisional 3,68 Ha. de suelo adquirido
recientemente por el Ayuntamiento, con el fin de disponer de
inmediato de suelos con destino al plan de viviendas en ejecucion.
Ello supone prolongar la via de ronda perimetral oeste hasta la Cafiada
de la Higuera, cerrando la bolsa de suelo urbanizable por el norte.

Al sur se plantea una redefinicion del limite urbano, muy
alterado por actuaciones en dicho borde, como consecuencia de Ia
clasificacion como urbanos por la Norma del 84, de suelos exteriores
a la calle existente, en el tramo de mas fuerte desnivel. Un suelo de
5,9 Ha. permitira rematar el casco con un viario urbano que hara las

funciones de ronda sur, en sustitucion del existente, incapaz para tal
fin.

Por ultimo, en la zona situada al este del nucleo, se define un

suelo para uso ganadero, de 6,94 Ha., con el objet{vo: _ JU g
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ganaderas que se ubicaban entre las viviendas éf“éagc‘ovNEstasqu
e ]

reubicacién se esta produciendo en suelos eni su mayor: parye(w

7

a la que se estan trasladando la mayor parte de

municipales, sin planeamiento previo. vy e
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El resultado de la propuesta, que se refleja en el cuadro del
correspondiente plano, puede parecer excesivo para el aumento
previsible de la poblacién, pero se justifica por la necesidad de definir
un modelo urbano que resuelva la conexién entre los distintos
crecimientos de los ultimos afios. Ello ademas satisface la demanda
del Ayuntamiento de tener definido el modelo de desarrollo, en
prevision de un traslado a este municipio de parte de la demanda de
suelo residencial metropolitano que actualmente se dirige a la
comarca del Aljarafe, por colmatacién y encarecimiento de los suelos
de esta zona.

Las posibles consecuencias negativas de una quizas excesiva
clasificacion de suelo urbanizable, el crecimiento incontrolado y
disperso, se resuelve por la supeditacién del mayor de los sectores de
suelo urbanizable a la ejecucion por el Ayuntamiento del poligono
Piedra Caballera. Ello se justifica por la necesidad de contar
previamente con la via de ronda oeste a ordenar por el P.P. Piedra
Caballera, con el fin de no sobrecargar el viario del nicleo tradicional,
Y Supone poner en manos de la iniciativa ptblica el control del 49%
del suelo apto para urbanizar de uso residencial.
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SUELO URBANO

RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN 221.960 m2

RESIDENCIAL MARGINAL CERRADA . 525.836: m?
INDUSTRIAL eom T T 355.680 m?
ESPACIOS - LIBRES - 133.735 m?
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO < 20.600! m?
CENTROS DOCENTES = — -28.230i m?
OTROS EQUIPAMIENTOS 20 i w‘% 679 m?
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO 1.292.720 m?
SUELO APTO PARA URBANIZAR
RESIDENCIAL MARGINAL CERRADA 502.107 m?2
RESIDENCIAL VIVIENDA AISLADA 50.880 m?
TOTAL SUPERFICIE URBANIZABLE RESIDENCIAL 552.987 m?
INDUSTRIAL 126.874, m2
GANADERO 69.375. m?
TOTAL SUPERFICIE URB. INDUSTRIAL Y GANADERO 196.249 m2
TOTAL SUPERFICIE SUELO APTO PARA URBANIZAR 749.236 m2
TOTAL SUPERFICIE SISTEMA GENERAL ADSCRITO 4.200 m?
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* SUELO URBANO

OEMARCACION
A_SEVILLA 4
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RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN 221.960 m?
RESIDENCIAL MARGINAL CERRADA 525.836 m?
INDUSTRIAL 355.680 m?
ESPACIOS LIBRES 133.735 m?
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 20.600 m2
CENTROS DOCENTES 28.230 m?
OTROS EQUIPAMIENTOS 6.679 m?2
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO 1.292.720 m?
SUELO APTO PARA URBANI
~ RESIDENCIAL MARGINAL/CERRADA 502.107 m?
RESIDENCIAL VIVIENDA/AISLADA 50.880 m?2
TOTAL SUPERFICIE URBANIZABLE RESIDENCIAL 552.987 m?
INDUSTRIAL 79.020 m2
GANADERO 69.375 m?2
COLEGIO OFICIAL Di ARQUITECTOS
TOTAL SUP. URB. INDUSTRIAL Y GANADEROQ | AVDALUCA §§*‘3 B COENTAL
%‘:’\.ﬁfﬂi
TOTAL SUP. SUELO APTO PARA URBANIZAR DEMARCATOY, 38D AR A
N N.v .“”Q 1!“334

TOTAL SUP. SISTEMA GENERAL ADSCRITO
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3.2. EL EQUIPAMIENTO.

La construccién de un nuevo Cementerio, en suelo municipal
situado al este de la poblacion, entre el poligono ganadero y la
carretera de Guillena, permitira iniciar el proceso de desaparicion del
actual y de la ejecucién del parque urbano previsto en su entorno, con
una superficie total de 37.720 m2.

En la misma zona llamada a ser el centro de gravedad de la
futura Gerena, se califican 11.600 m2 como suelo escolar, con el fin de
adaptar la parcela prevista en la Norma actual a las necesidades reales
de implantacién del nuevo Instituto de Bachillerato.

Frente al futuro parque se califican como equipamiento dos
parcelas: una para uso deportivo de 5.600 m?2 y otra de 1.035 m? para
servicios de interés publico y social, en previsién de las crecientes
necesidades de los Ayuntamientos en este sentido.

Junto al almacén municipal, se califican 550 m2 para la
construccién de una nave que acoja a la Escuela-Taller.

En la zona denominada "Molino de Viento", a desarrollar
mediante Estudio de Detalle, se propone calificar como espacio libre
unha parcela de 2.560 m2.

Por ultimo se mantiene la calificacién de los equipamientos
existentes, salvo el del actual emplazamiento provisi Feetinstitutor—-

) i~ N TR )
que ante el previsto traslado a su ubicacion definitivavge Bpl?nteaccxuw,ﬂ
i '.Qa 3
cambiar el uso escolar por el de equipamiento sociaj, apuntéﬁ-gfo;§g3 a
m;\,g.t-?w

posibilidad de que sirva para situar en él un nuevo arpgmgt,\cg@g.
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3.3. LAS GRANDES INFRAESTRUCTURAS.

En este apartado no se realiza mas propuesta que la de la
variante exterior. Esta carretera, como queda dicho anteriormente, esta
recogida en un "Estudio Previo" del itinerario Carmona-Brenes-
Villanueva del Rio-Burguillos-Guillena-Gerena-Aznalcéilar-N 431,
itinerario que aparece asi definido como carretera intercomarcal en el
Plan General de Carreteras de la Junta de Andalucia, complementaria
de la Red Basica Funcional. Ello permite plantearlo como factible, al
menos a medio plazo.

Su trazado, que difiere del contenido en el Estudio Previo antes
citado, enlaza las carreteras SE-529 a Guillena con la SE-521 a
Aznalcollar, formando un arco al sur del casco urbano, estableciendo
entre ambas conexiones con la SE-520 a Santiponce y con SE-V-527
a Olivares. Supone, por lo tanto, liberar al nticleo de poblacion de todo
el trafico de paso, excepto el proveniente de El Garrobo por la SE-535.

En la actualidad se redacta por encargo de Ila Consejeria de
Obras Publicas y Transportes el proyecto de obras referido a este
variante. De los documentos conocidos de dicho proyecto (aun sin
aprobar) se deduce una coincidencia de trazados con el propuesto en
las presentes Normas.
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3.4. LAS REDES DE SERVICIOS BASICOS

La propuesta de red de distribucion de agua potable se limita a
plantear los ramales basicos para los crecimientos previstos, sin
entrar en el tema del origen del abastecimiento, actualmente en debate
en el Ayuntamiento de Gerena. En cualquier caso, se mantengan las
captaciones actuales, o bien se contrate el suministro con Emasesa
o Aljarafesa, tanto en alta con en baja, la red de suministro urbano
seguira partiendo de los depdsitos actuales.

En la red de alcantarillado, ademas de los ejes fundamentales
para las zonas de crecimiento, se proponen diversas actuaciones de
mejora y ampliacién de la red actual en el suelo urbano consolidado,
reflejadas en el plano 6 de ordenacion. En cuanto a los vertidos, los
cuatro puntos actuales se concentran en uno solo, dotandolo de la
correspondiente estacion depuradora.

Con respecto a la red de distribucion de energia eléctrica, las
propuestas se refieren a la modificacion de la red actual, para la que
se mantienen los centros de transformacion existentes, enterrando o
desviando las lineas que se ven afectadas por los crecimientos que
plantea la Norma. La fijacion de nuevos centros de transformacion, se
deja para los planes parciales de los distintos poligonos.
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3.5. LAS NORMAS URBANISTICAS

Para las condiciones de edificaciéon y uso se mantienen en
general las determinaciones de las Normas Subsidiarias de 1.984, para
evitar rupturas en las tipologias constructivas. No obstante, se
matizan algunos aspectos en los que se han detectado problemas de
aplicacion e interpretacion.

En las Normas Generales, se ahade un capitulo referente a
normas de urbanizaciéon para definir las condiciones minimas, los
materiales y procedimientos constructivos a incluir en los proyectos
de urbanizacion, tanto en el suelo apto para urbanizar como en suelo
urbano, de modo que quede garantizado un nivel de calidad aceptable
y se consiga una uniformidad que facilite y abarate las obras de
conservacion.

Igualmente se incluyen capitulos que regulan las licencias
urbanisticas y la ejecucion de obras, con el fin de instrumentalizar la
labor inspectora y de policia de la construcciéon de los oérganos
municipales.

En cuanto a normas de proteccion se conservan las existentes
en las Normas Subsidiarias de 1.984, tanto en suelo no urbanizable,
para el que se mantiene la definicidon de ntcleo de poblacion y se
relacionan expresamentelas proteccionesreferentesa carreteras, vias
pecuarias, cursos de agua y yacimientos arqueoldgicos, aunque
referidas a la legislacion sectorial vigente; como en suelo urbano, sin

que sea objeto de revision el Catalogo Arquitecton 1co nidos:.elementos:cros
ANDAL&{,’E‘\ =i GCCIDENTAL

arquitectonicos exteriores al ntcleo urbano & pr gb?f/;& que
& DN 6
continuan siendo los siguientes: LN A4
- Cortijo de Conti. DEMARCACION DE SEVILLA
- Hacienda La Pizana. .
. . 13 av0 1994
- Ermita de La Encarnacion. e
) %7 EC e
- Convento de San Francisco. w g § 55% g}
- Cortijo del Esparragal. A LOS [FECTOS RECLAMENTARIOS
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3.6. EL DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Como instrumentos de desarrollo de la Norma se proponen los
siguientes:

A) Desarrollos del suelo urbano.

- E.D. 1. - Estudio de Detalle "Molino de Viento".
* Superficie: 33.400 m2.

* Uso: Residencial.

* N2 maximo de viviendas: 124.

-P.E. 1.- Plan Especial de Reforma Interior y
Proteccion.

* Superficie: 52.040 m2.

* Uso: Residencial y espacios libres.

* N® maximo de viviendas: 100.

* Condiciones especiales: Debera establecer las Normas
de Proteccion de los restos de la Basilica paleocristiana,
localizada en su interior.

- P.E.2. Plan Especial Parque del Cementerio
* Superficie: 37.720 m?

* Uso: Parque urbano

* Sistema de actuacién: Expropiacion.

- Actuaciones aisladas COLEGID OFICIAL DE ARQUITECTOS
ANDALUCIA pwﬂéj& QLCIDENTAL

* Modificaciones de alineaciones

- Calle Federico Garcia Lorca-pardela 26. w3 w;jm

- Calle Pablo Picasso-parcela 95. | opimarcacion DZ SEVILLA
- Avda. de los Canteros-parcela 17 y 16, 18;;20,% a0

20 A de calle Rodadera. - @

- Calle Rodadera-parcela 35 y 30, 82, §£ s §3£re

calle Nueva. A LOS EFECTOS REGLA MENTARIOS
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@ ‘B) Desarrollo del suelo apto para urbanizar.

- P.P.1\- Plan Parcial "Olivar de Maravilia".

* N2 maxamo de viviendas: 149.
* Sistema \de actuacion: Compensacion.

- P.P. 2.- Plan Parcial "Entrada de Sevilla"
* Superficie: §9.200 m2,

* Uso: Residenyial y equipamientos.

* N2 maximo de Vviviendas: 219.

* Sistema de actuacion: Compensacion.

- P.P.3.- Plan Parcia
* Superficie: 81.660
* Uso: Residencial y equipamientos.

* N2 maximo de viviendas: 302.

* Sistema de actuacion: Qpmpensacion.

"Los Abades".

2.

- P.P. 4.- Plan Parcial "Camiqo del Convento".
* Superficie: 119.538 m2.
* Uso: Residencial y equipamientos.
* N2 maximo de viviendas: 422.

* Condiciones especiales: Supeditado
P.P.6.

- P.P. 5.- Plan Parcial "22 Fase Zarzale
* Superficie: 50.880 ma2.

* Uso: Residencial y equipamientos.
* N2 maximo de viviendas: 36.

-
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- P.P. §.- Plan Parcial "Piedra Caballera".

* Superficie: 79.020 m2,

* Uso: Industrial y equipamientos.

* EdificabNidad maxima: 0,5 m2 construidos/m? suelo
bruto.

* Sistema de\actuacion: Cooperacion.

- P.P. 7.- Plan Rarcial "Poligono Ganadero".

* Superficie: 69,875 m2,

* Uso: Ganadero

* Edificabilidad m§xima: 0,35 m2 construidos/m2 suelo
bruto.

* Sistema de actuaci9n: Cooperacion.

- P.P. 8.- Plan Parcial "
* Superficie: 48.257 m2.
* Uso: Residencial y equipamientos.

* N2 maximo de viviendas:\179.

* Sistema de actuacion: Compensacion.

uerta de los Matorlas".

- P.P. 9.- Plan Parcial "Canada de Ia nguera“

* Superficie: 116.512 m2, R
* Uso: Residencial y equipamieftos.
* N2 maximo de viviendas: 431.

* Superflme 36.800 m2.
* Uso: Residencial y equipamientos. 1
* N2 maximo de viviendas: 136.

29



C) Planes especiales de Proteccion.

- P.E.3.- "Fuente de los Canos".
* Proteccion de los yacimientos arqueoldgicos en la zona
(termas romanas).

- P.E.4.- "Canteras".

* Estudio y catalogacion de canteras abandonadas,
determinando los grados de proteccion en funcion del
valor de cada elemento, y los posibles usos a que se
puedan destinar.

30
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3.7. GESTION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Los instrumentos de gestion a utilizar seran los contenidos en
el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

En suelo urbano, de acuerdo con lo establecido en la
disposicion Adicional primera, 3, no se establecen areas de reparto ni
aprovechamiento tipo. En este suelo, el aprovechamiento susceptible
de apropiacién por el particular se fija en el 85 por 100 del
aprovechamiento permitido por la normativa de edificacion.

Los sistemas generales y locales no incluidos en unidades de
ejecucion se obtendran por expropiacién, pudiéndose también
gestionar a cuenta de unidades de ejecucion con exceso de
aprovechamiento en suelo apto para urbanizar, de los mismos o
distintos propietarios.

En el suelo apto para urbanizar se fijan tres areas de reparto,
coincidentes con los tres niveles de prioridad establecidos. Dos de
ellas contienen los planes parciales residenciales, y la tercera los no
residenciales de iniciativa municipal.

En estos suelos el aprovechamiento para los particulares sera
aprovechamiento tipo fijado.
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NORMAS URBANISTICAS

TITULO I.- DETERMINACIONES GENERALES

CAPITULO I.-DESARROLLO DE LAS NORMAS

Art. 1.1.1. Documentacion

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales de Gerena estan
compuestas por los siguientes documentos:

COLDOI AL D ARQUITECTOS
ANDALUCIA “‘1753-.‘2* CCCIDENTAL
. . 9#‘: ."
- Memoria Informativa. AR
‘&L “‘:?:-’; j,‘!
- Memoria Justificativa. S

DEMARCACION DE SEVILLA

- Normas Urbanisticas.
A 3 ¥ 1994
- Planos de Informacion. 13 Al »1394

- Planos de Ordenacién. e@&; § § j’% @ @

A LO5 EFECTOS REGLAMENTARIOS

DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO
(S1M CONTROL URBANISTICO SEGUN ARTS.
133 Y 1781 DE LA LEY DEL SUELO)

{_1917/91»4;

Las determinaciones de estas Normas se interpretaran segtn el
ordenamiento juridico urbanistico. En caso de duda se considerara

Art. 1.1.2. Interpretacion

le alos intereses publicos, en

preferente lainterpretaciéon mas favorat
detrimento de los privados (mayores

edificatoria, etc.). 2 \
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planos de distinta escala, el predominio corresponderaala escalamas
amplia (la escala 1: 2.000 tendra preferencia sobre la 1: 5.000, y asi
sucesivamente).

Art. 1.1.3. Obligatoriedad

Las prescripciones de las presentes Normas Subsidiarias
obligan a la Administracién y a los administrados. Cuando concurran
los supuestos de urgencia o excepcional interés publico que previene
el articulo 244 de la Ley del Suelo (Texto Refundido, R.D. Legislativo
1/1992, de 26 de junio) se estara a lo previsto en el indicado precepto.

Art. 1.1.4. Planeamiento de desarrolio

Para el desarrollo de las unidades de actuacién previstas sera
necesaria la previa aprobacién del planeamiento exigido, Planes
Parciales en suelo urbanizable, Planes especiales y Estudios de
Detalle en Suelo Urbano y Proyectos de Urbanizacion en su caso, sin
cuyo requisito no podra adquirirse el derecho a urbanizar.

Cuando en zonas de Suelo Urbano se produzcan casos de
imprecisién, o se aprecie la necesidad de ligeros retoques de
alineaciones y rasantes, o de redistribucién de la edificabilidad en una
manzana, se tramitaran Estudios de Detalle que, en ninguin caso

podran reducir el ancho de los viales, ni la superficle:destihada' & oS
AHOALUCIA s OCCIBENTAL
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En Suelo No Urbanizable sélo podran redactarse Planes

Especiales referidos a infraestructuras del territorio, ejecucion de

Sistemas Generales y a la mejora del medio rural y natural, de acuerdo

con la legislacion urbanistica vigente.
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CAPITULO Il.-CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Art. 1.2.1. Condiciones Generales

Las obras contenidas en los Proyectos de Urbanizacion, ademas
de cumplir con la normativa de obligado cumplimiento que les afecte,
habran de respetar en cuanto a diseiio, célculo y construccioén, las
Normas Tecnoldgicas de la Edificacion; debiendo justificarse en la
Memoria, por el proyectista, la adopcién de criterios distintos de los
resenados en dichas Normas.

Art. 1.2.2, Arbolado

Con independencia de las zonas ajardinadas asi calificadas, se
dotaran de arbolado todas las aceras y senderos peatonales de
anchura igual o superior a tres metros, proyectandose los
correspondientes alcorques de tamafno apropiado a la especie de que
se trate.

Art. 1.2.3. Peldanos

En los espacios peatonales en los que, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa referente a barrerasarg:q'

COLE
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Art. 1.2.4. Quioscos

Los Proyectos de Urbanizacién determinaran el posible
emplazamiento de quioscos en los espacios publicos peatonales,
fijando sus dimensiones maximas, que en ningun caso sobrepasara
los 2,50 metros, y sus distancias a bordillos; de modo que quede
garantizado el transito peatonal en las debidas condiciones de
seguridad, y no dificulten la visibilidad para los conductores de
vehiculos o supongan un obstaculo para los aparcamientos.

Art. 1.2.5. Contenedores

Ademés de los servicios a que obliga la reglamentacién
urbanistica vigente, los Proyectos de Urbanizacion a tramitar en el
municipio de Gerena contendran un estudio sobre el numero y
ubicacion de los contenedores de basuras, de acuerdo con las
caracteristicas que le seran facilitadas al proyectista por los Servicios
Municipales correspondientes.

Art. 1.2.6. Recepcion

La recepcion por parte del Ayuntamiento de las obras de

urbanizacién ejecutadas por particulares que hay 'rtdespasar,\a::usczgy;'rgcros
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TITULO Il.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO I.- CONDICIONES DE LAS PARCELAS

Art. 2.1.1. Parcela edificable

Para las zonas de edificacion consolidada se considera como
tal la parcela historica, es decir, aquella que esté o haya estado
edificada y que figura como tal en el Catastro de Urbana.

En zonas de extensién se correspondera con la que figure en la
normativa urbanistica debiendo fijarse en el planeamiento la parcela
minima de nueva creacién.

Art. 2.1.2. Superficie edificable de la parcela
Es la comprendida entre las alineaciones exteriores a espacio
publico (fachadas) y las medianeras con las parcelas colindantes,

salvo en los casos en que se fija alineacién interior a espacio libre.

En las zonas de edificacion aisladas se determinaran las
separaciones a linderos que delimitaran la superficie edificable.

GE ARGHITECTOS
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Art. 2.1.3. Agregacion de parcelas

Las agregaciones de parcelas histéricas con el fin de construir
una sola parcela edificable sélo podran autorizarse cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que el nimero de parcelas a agregar sea como maximo
de tres.

b) Que Ia superficie resultante no supere el doble de la
mayor parcela agregada.

En las zonas de extensién no se limita la agregacion de
parcelas.
Art. 2.1.4. Segregacion de parcelas

La segregacion de parcelas para formar otras menores, no
tendra mas limite que la parcela minima, que para las zonas de

, edificacion consolidada sera la que cumpla las condiciones siguientes:

a) Fachada minima: cinco metros
b) Fondo minimo: ocho metros

DE ARCUTECTOS

c) Superficie minima: sesenta metros cuadrados: .
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CAPITULO 1l.- CONDICIONES ESTETICAS

Art. 2.2.1. Generalidades

Todas las obras, tanto de nueva planta como de reforma,
deberan acomodarse al ambiente estético del entorno, debiendo
armonizar con el resto de la poblacién, entendida como un conjunto
urbano de caracteristicas tradicionales de los referidos en el articulo
138 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Art. 2.2.2. Materiales de Fachada
Se prohibe la utilizacion de azulejos, baldosas de terrazo, piedra
artificial, plaquetas ceramicas u otros materiales no tradicionales en
las fachadas, tanto en obras de nueva planta como en las de reforma.
En los casos en que la terminacion sea pintura, se especificara

el color a emplear, que debera ser igualmente el blanco o los tonos
tradicionales.

Art. 2.2.3. Cubiertas

Las cubiertas podran ser de tejas, con nunca

dientes..
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El uso de materiales como el fibrocemento, la chapa metalica o

el plastico, sélo podran utilizarse en cubiertas no visibles desde la via
o los espacios ptiblicos.
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CAPITULO IIl.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD

Art. 2.3.1. Altura de la edificacién

La altura maxima permitida en el ambito de las presentes
Normas es de dos plantas y siete metros, medida en el punto medio
de la fachada desde la rasante de la acera, o en su caso del terreno en
contacto con la edificacién, a la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta, o a la arista formada por la cara inferior de
una cubierta inclinada, en su encuentro con el plano de fachada.

Art. 2.3.2. Altura de la planta baja

La altura desde la rasante de la calle a la cara inferior del
forjado que cubra la planta baja no sera superior a cuatro metros.

La altura libre minima de planta baja, entendiendo como tal la
distancia desde el pavimento a la cara inferior del techo, no sera
inferior a 2,75 metros.

La soleria de la planta baja podra elevarse hasta un maximo de
1.20 metros sobre la rasante de la calle.

Art. 2.3.3. Altura de planta alta COLEGIO OFICI:
ANDALUGIA
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Art. 2.3.4. Castilletes

Por encima de la altura maxima sefalada podran autorizarse
cuerpos de construccion que cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a) Estaran retranqueados de la linea de fachada una
distancia minima igual a tres metros, y siendo como
maximo 3 metros su altura.

b) Su superficie no excedera del 20% de la construida en la
planta inmediata inferior.

c) Ademas del desembarco de la escalera podra dedicarse
a usos complementarios de la vivienda (trasteros,
lavaderos, etc.)

Art. 2.3.5. Sétanos y semisétanos

Se permitird la construccion de una

YIOITRIIOS
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En los casos en que no pueda cumplirse la condicion anterior

se estableceran los escalonamientos necesarios, de modo que cada
una de las plataformas queden dentro de los limites fijados,
aplicandose en cada una de ellas las condiciones de altura.
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CAPITULO IV.- CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Art. 2.4.1. Condiciones higiénicas minimas

Seran de obligado cumplimiento, para lo no previsto en estas
Normas, las condiciones higiénicas establecidas por la Orden
Ministerial de 29 de febrero de 1.944.

Art. 2.4.2. Patios

Se autorizaran patios interiores de luces, siempre que su forma
permita inscribir un circulo de diametro igual a la mitad de su altura,
con un minimo de 3 metros en viviendas unifamiliares y de 4 metros
en viviendas plurifamiliares.

Los huecos de todos los espacios vivideros tendran luces
rectas de 3 metros como minimo, entendiendo como tal la longitud de
la perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco
hasta el muro o lindero opuesto.

Art. 2.4.3. Escaleras

COLECIO CFITIAL Dt ARQUITECTOS
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Art. 2.4.4. Chimeneas de ventilacion

Los bafios y aseos que no presenten frente a fachada o patio,
conindependencia de las chimeneas o patinillos de ventilacién natural
que pudieran establecerse, se dotaran de conductos de ventilacién
forzada, que habran de cumplir los requisitos minimos de las Normas
Tecnoldgicas de la Edificacion y demas normativa sobre la materia.

Art. 2.4.5. Viviendas interiores

No se autorizaran viviendas interiores de nueva planta,
entendiendo como tal las que no tengan al menos una habitacién
vividera recayente a fachada, a via publica, o a espacio libre interior,
que en este caso habra de permitir la inscripcion de un circulo de 7
metros de diametro y tener una superficie minima de 50 metros

cuadrados.
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CAPITULO V.- CONDICIONES DE USO

Art. 2.5.1. Limitaciones de uso

Como norma general no se establecen mas limitaciones de uso
que las derivadas de las normativas sectoriales, especialmente del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
considerando que, salvo en los suelos calificados como de uso
industrial y ganadero, el uso preferente sera siempre el residencial.

No obstante, en el suelo urbano no se permitiran industrias que,
incluso adoptdndose medidas correctoras, supongan una agresion
respecto de los usos residenciales situados en el entorno.

Art. 2.5.2. Usos disconformes

Los edificios o instalaciones con usos existentes con
anterioridad a la aprobacion de las presentes Normas que resultasen
disconformes con las mismas, se consideraran fuera de ordenacion,
no autorizadndose otras obras que las indicadas en el apartado 2 del
articulo 137 de la Ley del Suelo (Texto Refundido R.D. Legislativo
1/1992, de 26 de junio ).

Art. 2.5.3. Uso dotacional
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CAPITULO VLI.- LICENCIAS

Art. 2.6.1. Solicitudes

Se precisara de licencia municipal para la realizacién de los
actos de edificacion y uso del suelo relacionados en el articulo 242 de
la ley del suelo (Texto Refundido R.D. Legislativo 1/1.992, de 26 de
junio), y en el articulo 1 de su Reglamento de Disciplina Urbanistica
(R.D. 2187/1.978 de 23 de junio).

Toda persona o entidad que se proponga realizar alguna de las
actividades sujetas a previa licencia, vendra obligada a solicitarla
mediante escrito dirigido al Sr. Alcalde, acompanando la oportuna
documentacién en la que figuraran todos los datos necesarios parael
completo conocimiento de la misma.

Seran objeto de licencia especifica y diferenciada de la de obras,
la primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obra nueva
o rehabilitacion, asi como los cambios de uso, aun cuando no se
realicen obras o se ejecuten obras menores. Los simples cambios de
titular en viviendas o locales no estan sujetos a licencia urbanistica.

Art. 2.6.2. Caducidad

Procedera la caducidad de las ligBjcias en lo# €asos siguienies;
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Transcurridos los plazos indicados se iniciara expediente para
declarar la caducidad de la licencia.

Declarada dicha caducidad, o antes si al peticionario le interesa,
se podra solicitar nueva licencia, que debera adaptarse al
planeamiento vigente en el momento de la peticion.

A los efectos de aplicacion de lo dispuesto en este articulo, el
titular de la licencia viene obligado a comunicar por escrito al
Ayuntamiento, en un plazo maximo de quince dias, tanto el comienzo
como el final de los trabajos.

Art. 2.6.3. Modificaciones

Si después de formulada la solicitud se decidiese modificar o
ampliar las obras a realizar, se debera poner en conocimiento de la
Administracion Municipal, con el fin de obtener nueva licencia que
autorice los cambios, sin cuyo requisito éstas no pueden llevarse a

efecto.
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CAPITULO VIl.- EJECUCION DE OBRAS

Art. 2.7.1. Alineaciones y rasantes

Todo propietario podra solicitar lademarcacién sobre el terreno
de la alineacion y rasante a que debera atenerse la editicacion en una
parcela. A tal efecto acompanara a la solicitud un plano suscrito por
facultativo competente, en el que figure a escala adecuada el deslinde
de la parcela y su situacién con referencia a vias y espacios publicos,
y a las edificaciones existentes en el entorno.

Asistiran al replanteo el Alcalde o Delegado y un técnico
municipal por parte del Ayuntamiento, y el propietario o apoderado y
su facultativo. Ambas partes firmaran Acta del resultado del replanteo,
quedando a cargo de la propiedad la conservacion de los puntos o
referencias que hayan sido utilizados para la determinaciéon de la
alineacion y rasante.

Art. 2.7.2. Cerramientos
Todos los solares permaneceran cerrados con vallas

permanentes, de espesores y materiales convenientes en armonia con
su entorno, que se situaran en la alineacion oficial.

En toda obra de nueva planta o de reforma quePpuedaafectara:uirscros
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Art. 2.7.3. Condiciones de seguridad

Antes del comienzo de los trabajos se remitira al Ayuntamiento
copiadel "Proyecto de organizacion, seguridad, control y economia de
obras" para aquellas en que se precise de acuerdo con las

disposiciones vigentes.

Con independencia de ello, el Alcalde podra decretar la
paralizacion de las obras, aln las que no precisen proyecto, que
carezcan de las medidas que deben adoptarse en materia de
seguridad con respecto a la via publica (andamio, vallas, plataformas,
toldos y mallas de proteccion, etc.).

Art. 2.7.4. Inspeccion de obras

No podra comenzarse una obra o instalacién sin que haya sido
concedida la correspondiente licencia.

Las obras se realizaran con estricta sujecion a las condiciones
de la licencia concedida, asi como a las disposiciones que el
Ayuntamiento pudiera adoptar durante el transcurso de las mismas
por razones de seguridad e higiene ptblicas.

El Técnico Municipal, por si o por sus de,egadosgo,ins?es;e;eﬁ—-‘
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Art. 2.7.5. Ocupacion de via publica

construccion en la via publica.

No se permitira depositar escombros, tierras ni materiales de

Unicamente en el caso de que no se disponga de espacio en el
interior del cerramiento de la obra, podra ocuparse la via publica bien
con dichos elementos, o con contenedores para ello, por el tiempo

estrictamente necesario, previa obtencién de la corréspondiente

! Licencia. Dicho permiso podra contener las limitaciones que procedan,

segun el ancho de la calle y el transito de la misma.

Art. 2.7.6. Afecciones

El propietario de una obra esta obligado a la reposicion de

todos los bienes y servicios ptiblicos que resulten afectados por los

trabajos.

El cumplimiento de dicha obligacién podra quedar garantizado

mediante el depésito de una fianza que se fijara en el acto de

concesion de la licencia, y que sera devuelta una vez se informe por

los tecnicos municipales la correcta ejecucién de

Para la reposicion de calzadas y acerados s
tipo de pavimento existente, debiendog;
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Art. 2.7.7. Vados para vehiculos

Los pasos de vehiculos a través de los acerados se ejecutaran

de modo que se mantenga la rasante de éstos en su interseccién con

la linea de fachada.

Las rampas de acceso, que se realizaran con piezas especiales

o0 mediante rehundido de bordillo y acerado, seran lo mas cortas

posible, manteniéndose siempre en la anchura de la acera, sin invadir

la calzada.
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TITULO lil.- SISTEMAS GENERALES

CAPITULO |.- DISPOSICIONES GENERALES

Art. 3.1.1. Concepto

Los Sistemas Generales son los elementos determinantes de la
estructura urbana y territorial relativa a las infraestructuras de
urbanizacion y transporte, los espacios libres, y el equipamiento
comunitario.

Los Sistemas Generales se establecen con independencia de la
clasificacion del suelo pudiendo estar adscritos a las distintas
categorias de los mismos.

La calificacion como Sistemas Generales de elementos urbanos
y del territorio se establece con independencia de que estén o no
ejecutados.

Art. 3.1.2. Sistemas Generales de Comunicaciones

Pertenecen al Sistema General de infraestructura de transporte
todos aquellos elementos viarios que no estando cl Oﬁg%do%fmm’w
urbanos, quedan excluidos de los ambitos de planeamiento pareialoccional

6]

En este caso se encuentra el nugé&;_arlo tan engEeMalqg\%\ ;VDE SEVILLA
de Piedra Caballera, en su tramo entr |é‘ﬁ' PollgoLD‘y'él T‘mlte dé1 -
suelo urbano, que se excluye de los;p\lahes p’armale$ _por sJ e‘% ?J‘r’ii___
complejidad topografica y por é<c:<>n4tener u’h cc‘lectg? gcg %r{j {}
importancia, que resulta preciso sugtrtwr por sp msuf;clgntecsgcplgm enTARIOS |
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Art. 3.1.3. Sistema General de Espacios Libres

u ~
Comprende los suelos destinados a zonas verdg; endo
' ordenarse con arbolados y jardineria aypqu€“se admitan otros
. elementos accesorios.
ece a este sistema el Parque del Cementerio ——

Art. 3.1.4. Sistema General de Equipamiento Comunitario

Esta compuesto por los siguientes equipamientos:
a) Polideportivo Municipal.

b) Instalaciones deportivas de Calle Estacion.
c) Consultorio.

d) Centro de Bachillerato Unificado Polivalente.
e) Ayuntamiento y dependencias anexas.

f) Mercado de Abastos.

g) Cementerio.

h) Biblioteca y Casa de la Juventud.

i) Parque de Bomberos.
i) Escuela-Taller.

k) Matadero.

1) Hogar del Pensionista.

g Co LG O
MU ,,‘,’Ci/‘\

!jl H“:\'}: GEMARCATION OF STMILLA _
Se incluyen en este Sls:tema Gen Tés S|gue!en!tleqs
infraestructuras: g% ; e e
B «... e
a) Nueva traida de aguasz e ;:

EMENTARIOC

b) Depuradora de aguas residuales
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Art. 3.1.3. Sistema general de espacio

Comprende los suelos destinados a zonas verdes, debiendo ordenarse con arbolado y jardineria
aunque se admitan otros elementos accesorios. Pertenecen a este sistema los siguientes espacios:

a) Parque del cementerio.

b) Espacio libre de proteccién del amoyo Gamacho, en el borde noroccidental del suelo
urbanizable, a ambas mérgenes del camino del Convento.



CAPITULO li.- DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES

Art. 3.2.1. Condiciones Generales

Cuando fuese preciso desarroliar las determinaciones de los
Sistemas Generales en orden a la ejecucion de los mismos, se
formulara el correspondiente Plan Especial, salvo que estén incluidos,
a efectos de su ordenacién, en el ambito de planeamiento parcial.

El Ayuntamiento podra acordar, sin que ello implique
modificacién de las presentes Normas, la inclusiéon o exclusién de
Sistemas Generales en los ambitos de Planes Parciales, a efectos de
su ordenacion.

Los Sistemas Generales que ho requieran desarrollo de su
ordenacién, podran ejecutarse directamente mediante proyecto de
urbanizacion o proyecto de obras.

Art. 3.2.2. Desarrollo de los Sistemas Generales

El desarrollo de los Sistemas Generales se atendra a las
indicaciones de trazado de la documentacion grafica y a las
determinaciones establecidas en estas Normas. No obstante, las
2 NEFak BN Aareas,iricios |
rr\as\é) ‘elécmdﬁ&%ﬂﬁ 8CC!JENTAL

corresp'&qgiente

ordenaciones concretas que se sefialan por el Plan

Plan Especial.

13 1 1004
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Art. 3.2.3. Condiciones del Sistema General de Comunicaciones

Las vias de este Sistema, que por su caracter interurbano estén

calificadas como carreteras, asi como los suelos vinculados a ella, se

veran afectadas por la legislacion sectorial correspondiente.

Art. 3.2.4. Condiciones del Sistema General de Espacios Libres

Los suelos adscritos a este Sistema seran de uso y dominio
publico y no edificable, destinados a parques y jardines, aunque se
admiten otros usos complementarios (deportivos, culturales, de

restauracion, servicios higiénicos, etc.) que en su conjunto no

ocuparan mas del ocho por ciento de la superficie y que podra dotarse
de edificaciones que en ningun caso sobrepasara los 16 metros

cuadrados construidos.

Las areas destinadas a Campos de Feria, por su uso especifico,

admitiran las instalaciones provisionales que para esta actividad

festiva y ludica se consideran necesarias tradicionalmente.

Art. 3.2.5. Condiciones del Sistema General de Eq

Comunitario

Los usos previstos para cada uno de Ios elementos se‘r%rﬁos

en desuso o fuera innecesario, se desth

dotacion.

045.NSM.10
Hoja N° 35

b 6,» equipamiento g os

J DOCUMENTO Df PLANEAMIC
s INTQ
i (SIN conTROL URBANISTICO st

ipamiento
(.ULruiO GFICIAL D1 2 Vi

ANDALUCIA  sens

DEMARCACION DE SEViLLA

13 A6 1984

yo piévgsg ﬁgayéléa@

GUN ARTS.
IH 2283 Y 178 DE LA LEY DEL SULLO)

micnto

2 9 JU:’\; 1984




Los parametros de la edificacion seran los correspondientes a
la Zona en que estén situados, admitiéndose tolerancias en el caso de
incompatibilidades con la normativa sectorial correspondiente, o por
motivos funcionales.

Art. 3.2.6. Condiciones del Sistema General de Infraestructuras de

Urbanizacion

Para su ejecucion se precisara la previa aprobacién de Plan

Especial si con objeto de preservar su funcionalidad, quedan
vinculados al mismo otros suelos mas que los directamente afectados

por su implantacion.
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CAPITULO lll.- EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Art. 3.3.1. Alcance

La ejecucion de los Sistemas Generales concierne a la

adscripcién al dominio publico de los suelos afectados, a la

realizacién de las obras y a la materializacién de las compensaciones

que corresponden a los propietarios afectados.

Art. 3.3.2. Sistemas de Actuacién

La adscripcién al dominio publico de los suelos calificados

como Sistema General se realizara por alguno de los siguientes

procedimientos:

045.NSM.10
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c¢) Por expropiacién en los siguientes cas
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a) Por el sistema de cooperacién cuando estando clasificados
como urbanos estén destinados a viales o parques.

b) Por compensacién con cargo a los aprovechamientos del
area de reparto a que se adscriban, en suelo apto para
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Art. 3.3.3. Ejecucion de obras

La urbanizacion o construccion de los Sistemas Generales sera
ejecutada por el Ayuntamiento por La Junta de Andalucia o por el
Estado, cuando afecte a servicios e instalaciones de su competencia,
y por sociedades concesionarias de servicios publicos en los términos
establecidos en la concesion.

En todo caso, el Ayuntamiento podra recabar para la ejecucion
de los Sistemas Generales, la colaboracion del Estado, la Junta de
Andalucia y la Diputacién Provincial.
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TITULO IV.- SUELO URBANO

CAPITULO |.- GENERALIDADES

Art. 4.1.1. Concepto y Delimitacion

Es suelo urbano el que se delimita como tal en el plano de
clasificacion del suelo por estar consolidado o urbanizado en los
términos establecidos en la Ley del suelo, y por razones de su
ordenacion fisica.

Sera también suelo urbano el urbanizable a medida que se
ejecute.

Art. 4.1.2. Intervenciones previstas

El suelo urbano se desarrollara a travées de “siguientes

a) Ordenacion del sector y g eccion de la Basilica

intervenciones:

Paleocristiana (P.E.1). #&;?‘”

Ordenacion del parque’ del Cementeno(P».E.z). “}ﬁ'r"c‘m ‘

REMARIATION DE “EVIELA ]

Sarcia Ldrcé

Av’da,> de los CanteroL$
,' Sel Rodadera A 05 O

»i f‘E‘\er‘H SUELLY

T /ein -
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(1) Hoo.ns. cFoTU 2307.04

Art. 4.1.2. Intervenciones previstas. (Modificado).

El suelo urbano se desarrollaré a través de las siguientes interv c:or’ﬁ}‘

e

,r‘-;'r]‘ DT s

[ERRE S iy h q U(L{

2 de O
\!t {G!’.‘“Nj

a) Ordenacion del sector y proteccién de la basilica paleocristia a%@ﬁ.n fon

A,

b) Ordenaci6n de ia finca denominada “Molino de Viento® (E.D.1).
23 JUL 2534

¢) Actuaciones aisladas:

?PROBADO G\ INGTVAR E\:‘: CcC

CléJfAC:C"\I A A RESCLUCIO ON DE
ISION PROVINGIAL pE

OELTERRITORIO Y U"aAVL\'fz* 'OQDENAC!C

¢1) Nueva alineacion en calle Federico Garcia Lorca.
c2) Nueva alineacién en calle Pablo Picasso.

c3) Nueva alineacién en avenida de los Canteros.
c4) Nueva alineacién en calle Rodadera.

¢5) Ampliacién de la calle Ferrocarril y enlace de la misma con la calle central principal
del sector de suelo urbanizable ordenado SUO.1. (E.D.3).

c6) Conexion de las calles Juan Ramén Jiménez y Cafiada de la Higuera con la calle
central del sector de suelo urbanizable ordenado SUO.1. (E.D.4).




Art. 4.1.3. Division en zonas

A los efectos de la aplicacion de normas especificas relativas
a la edificacion y el uso, se establecen las siguientes zonas:

a) Casco Antiguo

b) Extensién del Casco Antiguo

¢) Zona de vivienda aislada

d) Zona industrial

e) Zona regulada por Plan Especial

Art. 4.1.4. Aprovechamiento susceptible de apropiacion

Tratandose de un suelo en el que no se aplican las
disposiciones sobre areas de reparto y aprovechamiento tipo, el
aprovechamiento susceptible de apropiacion por los titulares de
terrenos sera el 85 por 100 del aprovechamiento permitido por la
aplicacion de la normativa de edificacion.

No obstante, la administracién municipal podra transmitirles el
15 por 100 restante por el precio resultante de su valor urbanistico,
destinando dicho importe a compensar a propietarios de terrenos no
incluidos en unidades de ejecucion, afectos a dotaciones locales o
sistemas generales.
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CAPITULO II.- DESARROLLO DEL SUELO URBANO

Art. 4.2.1. Remodelacion del sector de la Basilica Paleocristiana
(P.E.1)

El reciente descubrimiento de una Basilica paleocristiana
visigoda de tres naves que incluye una necrépolis con numerosas
tumbas, en el llamado Huerto de Nicomedes situado a la entrada del
pueblo desde Sevilla, en una manzana comprendida entre las calles
Corazén de Jests, Fuente Santa y Clavel, poco conformada desde el
punto de vista urbano, obliga a una reordenacion del sector a la vez
que se establecen las obligadas medidas de preservacion del
yacimiento arqueolégico.

Laintervencion se extiende a los suelos situados aambos lados
de la entrada a Gerena por la carretera de Guillena, incluyendo un
viario perimetral que enlace la calle Clavel con la carretera de Sevilla.

La ordenacion detallada de estos suelos serealizara de acuerdo
con las siguientes determinaciones:

- La figura de planeamiento sera la de Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior.

- La iniciativa sera municipal. [ CoLecio Oritiat bF ARGUTEC 08
. . ANDALUCIA  texiaty OC(.u)ENiAL

- Debera establecer las medidas d preservéc;gn‘i e los

restos de la Basilica paleocristiang, mcluyemi;yu azona

de proteccion que S dedlcara espatiogclibres vdet
conjunto. N 13 v 1094
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Art. 4.2.2. Ordenacion del sector del Cementerio (P.E.2)

La operacidon consiste en ordenar los suelos del sector del
actual cementerio, previstos para parques urbanos.

La ordenacion se realizara mediante Plan Especial de iniciativa
municipal.

Art. 4.2.3. Remodelacién del sector Molino de Viento (E.D.1)

Se refiere a los suelos comprendidos entre las traseras de las
edificaciones de las calles Dehesa y Leandro Sequeiro y la carretera
de El Garrobo, para los que la Norma fija un viario de nueva creacién
que controle la colmatacion de la manzana.

La ordenaciéon detallada se abordara mediante Estudio de
Detalle de iniciativa municipal.

Los usos previstos son los siguientes:
- Numero maximo de viviendas: 124
- Espacios libres: 2.560 m2.

Art. 4.2.4. Actuaciones aisladas

.

Se refiere a los retoques de alineaciones s@unentes”

| a) Ensancheencalle Fedgtico Garcia Lorca. Afectgade
1 | lento de lawa

T Ty STV

E Se actuara por expt%am P R
. b) ' tes"lde via publica & parcelasﬁ’<

Tratan «G‘ﬁﬁ lar . unas sﬂugcmnes ala ‘que:se est;a a7
ndo de forma cas: eSpentanea e g o

n2 26, que produce gﬁ‘?ﬂ .
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b.1) Incorpora suelo de calle Pablo Picasso a la parcela n2 95,
b.2) Incorpora suelo de la Avenida de los Can

Rodadera. ;
- b.3) Incorpora suelo de calle Rodac a a las parcelas 35 de
@ : calle Rodadera y 30, 32, 34+ 36 de calle Nueva.

4

"'" =\ Estas operaciones se y%‘ﬁan en el plano de ordenacién n?7 y
- se detallan en anexo 2 g4as presentes Normas.

i En caso.fe duda sobre la alineacion fijada en los planos
ntes, se detallaran mediante la tramitacion del

! |

correspondiente Estudio de Detalle.

S

Art. 4.2.5. Prioridades y plazos de ejecucion

Para el desarrollio de las unidades de ejecucion establecidas
para el suelo urbano se fijan las siguientes prioridades y plazos:

1 nivel.- Remodelacion sector Molino de Viento E.D.1

- Aprobacion inicial: Antes de dos anos de la aprobacion

definitiva de las presentes Normas Subsidiari a r.,,.gw S
i L GO

- Materializacion de las cesiones y ur

- de edmcaclom de los - §8
’ MA‘(C#CFK-?

D ﬂazo

A LOF EFECTOS REGH
DOCUMENTC DE
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Art. 4.2.4. Actuaciones aisladas. (Modificado).
Afecta a las siguientes rectificaciones de alineaciones y apertura de viario:

a) Ensanche en calle Federico Garcia Lorca. Afecta a 1a casa n° 26, que produce un fuerte
estrangulamiento de la via. Se actuaré por expropiacion.

b) Incorporacion de sobrantes de via publica a parcelas. Tratan de regular unas situaciones a
las que se est4 llegando de forma casi espontanea.

1) Incorporaci6n suelo de calle Pablo Picasso a la parcela n® 95.
2) Incorporacién suelo de la avenida de los Canteros a las parcelas n° 17 de dicha calie

y n° 16, 18, 20 y 20A de calle Rodadera.
3) incorporacién suelo de calle Rodadera a las parcelas n® 35 de calle Rodadera y n® 30,

32, 34 y 36 de calle Nueva.

Estas operaciones se grafian en el plano de ordenacion n° 7 y se detallan en el anexo 2 a las
presentes Normas.

En caso de duda sobre la alin£¢ién 'ﬁjad‘a en ientes, se detallaran

mediante la tramitaci6n del corré‘spondientq Estudlg

letar una anchura del
al de 24 de m de latitud,

¢) Ampliacion sobre su margen de ec é'deJa'"caIﬁ{ Fe
‘ & ordenado SUO.1, segin

vial de 18 m entre alineaciones, y eplage de

con la calle central principal del“egctara gk
documentacion gréfica correspondienté:~ta drdenacion pgafienorizada se realizard mediante
Estudio de Detalle (E.D.3). La obtencién del suelo se rpdlizaré mediante su adscripeién al drea
de reparto ARSUO1. Los costos de urbanizaciép-s& imputan al sector de suelo urbanizable
ordenado SUO. 1, como cargas de urbanizacion exteriores a la unidad de ejecucion, (art. 113 ap.

1j LOUA).

d) Conexién de las calles Juan Ramo6n Jiménez y Caflada de fa Higuera con la calle central del
seclor de suelo urbanizable ordenado SUO. 1, mediante un nuevo vial de 24 m de anchura enfre
alineaciones. La ordenacion pormenorizada se realizard mediante Estudio de Detalle (E.D.4). La
ejecucién mediante expropiacion forzosa por razén de urbanismo (art. 160 ap. 1 B, LOUA). Los
costos de la actuacion se imputarén al sector de suelo urbanizable ordenado SUO.1en concepto
de gastos de urbanizacion exteriores a la unidad de ejecucion, (art. 113 ap. 1i LOUA).
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b.1) Incorpora suelo de calle Pablo Picasso a la parcela n2 95,

b.2) Incorpora suelo de la Avenida de los Canteros a las
parcelas 17 de dicha calle y 16, 18, 20 y 20 A de calle
Rodadera.

b.3) Incorpora suelo de calle Rodadera a las parcelas 35 de
calle Rodadera y 30, 32, 34 y 36 de calle Nueva.

Estas operaciones se grafian en el plano de ordenacién n® 7 y
se detallan en anexo 2 a las presentes Normas.

En caso de duda sobre la alineacion fijada en los planos
correspondientes, se detallaran mediante |Ia tramitacion del
correspondiente Estudio de Detalle.

Art. 4.2.5, Prioridades y plazos de ejecucion

Para el desarrollo de las unidades de ejecucion establecidas
para el suelo urbano se fijan las siguientes prioridades y plazos:

1¢ nivel.- Remodelacién sector Molino de Viento E.D.1

- Aprobacion inicial: Antes de dos afios de la aprobacion

definitiva de las presentes Normas Subsidi

COLEGIO OFIOAL GE Al dTECTOS
rzamop«de losicentai

lazo ante?t’én }

- Materializacion de las cesiones y ur
terrenos: Antes de cuatro ;*«? os del mismo
98\1AI‘1CACI§N gsres%xtm
Tos de idénticb plazo{

- Solicitud de licengig\de edificacié
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22 nivel.- Sector Basilica Paleocristiana P.E.1
Ordenacion sector Cementerio P.E.2

- Aprobacién inicial: Antes de cuatro aiios de la aprobacion
definitiva de las Normas Subsidiarias.

- Materializaciéon de cesiones, equidistribuciones y
urbanizacién de losterrenos: Antes de seis afios de dicho plazo.
- Solicitud de licencia de edificacion en los solares
edificables resultantes: Antes de siete afios de igual plazo.

3* nivel.- Actuaciones aisladas

Se fija un plazo para su ejecucién de ocho anos a contar desde
la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias, salvo que
se actue a nivel de consolidacién estructural, ampliacion o
reedificacion en alguna de las parcelas afectadas, lo que
obligara a la materializacién simuitanea de la nueva alineacion.

———
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CAPITULO Illl.- NORMAS PARTICULARES DEL CASCO ANTIGUO

Art. 4.3.1. Definicion y Delimitacion

Constituyen esta zona los suelos urbanos situados en el casco
histérico, entendiendo como tal el niicleo construido con las primitivas
pautas de desarrollo mantenidas en Gerena hasta comienzos de siglo.

La tipologia edificatoria es la de manzana cerrada con
edificacion en linea de fachada, siendo la altura de una o dos plantas.

La ubicacién y delimitacién figuran en el correspondiente plano
de ordenacion.

Art. 4.3.2. Viales

En el ambito del Casco Antiguo no se autorizara la apertura de
ningun vial publico, salvo los previstos en las presentes Normas, o
resulten de la aprobacion de Plan Especial.

No obstante, mediante Estudio de Detalle, podran establecerse

a las vias
COLEGID OFICIAL DE ARGUITECTOS
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Art. 4.3.3. Alineaciones de fachadas

El paramento de fachada se situara sobre Ia alineacion, sin que
sean autorizables retranqueos totales o parciales en ninguna de las
plantas, salvo la fachada trasera de la calle Virgen de la Oliva, de las
parcelas 1 a 17 de la C/ Estacién, punto en el que se mantendra el
retranqueo existente.

No obstante, la edificacién podra no ocupar la totalidad del
frente de la parcela, debiendo en este caso cerrarse con muro, al
menos hasta la altura de la planta baja, en el que se podra practicar
huecos de ventana de las mismas proporciones que los del cuerpo
edificado.

Los edificios o instalaciones destinados a equipamiento
comunitario y servicios publicos, podran adoptar implantacién distinta,
previa tramitacion de Estudio de Detalle en el que se resolvera los
problemas que pudieran derivarse de medianeras vistas.

Art. 4.3.4. Edificabilidad de la parcela

La edificabilidad maxima admisible sobre cada parcela sera el
resultado de practicar las siguientes operaciones:

AND/LUCIA mﬂr&: OCCIDENTAL
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La edificabilidad asi obtenida se podra distribuir libremente
entre las dos plantas, sin mas limitaciones que las derivadas de las
normativas sobre alineaciones y patios.

Art. 4.3.5. Condiciones de las fachadas

Los proyectos técnicos de edificacion deberan incorporar el
diseno de la planta baja, cualquiera que sea el destino de ésta.

Los huecos de fachada, incluidas las de la planta baja, se
separaran de los linderos medianeros una distancia minima de setenta
y cinco centimetros. La separaciéon minima entre dos huecos sera de
cuarenta y cinco centimetros.

Art. 4.3.6. Vuelos

El vuelo maximo en balcones, cornisas, marquesinas y viseras,
sera de treinta y cinco centimetros.

Los elementos volados seran de tipo balcén y se atendra a las
siguientes condiciones:

No podrén cerrarse frontal ni lateralme

fabrica, siendo autorizables exclusivament A*‘R)&’“é §C'Dcsf w
rgndillas de barrotes. NG /ﬁnte se
& f\:; lelpmfaguaﬁemfeMUe
en laforma tradicional, es de8I? &6R oelementogwlnguﬁarfq,%n;gg,pe

la composicién general d@?q\é%adg
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El canto maximo de la losa del balcén sera de quince
centimetros.

Cada balcon se ajustarda a un dnico hueco, quedando
expresamente prohibida la solucién de balcén corrido con inclusién
de mas de un hueco.

Los balcones se retiraran de la medianera una vez y media el
vuelo proyectado.

Art. 4.3.7. Salientes

Las jambas de portadas y de huecos podran sobresalir un
maximo de quince centimetros de la direccion de fachada; en los
zocalos este saliente maximo sera de siete centimetros, salvo en
antepechos de ventana, que se estara a la limitacién anterior.

Las rejas voladas y molduras tendran la limitacién de los quince

centimetros hasta una altura de 2,10 metros, a partir de la cual podran
sobresalir treinta centimetros.

Art. 4.3.8. Usos

En esta zona se prohibe el uso industrial oMo cexcILSIVay
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CAPITULOIV.-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE EXTENSION

Art. 4.4.1. Definicién y Delimitacién
Comprende los suelos urbanos sobre los que se han producido
las sucesivas ampliaciones del casco histérico una vez completado el

desarrollo de éste.

El uso predominante es el residencial, con tipologia de vivienda

adosada de una o dos plantas, con fachada alineada a vial.

La delimitacion de la zona aparece en el correspondiente plano
de ordenacion.

Art. 4.4.2. Apertura de viales

No se autorizaran mas viales ptiblicos que los que figuren en las
presentes Normas o figuren entre las determinaciones de Plan
Especial definitivamente aprobado.

No obstante, podran establecerse viales interiores mediante
Estudio de Detalle, siempre que queden debidamente separados de la
via ptiblica mediante formalizacién de cerramient i
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Art. 4.4.3. Implantacion de la Edificacion respecto a la Alineacién del
vial.

El paramento de fachada se situara sobre la alineacion, sin que
sean autorizables retranqueos totales o parciales en la planta baja. No
obstante, la edificacion podra no ocupar la totalidad del frente de la
parcela, en cuyo caso el resto debera cerrarse con elementos macizos,
de fabrica, hasta una altura minima de 0.75 metros.

En planta alta la edificacion podra separarse total o parcialmente
del plano de fachada, siempre y cuando se garantice que no queden
medianeras vistas.

Los edificios o instalaciones destinados a equipamiento
comunitarioy servicios publicos podran adoptarimplantacién distinta,
en las condiciones establecidas para el casco antiguo.

Art. 4.4.4. Edificabilidad de la Parcela

Se obtendra conlos mismos crlterlos estabIeCIdos parael casco

. e P
e L -

Antiguo.

PR—eeY L

Art. 4.4.5. Salientes y Cuerpos Volados
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c) Cuerpos volados en plantas superiores, que podran
sobresalir de la alineacion de fachada un maximo de
cincuenta centimetros en calles de hasta nueve metros,
y un maximo de setenta y cinco centimetros en calles de
mas de nueve metros. En ningun caso el cuerpo volado
sobrepasara la vertical de la linea de bordillos del
acerado.

d) Los cuerpos volados se separaran de las medianeras una
distancia minima igual a la longitud del vuelo.
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CAPITULO V.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE VIVIENDA
AISLADA

Art. 4.5.1. Definicién y Delimitacién

Constituyen la zona los suelos urbanos destinados a la
edificacion aislada, destinada a vivienda unifamiliar.

Su delimitacion y ubicacién aparece reflejada en el
correspondiente plano de ordenacion.

Art. 4.5.2. Usos

El unico uso autorizable sera el de vivienda unifamiliar,
excluyéndose totalmente los aprovechamientos comerciales,
industriales y ganaderos.

No obstante, seran autorizables usos complementarios a la
vivienda, con caracter de equipamiento comunitario, en parcelas
exclusivas.

Art. 4.5.3. Implantacién de la Edificacion
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a“/deﬁi“ep /5‘1* uedar™
S medlaria Q;% de 5

J
o 3
metros de los de fachada. Q\o\ﬁg‘& A\ DEMARCACION DE SEVILLA
o ¥ }§g PN
o 1 3 ¥y 1094

‘3\;’3 . A “{g{‘}
‘ Y § gﬁfﬁ I
A LOS TFECTOS REGLAMENIARIOS

DO\_L' Y\J\'\ op
\NCO‘x\l LU
A3 Y yPaa Drl‘i{‘:"

'l T"I‘"Q 1 N' 4

P I

045.NSM.10
Hoja N° 52




Art. 4.5.4. Ocupacioén de la parcela

En parcelas inferiores a 1.000 metros cuadrados, la maxima
ocupacion permitida de la parcela sera del 25% de la superficie total,
en planta baja. La planta alta, de existir, no sobrepasara el 30% de

ésta.

En las parcelas iguales o superiores a 1.000 metros cuadrados,
los porcentajes anteriores quedaran reducidos al 20% del total de la
parcela para la planta baja y al 25% de ésta en la planta superior.

De los porcentajes anteriores quedan excluidas las superficies

de garajes, porches e invernaderos.

Art. 4.5.5. Agregaciones y segregaciones de parcelas

Se permiten las agregaciones de parcelas para formar otra
mayor.

Solo se autorizaran segregaciones, cuando todas las parcelas
resultantes tengan una superficie igual o superior a 1.000 metros
cuadrados.
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CAPITULO VI.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL

Art. 4.6.1. Definicion y Delimitacion

Esta compuesta por los suelos urbanos que la Norma destina
preferentemente a actividades del sector secundario aunque se
admiten otros usos como se especifica en el articulo siguiente.

Aparece delimitada en escala 1:2.000 en el plano de ordenacién
correspondiente.
Art. 4.6.2. Usos

El uso principal debera ser el industrial, entendiendo como tal
las actividades de almacenamiento, obtencion, transformacién y

comercializacion de materias primas.

Se admiten como usos complementarios el equipamiento
dotacional y las actividades terciarias.

En los suelos con calificacién industrial no se autorizaran usos

residenciales.

Art. 4.6.3. Parcela Minima

i 4 ’ \) “ .x\'J‘ 4394
No se autorizaran segre\g@lqn@s de parcelas de Ia de las que‘[esulf

4 oy
: § e f¥

alguna con frente lnferlon:q?%}éi méigos ni s?perflcie *méno‘rw‘dé

LOS CFECTOs Rraanm IHTARIOS

&
doscientos metros cuadrados./ £ po f1znro

SIN c\m ;
AR ; SUELO)

1917/91!’4-

RN e

045.NSM. 10
Hoja N° 54

o arnse"»to

TN TIO0%




Hoja N° 55

Art. 4.6.4. Implantacion de la Edificacion

La edificacion deber4 situarse sobre los linderos de la parcela,
o bien, quedara separada de éstos una distancia no menor de la mitad
de la altura correspondiente de la edificacion, ni de tres metros.

En cualquier caso, la alineacion a vial o espacio ptblico debera
quedar materializada mediante paramento de fachada o cerramiento
de parcela.

Art. 4.6.5. Altura de la Edificacion

La altura méaxima de la edificacion sera de siete metros y dos
plantas, medida a la cara inferior del tltimo forjado o a los apoyos de
las cerchas de cubierta.

Por encima de ésta se autorizan los cuerpos de cubierta, con
una altura maxima de dos metros, y aquellas instalaciones
(chimeneas, depésitos, etc.) que por su naturaleza requieran alturas
superiores.

Art. 4.6.6. Edificabilidad
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Art. 4.6.7. Limitaciones medioambientales

No se admitira el uso de fosa séptica ni se permitiran vertidos
fuera de la red municipal de saneamiento. Toda actividad cuyo
funcionamiento produzca vertidos potencialmente contaminantes,
debera efectuar el tratamiento de los mismos antes de su evacuacién
a la red general.

Cualquier residuo téxico o peligroso que pueda generarse
debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre el
tema, fundamentalmente la Ley 20/86, basica de Residuos Tdxicos y
Peligrosos, su Reglamento (R.D. 833/88) y la Orden de 28-2-89 que
regula la gestion de los aceites usados.

Las industrias adoptaran las medidas oportunas para minimizar
los efectoquue: puedan producur contarpchmn atmosfenca-,anI se
humectaran los materlales que puedan producir la emlswﬁ 'de polvo.

No se autorizaran actividades que produzcan en el exterior
ruidos de nivel sonoro superior al siguiente:

Entre las 8 y 22 horas: 70 dBA.

Entre las 22 y 8 horas: 55 dBA.
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Art. 5.1.2. Sectdrisacion

A efectos de su regulacién, el suelo urbanizable se divide
en sectores, cuya delimitacién se incluye en la documentacidn
grafica.

Componen el suelo urbanizable los siguientes sectores:

~ Olivar de Maravilla, PP1l.

- Entrada de Sevilla, PP2.

- Los Abades, PP3.

Camino del Convento, PP4.

22 fase Zérzalejos, PP5.
Piedra Caballera,  PP6.
Poligono Ganadero, PP7.
Huerta de los Matorlas, PP8.
Caftada de .1a Higuera, PP9. T

Cafiada del Hornillo, PP10. : ST e et e e e
La Fontanilla, PP11.
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TITULO V. SUELO APTO PARA URBANIZAR

CAPITULO |.- GENERALIDADES

*

Art. 5.1.1. Concepto y Delimitacién

#
Los suelos aptos para urbanizarﬁéon los previstos por las
Normas para la extension de la ciudaq;“

o
£

£
Su delimitacién aparece reflejddaen el plano de clasificacion del
suelo, que es el documento que/determina los suelos que quedan

incluidos en esta clase.
4

Vi

No es objeto de reguléacion en este Titulo el suelo apto para
urbanizar clasificado com(é Sistema General, correspondiendo tal

£
#

cuestion al Titulo lil. é

B

* Art. 5.1.2. Sectorizacjén

A efectos c}e su regulacion, el suelo apto para urbanizar se
divide en sectorqé cuya delimitacion se incluye en la documentacion

grafica. I
I
F!
Compghen el suelo/urbanizable los siguientes sectores
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TITULO V. SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO |. GENERALIDADES.

Art. 5.1.1. Concepto y delimitacién. (Modificado).

1_Los suelos urbanizables son los previstos por las Normas para la extension de la ciudad.

2. En el suelo urbanizable se establecen las categorias de suelo urbanizable ordenado y suelo
urbanizable sectorizado, cuyos émbitos se especifican en el plano de clasificacion del suelo.

3. El suelo urbanizable ordenado y el sectorizado se dividen en sectores con el fin de su
adscripcion a éreas de reparto y de la definicién de las condiciones de fa ordenacién detallada,
resolviendo esta directamente en el marco del plan municipal, en el primer caso, y remitiendo a
Planes Parciales en el segundo. Junto a los sectores, completando el émbito del suelo
urbanizable, se delimitan los sistemas generales urbanizables, cuya regulacién corresponde

Titulo 11 de estas Normas. e o
[ 7 nyniA oF IDALUOR
g v mices y Tarspones
AL

CAPITULO II. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

Art. 5.2.1. Sectorizacion. (Sustituye al art. 5.1.2.). N

15 O
. . C pEpTIANEITTE LS
A efectos de su regulacién, el suelo urbanizable secto ng@%’%@ﬁe?ﬁmfw cuyatt
delimitacién se incluye en la documentacién gréfica. %‘ngON PROVINCIAL DE aentNaIon
. o DEL TERRITORIC Y LRBAN T2
Componen el suelo urbanizable los siguientes sectores:

- Olivar de Maravilla, PP1.
- Entrada de Sevilla, PP2.
- Los Abades, PP3.

- 2* fase Zarzalejos, PPS.

- Piedra Caballera, PP6.

‘ FERERPY
- Poligono Ganadero, PP7. - ﬂ. \
- Cafiada del Homillo, PP10. I
- La Fontanilla, PP11.

( Los sectores n° 4, 8 y 9 han quedado indjiiidos, fotal 6
ordenado). P ) a7

3 N

A efectoi e su regulaciédn, el suelo urbanizable se divide
en sectores, cuyswgelimitacién se incluye en la documentacidn
grafica. %q%

.
Componen el suelo S?Eugizable los siguientes sectores:
&

- Olivar de Maravilla, PPI%;
- Entrada de Sevilla, PP2. '
- Los Abades, PP3.
- Camino del Convento, PP4.
22 fase Zarzalejos, PP5.
Piedra Caballera, PP6.
Poligono Ganadero, PP7.
Huerta de los Matorlas, PPS8.
Caflada de la Higuera, PP9.
Cafiada del Hornillo, PP10.
La Fontanilla, PP11.
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de Gestidn Urbanlstﬁga de la Ley digjilelo (R.D. 3.288/1.978, de
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Se establecen tresﬁglveleigg; prioridad para el desarrollo
de estos suelos: - % £
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Art. 5.1.2. Sectdrisacion

A efectos de su regulacién, el suelo urbanizable se divide
en sectores, cuya delimitacién se incluye en la documentacidn
grafica.

Componen el suelo urbanizable los siguientes sectores:

~ Olivar de Maravilla, PP1l.

- Entrada de Sevilla, PP2.

- Los Abades, PP3.

Camino del Convento, PP4.

22 fase Zérzalejos, PP5.
Piedra Caballera,  PP6.
Poligono Ganadero, PP7.
Huerta de los Matorlas, PP8.
Caftada de .1a Higuera, PP9. T

Cafiada del Hornillo, PP10. : ST e et e e e
La Fontanilla, PP11.
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Matorlas, PP8.
, la Higuera, PP9.
- Qanada del Hornillo, PP10.

* Art. 5.1.3. Inkgiativa, Sistemas de Prioridades

El suelo\apto para urpanizar résidencial sera desarrollado
mediante Planes Qarciales dé¢ iniciati W privada y ejecutado mediante
el sistema de comiensacié ‘

No obstante, ] A untaento podra sustituir en cualquier
momento a la inicial\ya pgtticular, tanto en Ia redaccién del
planeamiento como en Ja\e j -—c‘:‘ del mismo, dando audiencia a los
propietarios afectados en§ s términos y con el objeto establecido en
el capitulo primero del Ti .. del Reglamento de Gestion Urbanistica
de la Ley del Suelo R.. 3.28¢/1.978, de 25 de agosto).

Los suelog Aptos para urhanizar industrial y ganadero se
desarrollaran a ifjfciativa municipal por el sistema de cooperacion.

Se estabfecen tres niveles de p orldad para el desarrollo de
estos suelos :

1°" nivel

/ PP1 - Olivar de Marav‘\ Ja ... .
(Prioritar's

f

| PP2 - Entrada de Sevill, | ., .
| PP3 - Los :
|
|

T e e

4! iTFC fu)

HM RCAZION DFE '[‘!11,1-\

T 13
22 divel, | o
PRI T /TR
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3" nivel

Art. 5.2.% Plazos

Al objeto de garantizar la ejecucion del suelo apto para

urbanizar de modo que los propietarios adquieran el derecho al
aprovechamiento urbanistico, se establecen los siguientes plazos:

- Presentacion al Ayuntamiento del Plan Parcial para su
aprobacion inicial: antes de los dos afios de la aprobacion
definitiva de las presentes Normas Subsidiarias para el
primer nivel de prioridad, y antes de los cuatro afos para
el segundo, y antes de los sels para el tercero.

- Cesion de los terrenos destinados a dotaciones ptblicas,
cesion del porcentaje de aprovechamiento urbanistico
correspondiente y ejecucion de las obras de urbanizacion:
antes de cuatro anos de la aprobacion definitiva de estas
Normas para el primer nivel, y antes de seis para el
segundo, y antes de ocho anos para el tercero.

- Solicitud de licencias de edificacion: Antes de los doce
meses de la culminacion del cumplimiento de los deberes

indicados en el parrafo anterior.

- Finalizacién de la ejecucion de ia
treinta y seis mese

No se fijan plazos para

al desarrollo del sector PP§;

prioridad, quedando en todo.¢ ?
de viario perimetral oeste.S ‘i 2!

' dlflcaCIOh,pﬁQ
el otorganfiento de Te e
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Art. 5.2.2. Iniciativa, sistemas de actuacié ,EBﬂ jagdes. i 4. 5.1.3).

Ei suelo urbanizable secforizado residencial sera desarroll fmediante Planes Parciales de

iniciativa privada y ejecutado mediante el sistema de compensacion.

No obstante, el Ayuntamiento podré sustituir en cualquier momento a la iniciativa particular, tanto
en la redaccién del planeamiento como en la ejecucién del mismo, dando audiencia a los propietarios
afectados en los términos y con el objeto establecido en el Capftulo primero del Titulo V del reglamento
de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo (R.D. 3.288/1.978, de 25 de agosto). ’

Se establecen dos niveles de prioridades para el desarrollo de estos suelos:

- Primer nivel (Prioritarios):

- PP1, Olivar de Maravilla.
- PP2, Entrada de Sevilla.
- PP3, Los Abades.

- PP5, Zarzalejos (2* fase).

- PP10, La Fontanilla.

CON

ivel: APRCBADO
- Segundo nivek SUIECION A LA RESCLUCION DI LA
COMISICN PROVINCIAL DE CRDENACION

- Poligono Ganadero. DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Art. 5.2.3. Plazos. (Sustituye en su numeracion al art. 5.1.4.).

Art. 5.2.4. Reserva de suelo con destino a equipamiento comunitario y espacios libres.
(Sustituye en su numeracioén al art. 5.1.5.).

Art. §.2.5. Viario estructurante. (Sustituye en su numeracion al art. 5.1.6.).
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Si a efectos de la ejecucién de un plan parcial se dividiera en
poligonos, deberan cumplirse los plazos globales parala ejecucion del
conjunto de los mismos, asi como los plazos parciales y el orden de
ejecucion establecido.

Art. 5. 2.1{.3Figsér;lé de suéia"agﬂ)destino'aM eéﬁll)é%fé%gg"coﬁunﬁ‘ano

y espacios libres

Los Planes Parciales que desarrollan el suelo apto para
urbanizar incorporaran reservas de suelo con destino a equipamiento
comunitario y espacios libres, al menos en la cuantia correspondiente
a los estandares minimos establecidos en el Reglamento de

Planeamiento.

Si debido a las dimensiones de los sectores objeto de
planeamiento parcial, las reservas resultantes para algun tipo de
equipamiento comunitario no alcanza las superficies minimas que
garanticen su funcionalidad, se podré acumular dichas reservas sobre
algun otro de los equipamientos y espacios libres reglamentados, o
bien sobre las reservas equivalentes de sectores contiguos y en casos
debidamente justificados, sobre las de sectores préoximos si no resulta
posible la continuidad fisica y se establecen las compensaciones

oportunas.

COLECIO OFICIAL OF ARQUITECTOS
ANDALUCIA 'm—ﬂ“ OCCIDENTAL

/:’\

El viario estructurante del suelo aps¥o para ur amzarque arece
DEMARCACION DE SEVILLA
acio

grafiado en los planos correspond&?’l{&&'mstltuy
de las presentes Normas Subséllérl ) y c’q@o taluesulta ! oblig: &é%od‘

inclusién y gestion en cada ‘&r{‘é é’p, Ic;?:planqs Wgagw
o ‘

distintos sectores, debiendo resk_‘i se

Art. 5.2.5 Viario estructurante

#l trazado establegign, wenmaios
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Tan sélo se admitiran ligeros retoques de alineaciones siempre
que se justifique debidamente en el correspondiente instrumento
urbanistico, y dichos retoques no afecten a limites del suelo apto para
urbanizar, o de cada uno de los sectores.

. 5.1.7. reas de reparto y aprovechamientos }

e fijah tres 4reas de reparto, coincideptes con los tres niveles
stablecidos. Cada una de ellg contiene los siguientes
entan con el aprovechar ento tipo que se expresa,
se detalla en anexo #a las presentes Normas:

de prioridad &
sectores, y &)
calculado seg

Sectdres: PR1 - PP
Aprovechamienjodipo: 1,0843
Uso y fipologia £iqacteristicos: residencial en manzana

- AR /
PP3 - PP5 - PP10

cerradg. £
Sistema \gey bral adsc {o: Viario tangente a Piedra

Caballera\/ \
- AREAZ

Sectgfes: PR6 - PP7

Apr vechamiento tipo: 0,4724

U b y tipologig caracteristicos: indu OQEGIO OFICIAL BE ARQUITECTOS
OCCIDENTAL

ANDNUCIA _etviay

\{2)

- AREA 3

045.NSM.10
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Uso y tipologia c
cerrada.
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ieamianto
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Art. 6.2.6. Areas de reparto y aprovechamientos tipo. (Sustituye al art. 5.1.7.).

Se fijan dos éreas de reparto, coincidentes con los dos niveles de prioridad establecidos. Cada
una de ellas contiene los siguientes sectores, y cuentan con el aprovechamiento tipo que se expresa,

calculado segin se detalla en el Anexo 1 a las presentes Normas.

AREA 1.

Sectores: PP1, PP2, PP3, PP5 y PP6.

Aprovechamiento tipo: 1,0843.

Uso y tipologia caracteristico: Residencial en manzana cerrada.
Sistema general adscrito: Viario tangente a Piedra Caballera.

AREA 2.

Sectores: PP6, PP7 y PP11.
Aprovechamiento tipo: 0,4706.

Uso y tipologia caracteristicos: Industrial



@ MID.NS. CPOTU. 23,0701

Art. 5.3.1. Sectores residenciales en manzanas cefadas;: Suijtuys, facion y
denominacion al art. 5.2.1.). \ L

Art. 5.3.3. Sector industrial. (Sustituye en su numeracién ai art. 5.2.3.).

Art. 5.3.4. Sector ganadero. (Sustituye en su numeracién al art. 5.2.4.).

Art. 53.1. Sectores residenciales en manzanas cerrada

Corresponde a areas con predominio de la vivienda unifamiliar
compacta, aunque sin exclusion de la vivienda plurifamiliar, con altura
maxima de dos plantas.

A L ST S I

Se excluye el uso industrial en edificios exclusivos o con
predominio del mismo con respecto a otro.

El aprovechamiento se establece a través de los siguientes
parametros:

- Capacidad residencial: 37 viv./Ha.
- Edificabilidad residencial: 0.70 m?/m2.

- Edificabilidad otros usos lucrativos: 0.15 m%¥m?.
Los sectores incluidos en esta tipologia son los siguientes:

- Olivar de Maravilla.

- Entrada de Sevilla.

- Los Abades.

- Huerta de los Matorlas.

- Camino del Convento.

045.NSM.10
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Art. 5.3.2. Sector residencial en ciudad jardin

Corresponde al area "22 fase Zarzalejos", con contenidos

exclusivos de vivienda unifamiliar aislada, no admitiendose mas uso
que éste, y el de equipamientos comunitarios.

parametros:

).k Art. 5.

El aprovechamiento se establece a través de los siguientes

Capacidad residencial: 7 viv./Ha.
Edificabilidad residencial 0.21 m#m2.

. Sector industrial

¥ponde a la zona de Piedra Caballera. El uso exclusivo

sera el indusNjal y similares, siendo el aprovechamiento edificatorio

de 0,50 m?/m2 oy

045.NSM.10

Hoja N°

63

edificabilidad maxima.

Condicionesgspeciales a establecer por el Plan Parcial:

Establece‘b los usos pormenorizados y medidas de

proteccion rgcesarias que eviten la repercusion negativa
de los usos iRdustriales sobre las zonas residenciales

colindantes.

]

Se condlcmnara!ﬂos e fyos tO)iICOS o pqlgmsos::que

municipal, sin que*¥é Rhj Spticas;: DF szvii s
‘ N N ]

e e

£

PR % F E%f QI!
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- Se regulara laimplantacior de la edificacion de modo que
se posibilite el cumplimriento de la Ordenanza General de
Seguridad e Higiené en el Trabajo en lo referente al

establecimiento de vias de evacuacion.

Art. 5.3.4. Sector ganadero

Corresponde al poligono ganadero de nueva creacion. El
aprovechamiento se establece a partir de una edificabilidad maxima
de 0,30 m?/m2,

Condiciones especiales a establecer por el Plan Parcial:

- Ademas de las exigidas para el suelo industrial, situara
las areas libres y de equipamiento de forma que
constituyan una barrera de separacién con las zonas

residenciales mas proximas.

! B :3»4
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-

e:aw/gl“-i
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CAPITULO IV. SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

Art. 5.4.1. Sectorizacion. (Nueva creacion).

E! suelo urbanizable ordenado constituye un unico sector denominado SUO1 y calificado como
zona residencial tipo 3. Su superficie asciende a 281.535 m2.

Art. 5.4.2. Condiciones de uso y edificacion: Zona residencial tipo 3. (Nueva creacion).

1. Corresponde a usos residencial y terciario complementario de la vivienda, en edificios de una
o0 dos plantas integrando ambos usos o bien, en edificios residenciales y terciarios especificos,
con densidades y aprovechamientos de valores medios.

2. El 4mbito de la zona residencial tipo 3 coincide con el del

DRLUCGA
3. El aprovechamiento urbanistico maximo, referido a la sup lﬁc%e Iluﬁm Bt S iw v Transportes

F{
®lvirel:
Consejer ‘SEQEGr\Cl & rf‘ O M

oficial u otros regimenes de proteccién pablica.

b) Edificabilidad, 0,525 m2c¢/m2s con destino aresideneia

la vivienda. APROBADO
SUJECION A LA RESCLUCION DE

3% R&?évwé}%v‘i\l%ﬁxﬁf CiRD“NACiOlﬁ

a) Para usos residencial o residencial y terciario integrados, tendréan unas dimensiones
minimas de seis metros de ancho y quince de fondo.

DfFlN'T;\’Ae‘ A0 6% on

4. Las nuevas parcelas resultantes de segregaciones cumpligan

b) Para uso terciario en edificios especificos, la superficie minima de la parcela sera de
doscientos metros cuadrados.

c) En aquellas actuaciones en las que los actos de edificacion precedan a los de
parcelacién, por tratarse de actuaciones unitarias de conjuntos de edificios, las
dimensiones de las parcelas podrén justificarse a partir del proyecto de arquitectura.

5. La configuracion de los espacios libres de la parcela y la ubicacion de los edificios respecto
a los linderos de fachada y medianeros laterales y de fondo se estableceré mediante Estudios
de Detalle por manzanas completas, incorporando los siguientes criterios:

MODIFICACION Ne° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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b2} En la parte de la parcela situada a menos de ‘u&t(q‘ INE
fondo, la altura méxima de la edificacién serd de unasplanpta

b) En edificios terciarios especlificos y separados de las vivienddas, podré ocuparse la
parcela completa

6. La altura méxima de la edificacién sera de dos plantas y siete metros.
Art. 5.4.3. Reservas de suelo para dotaciones. (Nueva creacion).

El suelo urbanizable ordenado incorpora, directamente o bien a través de su desarrollo mediante
los Estudios de Detalle previstos, las siguientes reservas para dotaciones publicas y privadas:

1. Dotaciones publicas locales: Nivel correspondiente a la “unidad integrada” definida en el art.
10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

2. Sistemas Generales. Los incluidos en el drea de reparto corespondiente.

3. Aparcamientos: 0,7 plazas publicas y 0,3 plazas privadas, ubicadas en el interior de las
parcelas, por cada 100 m2 de techo edificable.

Art. 5.4.4. Desarrolio del suelo urbanizable ordenado. (Nueva creacion).

1. El suelo urbanizable ordenado se desarrollaré mediante Estudjos de Detalle en los ambitos
de las unidades de ejecucién que se especifican en la documentacién gréfica; UE db/vb, UET,

UE2 y UES3, con el alcance y contenido de los apartados 2 S I -
[ JUNTR DE RNDRLUTA

2. Condiciones generales de los Estudios de Detalle: Consejeria de Obigs Fiblicas y Tronsnoras
DELEGAC SN j;ii?\ﬁh‘Cw
DE SEVLL/

. _ ) . ; 3 JUL 7004
b) Detallarén o definirdn el viario y las dotaciones pliblicas complementarios.
BADO . DEFINITWAREDN S
¢) Ordenaran los volimenes de la edificacion, loca g%,lgﬁ, viviend q.gﬁe ‘protecclén G

publica y los usos terciarios complementarios de lag daigndas, cRoVINCIA DF QL
DELTERRITORIO Y URRS pis ey

a) Detallaran el viario y las dotaciones publicas béS[va..

3. Condiciones particulares de los Estudios de Detalle.

Las condiciones particulares, que se resumen en la tabla adjunta, son el resultado de la
aplicacioén de los siguientes criterios:

a) Distribucion uniforme del aprovechamiento urbanistico, una vez deducida la superficie
de la UE db/ivb.

b) Distribucién uniforme de las cesiones de suelo para dotaciones publicas
complementarias -espacios libres, equipamientos sociales y aparcamientos-, una vez
deducidas las que se reservan en la UE db/vb. v

MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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SUPERF APROVECHAMIENRQ$ ¢ : 7 § POTACIONESR(BLICAS
{m2) WA AP 4
viviendas Edifica x| espac. equip. a ntos
fbres sociales
vivha | uds | meom2s | mzc | yaéo privado
SECTOR | 281535 | 3500 | 985 0,5250 | 147.806 | 28.154 y-co/ 1035 | 443
UEdpad | 79.264 - - - —- 2}1( 18.824 443 —
UE.1 59.366 4869 | 289 07307 | 43387 1.470 1.414 174 130
UE.2 74.725 4869 | 364 0,7307 | 54.600 1.850 1.779 218 164
UE3 68.180 4869 | 332 0,7307 | 49.825 1.689 1.623 199 149

4. Ademads de los Estudios de Detalle especificados en los apartados anteriores, el Ayuntamiento
podré prescribir la redaccién Estudio de Detalle en el émbito definido por las manzanas de
edificacién con frente a la calle central, pertenecientes a las unidades de ejecucién UE. 1y 2, con
el fin de garantizar la unidad en la ordenacién de volimenes de la edificacion con frente al vial.
5.La red viaria y de aparcamientos plblicos cumplira las siguientes condiciones dimensionales:

- Vial central principal: Calzada de 12 m, aceras de 4 m, y banda de aparcamiento en
cordén de 2m en ambas margenes.

- Calle Ferrocamil: Calzada de 8 metros, acera exterior de 2 m e interior de 4m, y banda
de aparcamiento en cordén de 2 en ambas margenes.

- Viial perimetral oeste: Calzada de 8 m, y acera exterior de 2 m e interior de 4m.

- Restante viario basico, 7m de calzada.

- Viario secundario, 6 m de calzada. @ JUNTA DE RNBRLUCIR

Consejeric de Obras POyligos. Y. Trorsnoies
- Acerados, 2 m o 3 m, segun esté adosada o nd a banda @%&fﬁ@?ﬁﬂ;ﬁ@%}? 3y4m
en el perimetro de las dotaciones publicas bésicge—— R -

R

7 3 JUL 74

- Viario peatonal, 8m.

. PROBADCD  Ditiyiivars vy (08 ]
- Aparcamientos, 2x5 m en cordon y 2,5x5 en béil CION A L4 FESQUUCISH ™
COMISION FRONANCES D7
DELTERRITORIT 177 — -

Art. 5.4.5. Ejecucién del suelo urbanizable ordenado.

1. El suelo urbanizable ordenado se ejecutar4 por el sistema de compensacién. La ejecucion se
realizard mediante una dnica unidad de ejecucion, coincidente con el ambito del sector, o
mediante dos niveles, simultdneos o sucesivos; primer nivel, 0 nivel bésico y segundo nivel, o

nivel complementario.

2. El primer nivel conciemne a las dotaciones publicas y viario bésicos incluidos en la UE db/vb,
y a las incluidas en el ap. 1 del art. 5.4.6. Las cesiones de suelo y los costos de urbanizacion
correspondientes se imputarén al conjunto del sector.

3. El segundo nivel concieme al resto de las dotaciones publicas y viario. La ejecucion se
realizar4 en el &mbito de las unidades de ejecucion UE.1, 2y 3.

MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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Art. 5.4.6. Cargas exteriores.

1. La ejecucion del sector SUO. 1 incluira R Fgas exteriores, putables al conjunto
del sector: c

a} Urbanizacion de la ampliacion de la calle del R¢
la calle central principal del sector de SUO.1. | obtencidn del suelo correspondiente
esté prevista mediante su inclusién en el grea de reparto ARSUO. 1.

b) Suelo y urbanizacién de la conexién de la calle central principal del sector SUO. 1 con
fas calles Juan Rambén Jiménez y Cafiada de la Higuera. La obtencién del suelo
correspondiente estd prevista (art. 4.2.4. modificado de las NNSSPM) mediante

expropiacién forzosa por razén de urbanismo (art. 160.1 LOUA), con cargo a la ejecucién
del sector SUO. 1.

2. La ejecucion de la unidades de ejecucién UE. 1, 2 y 3 incluird como carga exterior el 50 % de
los costos de urbanizacién del viario perimetral a las mismas no incluidos en los respectivos

ambitos

Art. 5.4.7. Plazos de ejecucion.

1. La ejecucién de Ia unidad UE db/vb se atendra a los siguientes plazos maximos:
a) Plazo méximo global de ejecucibn, cuatro afios. |
b) Iniciacién de la actuécién, en los términos del apartado siguiente, seis meses.
c¢) La actuacién se iniciara:

- Con la iniciacion del expediente de reparcelacion, en el supuesto del ap. 1.a)
del art. 130 de la LOUA.

- Con la presentacién al Ayuntamiento del convenib urbanistico , en el supuesto
del ap. 1.b) del art. 130 de la LOUA.

- Con la presentacién al Ayuntamiento de los e
y demas documentacion especificada en el
de los ap. ¢) y d) del art. 130 de la LOUA.

mwﬁvﬁmﬁ‘t

Consejeria de Obras Py

blicg
DELEGACION Seovmiciar SPortes
D sBaip

e e e e——_

2 3 JUL 2004

R o -4

ﬁ#&if_‘%e S rﬁdlu,ye(';' ademés

11!5 upetficies:
DELTmrmdrz AR

2. La ejecucion de las unidades UE.1, 2 y 3 se realizara en o

Art. 5.4.8. Area de reparto y aprovechamiento tipo.

1. Se delimita una dnica érea de reparto, denominada ARSU
del suelo urbanizable ordenado, suelos de sistemas general

- Sector de suelo urbanizable ordenado. 281 .535m2
- Sistemas generales.

- Equipamientos sociales. 8.753 m2.

- Espacio libre de proteccién del arroyo Garnacho. 7.548 m2.

MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GERENA
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- Ampliacién calle del Ferrocarril y enlace de la ris
con el vial central del suelo urbanizable ordenado’ B

- Ampliacion norte del parque del cementerio. | E.QI
- Total suelo de sistemas generales.

- Area de reparto ARSUO1.

2. Con el fin de determinar el aprovechamiento medio del drea de reparto ARSUO1, se

establecen los siguientes coeficientes de uso y tipologia:

- Coeficiente correspondiente al uso residencial de promocié6n libre y

terciario vinculado al mismo: Cr=1,00

- Coeficiente correspondiente al uso residencial con proteccién publica

y terciario vinculado al mismo: Cpp =0,85

- Coeficiente medio, (0,8 x 1,00 + 0,2 x 0,85) Cm=0,97

3. Aprovechamiento medio del drea de reparto ARSUO1.
a) En unidades de uso y tipologia caracteristicos:
Am=E x S1x Cm/S2, siendo:
Am: Aprovechamiento medio.
E: Edificabilidad en m2c/m2s.

S1: Superficie de la zona, coincidente con la del sector, en m2.
Cm: Coeficiente medio.

S2: Superficie del rea de reparto en m2. @ JUNTR B m}’rf 0N
a b
Am = 0,525 x 281.535 x 0,97 / 310.914 = 0,45 FPfei s P ' ‘AL’ wportes

ELE ACVW P

SRV

b) En unidades de viviendas caracteristicas:

Am =D x S1x Cm/ S2, siendo: e oo s s <

APROBADO  0FF
Am: Aprovechamiento medio. SUJECION A 1A
D: Densidad en viv/ha. COMISION PROV

S1: Superficie de la zona, coincidente con Iadil-SERFEE has™"

Cm: Coeficiente medio.
S2: Superficie del drea de reparto en has.

Am = 35 x 28,154 x 0,97 / 31,091= 30,743 vivc/ha.

Sevilla, marzo de 2004.

kG

Félix Sanchez Lancha, arquitecto.
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ANEXO AL ART. 5.2.6. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO PARA EL AREA DE

REPARTO N° 2.

SECTOR PP6 PP7 TOTAL
SUPERFICIE 69.645 69.375 139.020
EDIFICABILIDAD 0,50 0,30

APROVECHAMIENTO 34.823 20.813

COEFICIENTE 1 1,47

APROV. LUCRATIVO 34.823 30.595 65.418
APROV. TIPO 0,4706 0,4706 0,4706
APROV. URBANIST. 32.772 32.646 65.418
DIFERENCIA +2.051 -2.051
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TITULO VI.- SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I.- GENERALIDADES

Art. 6.1.1. Alcance y delimitacion

El contenido de este Titulo Vi se aplicara al suelo no urbanizable
delimitado en el plano de ordenacién correspondiente a escala
1:25.000.

Art. 6.1.2. Objeto

La regulacion del suelo no urbanizable tiene por objeto su
preservacion frente al proceso urbanizador, Yy en su caso, la
proteccién de los elementos que lo compone.

La preservacion del suelo no urbanizable frente al proceso
urbanizador, se establece a través de la fijacion del concepto de
nucleo de poblacién, con base en las caracteristicas especificas del
territorio y de la instrumentacion de las medidas que impidan su
formacion.

COLECIO CFICIAL DE ARK
) . 4 ANDALUCIA O
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CAPITULOIIl.- PRESERVACION FRENTE AL PROCESO URBANIZADOR

Art. 6.2.1. Nucleo de poblacion

Constituird un nucleo de poblacion todo asentamiento de
personas o actividades que genere relaciones, servicios,
equipamientos o infraestructuras comunes, o de dependencia entre
edificaciones.

Art. 6.2.2. Control de la formacién de nticleo de poblacién

Se consideraran cumplidas las condiciones de formacién de
nucleo de poblacién, denegandose por lo tanto el otorgamiento de
licencias de nueva planta, cuando se cumpla alguno de los siguientes
requisitos minimos:

1.-  Queseaunaagrupacion de al menos tres viviendas sobre
un minimo de 10 Ha. de superficie continua.

2.- Que dichas edificaciones tengan acceso y/o instalaciones
comunes.
3.- Que la distancia minima entre edificaciones sea menor de
COLEGIC GFICIAL T AR SUMECTOS
200 m. medidas en linea recta. ANDALUCIA 981, GltioNTaL

Art. 6.2.3. Segregacion de flngaﬁ ' b L DTN DE TEVILLA

Y‘\f \ibr){}r V\@ é 1 T o "‘]‘
/7‘ A. .

2
o i e deld

"'dfvls;oneg y segregacmnas de 1¢er;"i=.';'ngs,=i

H I‘;’f"" £ ‘\ E},-\ '{ﬂ_(

rusticos, habran de concumr arguno)de los SIgulentes requisitos:

045.NSM.10
Hoja N° 66

mionto

A.PR{);"..-'«.C;CT Zg”ﬁ_ TTQQ% T e ]




- Cumplir las dimensiones minimas y demas
determinaciones de la legisiacion agraria, para la
correspondiente ubicacién. Tal hecho no comportara por
si la posibilidad de edificacion, para lo que se necesitara
la concurrencia de los requisitos que se establezcan para
ello.

- Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

Estas operaciones no hecesitaran licencia municipal, debiendo
unicamente comunicarse al Ayuntamiento.

Las restantes divisiones de terreno que tenga por finalidad o
consecuencia el obtener territorio de extensién que permita el hecho
edificatorio, necesitara licencia municipal.

Art. 6.2.4. Apertura de caminos

No se autorizara la apertura de caminos o pistas, en el caso de
que no sirvan para un fin productivo autorizado, relacionado con la
explotacidn agricola o para dar acceso a una construccién autorizada
en virtud del Capitulo Ill del presente Titulo.

Art. 6.2.5. Cerramientos

malla metalica, acompaiada
) AEOMPANEERS b3 v 1994
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CAPITULO 1li.- CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES E
INSTALACIONES

Art. 6.3.1. Vivienda familiar

Se podra edificar una vivienda familiar ligada a una explotacién
agricola o pecuaria, en parcela ubicada en suelo no urbanizable,
cuando se den simultaneamente los siguientes requisitos:

1.-  Que la parcela minima en la cual se ubique tenga una
dimension igual o superior a 35.000 m?2.

2.- Que la separacion a todos los linderos sea como minimo
de 25 metros.

3.- Que el numero maximo de parcelas agrupadas con
infraestructuras y accesos comunes sea de 2.

4.- Que la distancia minima entre edificaciones sea igual o
superior a 200 metros.

Art. 6.3.2. Edificaciones para uso agropecuario

La construccion en explotaciones agricolas deberan ajustarse
a la naturaleza y destino de la finca en sus caracteristicas, usos y

dimensiones. Las autorizaciones para instalacion agtopgcuarlas se

Cotd HICIAL DE ARQUITECTOS
A ebiyb OCCIDENTAL.
e ) 3 :

ajustaran a su legislacion especifica.
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Art. 6.3.3. Edificaciones de utilidad publica o interés social

Las construcciones para edificios de utilidad publica o interés

social, cuyo uso no sea industrial, se ajustaran a las condiciones

fijadas para las viviendas familiares, exceptuando la limitacién

respecto a superficie minima de parcela.

Art. 6.3.4. Tolerancia industrial

Las industrias que demuestren documental y fehacientemente

que, aun instalando las medidas correctoras posibles siguen

consideradas Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas, podran

emplazarse en suelo no urbanizable , siempre que cumplan los

siguientes requisitos:

045.NSM.10

Hoja N°

69

1.-

Que la parcela en la que se ubique tenga una dimensién

igual o superior a 50.000 m2.

Que la separacién a cualquiera de los linderos sea como

minimo de 10 m.

Que la distancia al perimetro exterior del suelo urbano o

apto para urbanizar mas proximo sea como minimo de 2

Km., y cumpla la separacién a edificaciones establecida

en el art. 6.3.1.
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CAPITULO IV.- NORMAS DE PROTECCION

Art. 6.4.1. Generalidades

La proteccion del suelo no urbanizable se establece a través de
un doble mecanismo; los planes especiales de proteccion y las
normas de aplicacion directa.

Los planes especiales de proteccién son los siguientes:

- Plan Especial Fuente de los Cafios, P.E.3.
- Plan Especial Canteras, P.E.4.

En cuanto a las normas de aplicacion directa abarcan los
siguientes elementos:

- Cauces y riberas de arroyos.
- Yacimientos arqueolégicos.
- Elementos arquitecténicos catalogados.

- Carreteras y vias pecuarias.

Art. 6.4.2. Plan Especial Fuente de los Cafos (P.E.3)

SLLECIO YR AL DE AR N
Fuente de los Cafios, donde se con }4 tran los Jras: LimportantQQC,;EE;TTif
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- Catalogacion de los distintos restos que conforman el
conjunto, con el fin de definir el recinto a expropiar del
yacimiento arqueolégico y una zona de influencia.

- Normas de proteccion del recinto y de su zona de
influencia.

- Ordenacion paisajistica general de la zona.

- Ordenacion y regulacién de los accesos.

Art. 6.4.3. Plan Especial de las Canteras (P.E.4)

La necesidad de un tratamiento especial para las canteras de
granito deriva de la contradiccién que se plantea entre la necesidad
de conservar unos elementos, la mayoria de las veces de un gran
interés estético-paisajistico, que han supuesto Ia principal base
econdmica del municipio durante una buena parte de su historiay que
le han dado fama a Gerena; con la especial problematica que plantea
dicha conservacion, ya que los fuertes escarpes que presentan y la
falta de drenaje por lo impermeable del material que las conforman, las
convierten en elementos peligrosos e insalubres.

A tal fin, se redactara un Plan Especial que habra de contemplar
los siguientes aspectos:

- Catalogacion de las canteras de granito abandonadas del

COLEGID Giplial DE AT

oAU término municipal, con independencia de la clasificacion

del suelo en que se situen.
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claras de conservacion y pudieran constituir un peligro u
obstaculo al desarrolio de la zona.

Art. 6.4.4 Cauces y riberas de arroyos

En los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas,

aun cuando fuesen de dominio privado, se prohibe toda clase de

labores u obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas

en perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccién por

la fuerza de las avenidas, pueda ocasionar dafo a personas o cosas.

Los cauces publicos contaran con las siguientes zonas de

proteccion en las margenes:

a)
b)
ARDUITECTOS
OCCIDENTAL
DEMARTCATION DE SEVILLA
1 3 £a10 1994

VISADO
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Una zona de servidumbre de 5 metros, a contar desde el
cauce, en la que los propietarios podran sembrar y
plantar especies no arbéreas que no impidan el paso,
pero no podran edificar ni plantar arboles.

de
horizontalmente a partir del cauce, en la que, ademas de

Una zona de policia 100 metros, medida
la licencia municipal, se precisara de autorizacion de la
Confederacién Hidrogréfica del Guadalquivir, que se
concedera tan solo en casos muy justificados y con las

formalidades previstas en el Reglament

e Dominio

terreno.
- Extracciones de aridos.
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- Construcciones de cualquier tipo, aun las
provisionales.

- Cualquier uso o actividad que suponga un
obstaculo para las avenidas o un deterioro del
dominio publico.

Con independencia de donde se produzcan, se prohiben con
caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 92 de la
Ley de Aguas, las siguientes actividades:

- Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen
las aguas.

- Acumular sustancias de cualquier naturaleza que
constituyan o puedan constituir un peligro de
contaminacién de las aguas o degradacién de su entorno.

- Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto
al agua que constituyan o puedan constituir una
degradacion del mismo.

Art. 6.4.5. Yacimientos arqueolégicos
Con independencia de su inscripcion o no como Zona

Arqueoldgica dentro del Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, todos los yacimientos arqueolégicos, marcados en el plano
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- Los particulares que pretendan realizar en la misma
actividades sujetas a licencia municipal, incluiran en la
solicitud la documentacion necesaria para obtener
autorizaciéon de la Consejeria de Cultura y Medio
Ambiente.

- Cuando se trate de actuaciones no sometidas a licencia
municipal, las Administraciones encargadas de su
autorizacion remitiran a la Consejeria de Cultura y Medio
Ambiente la documentacion necesaria para el
pronunciamiento de ésta.

- Seran ilegales todas las actuaciones que se realicen sin
atenerse a las condiciones impuestas por la autorizacién
de la Consejeria.

Art. 6.4.6. Elementos arquitecténicos catalogados

Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de
los edificios de interés arquitectonico exteriores al casco urbano de
Gerena, que aparecen catalogados en el correspondiente documento,
con independencia de que se encuentren o ho inscritos en el Catalogo
General del Patrimonio Historico Andaluz, tienen el deber de
conservarlos, mantenerlos y custodiarlos, de manera que se garantice
la salvaguardia de sus valores.

Ademas de la licencia municipal, sera necesario obtener previa

COLECIO OFICIAL DE ARQUITECTQS . L. . .
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La Consejeria de Cultura y Medio Ambiente debera ser
notificada de la apertura y resolucién de los expedientes de ruina que
afecte alas edificaciones incluidas en el Catélogo, debiendo recabarse
su previa autorizacion para obras de demolicion.

Art. 6.4.7. Carreteras y vias pecuarias

En los suelos de dominio publico de las carreteras, caminos y
vias pecuarias no podran realizarse ningin tipo de obras o
instalaciones, salvo las que exija la prestacién de un servicio publico
de interés general, para las que habra que contar con la autorizacion
de todas las administraciones con competencias concurrentes en la
materia (Ayuntamiento, Diputacion en su caso, y la correspondiente
Consejeria de la Junta de Andalucia).

Especial cuidado se pondra en la conservacién y restauracion
en su caso de las vias pecuarias que figuran en la Memoria de
Informacion de las presentes Normas, debiéndose respetarsuanchura
legal y los ensanches existentes en las mismas. A tal efecto, en un
plazo no inferior a dos afos, se recabara un deslinde de las mismas
del Organismo de la Administracion Autonémica encargado de su
custodia.

No se autorizaran obras o instalaciones a menos de 25 metros
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ANEXO |

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO
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A) CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION DE LOS
DISTINTOS USOS

Para fijar el coeficiente de homogeneizacion entre los diversos
usos de cada area de reparto, vamos a determinar el beneficio tedrico
que ofrecen cada uno de ellos al promotor, otorgando el valor 1 al del
uso y tipologia caracteristicos, y obteniendo el resto en funcion de su
cuantia proporcional.

El calculo aparece en los cuadros adjuntos, en los que el valor
de construccién que figura se refiere a valor de contrata, es decir
ejecucion material, mas beneficios y gastos del constructor; y el
coeficiente de gastos incluye el resto de los que intervienen en la
promocidén: honorarios de técnicos, impuesto de construcciones,
licencias, gastos financieros, escrituras, etc...

CORECiO GRCaL - YUTECTOS
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A-1 Coeficientes para las areas de reparto 1y 3

Uso Residencial Residencial Comercial
TIPOLOGIA Medianeras Aislada Pl1t. baja
REPERC.SUELO 10.000 12.000 10.000
CONSTRUCCION 45.000 55.00 35.000
COEF. GASTOS 1,40 1,40 1,40
COSTE TOTAL 77.000 93.800 63.000
VALOR VENTA 90.000 155.000 100.000
BENEFICIO 13.000 61.200 37.000
COEFICIENTE 1
DEMARCACION DE SEVILLA
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A-2 Coeficientes para el area de reparto 2

Uso Industrial Ganadero
TIPOLOGIA Edif. exclusivo Edif. aislado
REPERC. SUELO 8.000 6.000
CONSTRUCCION 30.000 26.000
COEF. GASTOS 1,40 1,40
COSTE TOTAL 42.000 33.600
VALOR VENTA 60.000 60.000
BENEFICIO 18.000 26.400
COEFICIENTE 1 1,47
IO S
AMDALGCIA CCCIDEMTAL
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B) CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO PARA CADA UNA DE

LAS AREAS DE REPARTO

En los cuadros siguientes aparece el proceso de calculo de los

aprovechamientos tipo de cada area de reparto. El significado de cada

una de las filas es el siguiente:

045.NSM.10

Hoja N° 80

SECTOR: Corresponde a cada uno de los planes parciales
previstos para el desarrollo del suelo apto para urbanizar.

SUPERFICIE: Se refiere a la del sector sin los sistemas
generales que le fueran adscribibles. Se expresa en m2de

suelo.

EDIFICABILIDAD: Viene expresada en m? edificables/m? de
suelo, y separada por usos en el caso de que coexistan

en un mismo sector ("R" residencial, "U" otros usos).

APROVECHAMIENTO: Son los m2 edificables concedidos
por el planeamiento, resultado de multiplicar las dos

cantidades anteriores.

COEFICIENTE:

Se trata del coeficiente de

homogeneizacion de usos obtenido seguin se expresa en

el apartado anterlo
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APROVECHAMIENTO TIPO: Es el resultado de dividir el
aprovechamiento lucrativo total del sector por su
superficie, incluida la de los sistemas generales que se le
adscriban. Se expresa en m2? del uso y tipologias
caracteristicos/ m2 de suelo.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: O aprovechamiento
total que corresponde a cada sector, es el resultado de
multiplicar su superficie por el aprovechamiento tipo
obtenido. La comparacion de esta cifra con el
aprovechamiento lucrativo obtenible en cada uno de los
sectores nos dara las posibles diferencias existentes
entre sectores.

SISTEMAS GENERALES ADSCRIBIBLES: En el area de
reparto 1 se expresan los m? del sistema general adscrito
al area que corresponden a cada sector.
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AREA DE REPARTO 1

By

045.NSM.10

" . ™ A ) - *. ‘ [ 4 .L_’v > ‘: .
¥ &893 oTat yall JF i e
SECTOR P.P.1 P.P.2 P.P.3 P.P.5 P.P.10 TOTAL
SUPERFIC.|| 40.140 | 59.200 | 81.660 | 50.880 | 36.800 | 268.680
EDIFICAB.|| R 0.70 R 0.70 R 0.70 R 0.21 R 0.70 -
U0.15 | U 0.15 | U 0.15 U 0.15
APROVECH.| 28.098 | 41.440 | 57.162 | 10.685 | 25.760
6.021 8.880 | 12.249 5.520 | 195.815
COEFIC. 1 1 1 4.71 1
2.85 2.85 2.85 2.85
APROV.LUC| 28.098 | 41.440 | 57.162 | 50.326 | 25.760
17.160 | 25.308 | 34.910 15.732
45.258 | 66.748 | 92.072 41.492 | 295.896
APROV.TIP| 1.0843 | 1.0843 | 1.0843 | 1.0843 | 1.0843 | 1.0843
APROV.URB| 43.524 | 64.191 | 88.544 | 55.169 | 39.902 | 291.330
EXCESO 1.734 2.557 3.528 | -4. 43—t 5904 Sa6I
NS GCBENTIR
S.G.ADSC.{| 1.595 2.352 -4.455 4.200
DEMARCTACTO N OFe T
1 ﬁ199x
" noA ol 7"%
VISALO
Sistemas generales adscrltosf ; A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
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NUEVO CUADRO PARA EL CALCULO DEL APROVE

DE REPARTO 2

ctoto 26/3/48

L _AREA

CHAMIENTO TIPO DE

pyeraan
AREA DE REPARTO 2 e
e £ . EYSTEE
. 26 B 4Y8
!
SECTOR P.P.6 P.P.7 | P.p.11._} TOTALES
SUPERFICIE 79.020 69.375 47.854 196.229
EDIFICABILIDAD 0,50 0,30 0,50
APROVECHAMIENTO 39.510 20.813 23.927 84.250
COEFICIENTE 1 1,47 1
APROV. LUCRATIVO 39.510 30.595 23.927 94.032
APROV. TIPO 0,4792 0,4792 0,4792 0,4792
APROV. URBANISTICO 37.866 33.244 22.932 94.042
+1.644 -2.649 +995 -
DIFERENCIA (+4,34%) | (-7,97%) | (+4,34%)

~
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7{’ AREA DE REPARTO 2

SECTOR P.P.6 P/P.7 TOTALES
SUPERFICIE 79.020 69.375 148.395
EDIFICABILIDAD 0.50 // 0.30
APROVECHAMIENTO 39.510 20.813 60.323
COEFICIENTE 1 1.47
APROV. LUCRATIVO 9.510 30.595 70.105
APROV. TIPO / 0.4724 0.4724 0.4724
APROV.URBANISTIC 37.329 32.773 70.102
DIFERENCIA +2.181 -2.178 -
(+5.84%) (-7.65%)
COLECIO OFiCIAL AOUITECT
ANDALUCIA v c D,;T?\i
A LOS EF[CTC)S RFCL,\M NTARIOS
DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO
f DIN CONTRoy URBms T €O secum prs,
£C00 v foa s m A g i! 5;
045.NSM.10
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AREA DE REPARTO 3

SECTOR P.P.4 P.P.8 P.P.9 TOTALES
SUPERFICIE 119.538 48.257 116.512 284.307
EDIFICABILIDAD R 0.70 R 0.70 R 0.70

U 0.15 U 0.15 U 0.15
APROVECHAMIENTO R 83.677 R 33.780 R 81.558

U 17.931 U 7.239 U 17.477 241.662
COEFICIENTE R 1 R 1 R 1

U 2.85 U 2.85 U 2.85
APROV. LUCRATIVO 83.677 33.780 81.558

51.103 20.631 49.809

134.780 54.411 131.367 320.558
APROV. TIPO 1.1275 .1275 1.1275 1.1275
APROV.URBANISTICO 134.779 54.410 131.367 320.556
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ANEXO Ii

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO

Arciiivo

de Pianeamiento

APRUBADO: 2 g JUN 1994

045.NSM.10
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PABLO PICASSO

GARCIA LORCA

HERMANOS MACHAD o
0o

COLELIC CHICIAL DL ARGUITECTOS

ANDALUCIA Ph""&' OCCIDENTAL

3

uocummo DE PLANEAMIINTO
1SIN kOVUW ol ICO SEGUN ARTS.
226.0% CQ@Y DEL SUELO)

93%7,)}9*‘?
IR0

a) Ensanche en calle Federico Garcia Lorca”i’fé&téﬂ?a casa

o I,

n? 26, que produce un fuerte estrangul

Se actuara por expropiacion.

Arcizivo ¢2 Planczmionto

045.NSM.10 o }
Hoja N° 86 105 ROBADO: 2 g JUN ‘004
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\
CALLE PICASSO
COLECH GHCAL BE QUITECTOS
ANDALUCIA ' CCIDENTAL
CA "“"“’“f"’W"ﬁ SEVILLA
LLE FEDERICO GARCIA B
LORcA 1.3 £AY0 1994

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

DOCUMENTO Bf PLANEAMIENTO
(SIN CONTROL URBANISTICO SEGUN ARTS,
228.2 Y 178.1 DE LA LEY DFL SUELD)

19177971w

FRANCISCO ACUNA

T~
\'

fe= e 1
b.1) Incorpora suelo de calle Pablo Picasso | lq parcelg n2 95,

CALLE

b T

106
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b.2) Incorpora suelo de la Avenida de las C"é(

parcelas 17 de dicha calle y 16, 18, 20 y

Rodadera.

045.NSM.10
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COCTIO OFCIAL DF ARDUITECTOS
ANUGALUCIA

ARCACICH

DE SEVILLA

13 41701934

 VISADO

A LOS EFECTOS REGCLAMENTARIOS

DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO
iSiN CONTROL URBANISTICO SEGUN ARTS.
2283 Y 178.1 DE LA LEY DEL SUELOD)

: ;
b.3) Incorpora suelo de calle Rodadera a {as parce-iég 35 de
calle Rodadera y 30, 32, 34 y 36 de cafle Nuev?:

108
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ANEXO liI

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
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DESIGNACION DEL YACIMIENTO COORDENADAS U.T.M.

NOTA PREVIA: Ladesignacién de hojay cuadrado se hace constartan
solo en el primer yacimiento por ser comunes a todos.

Torrejon de San Antonio 295QB492517
Finca de las Monjas 504541
Cerro de los Perros 525536
Haza del Pozo de las Caierias 531526
Haza del Villar 536536
Cortijo de Chamorro 540532
Cerro de Chamorro 554527
Cerro de la Legua 565541
Cortijo de la Pizana 489557
Camino de Aznalcollar 494573
Garrota del Moro 502579
Garrota del Moro (sur) 499577
Los Olivares 489580
Los Olivares (norte) 492580
Convento de San Francisco 392600
Huerta de Jernanderia 493605
Convento de S. Francisco o Huerta de Diego Barbara 501591
Villar de Carrasco 500585
Cortijo de Conti 498548
Gerena : 518568
Gerena (sur) 518568
Gerena (este) 3 520574
San Diego \523576
Fuente Santa

Canterra

Molino

Villar del Arroyo de la Casa

; .m.’s FEr
L AR .;vf
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DESIGNACION DEL YACIMIENTO COORDENADAS U.M.T.

Casa del Acebuchal 542609
Ermita de la Encarnacidn 557587
Cortijo del Esparragal 562575
Arroyo Molinos 563563
Arroyo Molinos I 558563
Cerro del Castillo 548598
Huerta del Pino 482579
Laguna de Rigiielo 477570
Cortijo de la Ramira Il 567553
Cortijo de Seroncillo 558551
Tierras de Seroncilla 533560

COLLCIO ORICIAL BE ARQUITECTOS
ANDALUCIA ‘WM"-‘ OCCIDENTAL
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ANEXO IV

CATALOGO DEL PATRIMONIO DE GERENA
ELEMENTOS SINGULARES
Y
CONJUNTOS DE PROTECCION ESPECIAL
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CATALOGO ARQUITECTONICO DE GERENA

El presente catalogo se redacta de acuerdo con lo establecido
en el Articulo 25 de la vigente Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana y en la Seccion n? 5, Capitulo IX del Vigente
Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Es un documento
complementario de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Gerena, que contiene la relacion de los elementos arquitecténicos y
conjuntos urbanos que por su singular valor, deben ser objeto de
proteccidn especial.

RELACION DE ELEMENTOS SINGULARES:

Relacion de elementos arquitecténicos de valor histérico y artistico:

A. 1.-  lIglesia de la Concepcidn.

A. 2.- lglesia de San Benito.

DEMARCACION DE SEVILLA

A. 3.- Capilla de la Soledad.
13 6 1994

B. 4-  Ayuntamiento en Plaza de la Constitugionf § E 5 g} @

A LOS EFECTOS RECLA‘JLNT\R:Ob
: o c

C. 5.- Plaza de Abastos en plaza de la Purisi

111
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C. 9.- Casa en C/ Federico Garcia Lorca N2 25.

C. 10.- Casa en C/ Pintor Pablo Picasso N¢ 27.

C. 11.- Casa en C/ Pintor Pablo Picasso esquina a Jesus del
Gran Poder.

C. 12.- Casa en C/ Cristo de la Vera Cruz Ne¢ 45.

C. 13.- Casa en C/ Hermanos Machado N2 43.

C. 14.- Casa en C/ Las Palomas, N2 9.

C. 15.- Casa en C/ Manolito Gil, N2 19.

C. 16.- Casa en C/ Hermanos Machado esquina a C/ La Mdusica.

C. 17.- Casa en C/ La Plaza N2 5.

RELACION DE CONJUNTOS DE PROTECCION ESPECIAL,

18.- Entorno al recinto amurallado y termas.
19.- Basilica Paleocristiana y area de preteccién.....

COLECIO ©

Lh ARCQUITECTOS

20.- Restos del recinto amurallado. imoxucu 5 CCCIDENTAL
f . 3
21.- Calle de la Plaza. Y]
ﬁgﬁbﬁ'

22.- Calle de Federico Garcia de ;“:i
23.- Calle Cristo de la Vera Cruz. !

g 1 3 YD 1994
L o S
: WRISADO
Los elementos quedan clasificad® a%.qqa&g@fbasﬁe,,,@[pﬁ,os

‘ BOCUMENTO DE PLANEAMIENTQ
- (SU\ CONTROL URBANISTICO SECUN ARTS,
I "7} 3 Y 1781 DE LA LEY DEL SUELQ)
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Clase A: Elementos arquitectonicos de gran valor a declarar
monumento historico-artistico nacional segun lo
establecido en la Vigente Ley del Tesoro Artistico.

Clase B: Elemento arquitectonico a declarar monumento de
ambito regional o provincial.

Clase C: Elemento arquitectonico notable a declarar
monumento de caracter local, imprescindible para
la historia del municipio.

El régimen juridico y de proteccién de los distintos elementos
sera el siguiente:

1.- Cualquier obra de reforma o actuacién del tipo que sea, tanto
interior como exterior, que afecte a las condiciones
arquitectonicas de cualquier elemento de las clases A, By C,
debera ser informado en sentido favorable y previamente a la
concesion de la licencia municipal de obras por la comisién
Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico.

2.- Para los monumentos de las clases A y B, sélo se autoriza
obras de restauracién y consolidacion, entendiéndose por tales
las que suponen una mejora en las caracteristicas
arquitectonicas del edificio. Las obras de realizar en el entorno
de dichos elementos se ajustaran a lo dispuesto er@ Articulo

AL Ul /a‘)UnIECTOS /¥
CH w7, OCCDENTAL {98 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del:f

- Para los monumentos de la clase C, se podra autorlzar obras de
STEMAECACION DE SEVILLA

B 0 1994 reforma interior de la edificacién que no afeeten a la tlpo[og|a
13 ¥A0 WL -

pspecifica del edificio.
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4.- En los elementos arquitecténicos integrados en el Conjunto
Urbano del Castillo de Luna y los Molinos, sélo se autorizan
obras interiores de reforma que no afecten a la fachada de las

edificaciones existentes, asi como edificios de nueva planta
autorizados por las Normas Subsidiarias de Planeamiento que

se ajusten a lo dispuesto en el Articulo 98 del Reglamento de
Planeamiento. Tanto las reformas y obras de nueva planta, las
que afecten a la pavimentacion, jardineria y otras mejoras

urbanas, deberan ser autorizadas, igualmente, por la Comisién

Provincial del Patrimonio Histdrico-Artistico.

045.NSM.10
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Iglesia de la Concepcién.

Iglesia de San Benito.

Capilla de la Soledad.

Ayuntamiento: Plaza de la Constituciéon.

Plaza de Abastos: Plaza de la Purisima.

Escuela: Calle Cristo de la Vera Cruz, n2 18.

Casa "El Palacio”: Calle Federico Garcia de Leaniz.
Casa: Calle Federico Garcia Lorca, n2 19.

Casa: Calle Federico Garcia Lorca, n® 25.

Casa: Calle Pintor Pablo Picasso, n2 27.

Casa: Calle Pintor Pablo Picasso esquina a Jesls
del Gran Poder.

Casa: Calle Cristo de la Vera Cruz, n2 45.

Casa: Calle Hermanos Machado, n® 43.

Casa: Calle Las Palomas, n? 9.

Casa: Calle Manolito Gil, n2 19.

Casa: Calle Hermanos Machado esquina a calle La
Musica.

Casa: Calle La Plaza, n2 5.

Entorno al Recinto Amurallado y Termas.
s COCIAL DR ARGUITECTOS

Basilica Paleocristiana.

Restos del Recinto Amurallado *9/“’
Calle de La Plaza.
Calle Federico Garcia de Leaniz.
Calle Cristo de la Vera Cruz.
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VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO

(SIN CONTROL URBANISTICO SEGUN ARTS,

2233 Y 1789 DE LA LEY DEL SUELD}

1.- IGLESIA DE LA INMACULADA CONCEPCION.

Construccion mudéjar del siglo XIV compuesta por tres naves
separadas por pilares cruciformes, que sostienen arcos apuntados.
Las techumbres fueron aifarjes de madera hasta 1932 en que se
sustituyeron por estructuras metalicas. Las tres naves se contindan
en la cabecera por otras tantas capillas absidales, cubiertas por
bévedas ochavadas sobre trompas. El caracter de acentuado
mudejarismo se advierte no sélo en los elementos descritos sino
también en varias ventanas que se abren en los muros. Al exterior, el
edificio muestra dos portadas de piedra de estilo gotico-mudéjar con
arco apuntado y alfiz, en las fachadas laterales, y una renacentista, de

116
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ladrillo bicromo, en los pies. Esta ultima forma parte de una
ampliacién que se hizo durante el siglo XVI consistente en aumentar
el largo de las naves con un tramo mas, lo que llevé consigo la
aparicion de una nueva portada. Esta contiene la fecha de terminacién
de la obra, 1569. Muy interesante es la torre, construida sobre Ia
béveda ochavada de la cabecera de la derecha, con un cuerpo,
campanario y chapitel. La iglesia presenta adosadas al muro derecho

una serie de dependencias parroquiales.

El interior fue casi totalmente destruido durante 1932, por lo que

actualmente se halla ocupada con retablos y esculturas procedentes
COLEGIO OFICIAL DF )

de otros lugares.
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QUITECTO
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DEMARCACION BE SEVILLA_Y
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ViIisADO
A LOS CFECTOS REGLAMENTARIOS

Eocummb DE PLANEAMIENTO
(SIN COMTROL URBANISTICO SEGUN ARTS,
218.3 Y 178.1 DE LA LEY DEL SUELO)

2.- IGLESIA DE SAN BENITO. 1917 /91 4

Fue capilla del antiguo hospital de la Sangre y en la actualidad es
residencia de la Hermandad de la Vera-Cruz. El edificio es sencillo, de
una sola nave, cubierta por artesa, y con béveda semiesférica en la
cabecera. El coro esta situado a los pies sostenido por columnas de
marmol y arcos de medio punto, siendo el arco central rebajado. Al
fondo se abren tres puertas de madera con decoracién de rocalla. La
iglesia al exterior no muestra diferenciacién estilistica alguna, salvo la
espadana decorada con pinaculos y azulejos que lafechan a mediados
del siglo XVIil.

118
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3.- CAPILLA DE LA SOLEDAD.

Tiene la misma estructura arquitecténica que la de San Benito. El
retablo mayor es de estilo rococé, con tres calles y decoracion de
estipites, perteneciendo al segundo tercio del siglo XVIil. Se adorna

con imagenes de la Virgen de la Soledad, en la calle central, y las de
San José y el Resucitado.
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4.- AYUNTAMIENTO:
PLAZA DE LA CONSTITUCION.
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PLAZA DE ABASTOS.
PLAZA DE LA PURISIMA.
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CASTAER
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ESCUELA.

QUTECTOS
OCCIDENTAL

ANTARIINTO
iCL SEGUN ARTS,
EY DEL SUELO)

CALLE CRISTO DE LA VERA CRUZ, N2 ;13;.,, 191.7./9104
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CASA "EL PALACIO".
CALLE FEDERICO GARCIA DE LEANIZ.
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explotacion agricola.
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SEMAT CACHS

8.- CASA.
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9.- CASA.




10.-

CASA.
CALLE PINTOR PABLO PICASSO, N¢
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CALLE PINTOR PABLO PICASSO, ESQUINA; A 1JESUS
GRAN PODER. e
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12.-

CASA.

CALLE CRISTO DE LA VERA CRUZ, N2 45.
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13.- CASA.
CALLE HERMANOS MACHADO, N2 43.
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CASA.

14.-

CALLE LAS PALOMAS, N2 9.
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15.-

CASA.
CALLE MANOLITO GIL, N2 19.
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CASA.

16.-

CALLE HERMANOS MACHADO ESQU
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CASA.

17.-

CALLE LA PLAZA, N2 5,
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18.- ENTORNO AL RECINTO AMURALLADO Y TERMAS.
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19.-

BASILICA PALEOCRISTIANA.
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Consejeria de Obras Piblicas y Transportes

5

Delegacién Provincial

VISTO el Expediente: SE/3IS55/92,

tramitadn

JUNTR DE ANDALUCIA

en la Delsgacidn

FProvincial de Sevilla de la Consejeria de Obras Pablicas Y
Transportes de la Junta de Andaluciaz, referente al FProyecto de
las Mormas Subsidiarias del Flaneamiento de BGerena, promovido por

el propio Avuntamiento.

7771994 de
conpetencias de la
del

VISTOS el Decreto
regula el ejercicio de las
en materia de Ordenacidn
determinandose los Organos a
Legislativo de 26 de Junio de 1.992 por el
Texto Refundido de la Ley sobre 1 Régimen del
Urbana; y demas legislacién aplicable.

RESULTANDD gue con fecha 21/07/93,

introduciendo las axigencias

por la Direcocidn

de DbBerena,
informes emitidos
de la Consejeria de Cultura vy Medio
Frovincial de la Agencia del Medio
otra parte, la obligatoriedad de

Berena se confeccionara wn  Teaxto
ordenadamante el contenido de las
Flaneamiento, completandolo con las

gue por

3 de abril,

Territorio v
los que se atribuyen;

esta
aprobacidn definitiva de las Normas Subsidiarias
contenidas
beneral de Bisnes

Ambiente vy
Aambisnta,

Refundido
Normas
determinaciones establecidas

por el gque se
Junta de Andalucia

Urbanismo,
Real Decreto
gque se aprueba el
Suelo y Ordenacién

Comisidn acordd 1la
del Flansamiento
en los
Culturales
la Direccidn
imponiéndose, por
21 Avuntamiento de
que recogisra
Subsidiarias de

- en la resolucidn de esta Comisidn Provincial.

RESULTANDD gque por 21 PFPleno del Avuntamisnto de GBerena  de
techa 10/03/94 se aprueba el Texto Refundido de la Revision de
las Normas Subsidiarias del Plansamiento, que se corresponde  ocon
=1 contenido de la Revisidon de Mormas  Subsidiarias deal
Flansamiento aprobada definitivamente por la Comision Provincial
de Urbanismo de fecha 21/07/93, =zalvo en lo que expresamente se
contania en el punto o) del resultando tercero de la resolucidn
de dicha Comisidn, relativeo a la obligatoriedad de redactar unas
normas  complementarias en las gue se defina  asxpresaments el
tratamiento de los residucns sd6lidos en 0 de que los vertederos
52 situaran en 21 término municipal de Gerena.

CONSIDERANDO e la deficiencia naladga en 2] resultando
segundo  de esta resolucidn pusde subsanarss2  por esta Comisidn
Frovincial de Ordenacidn del Territorio vy Urbanismo, por lo que
proceda con tal correcoidn la  aprobacion del Testo Refundido de
ta Revisidon de las Normas Subsidiarias  del  Planeamiento de
Gerana.

. 1
Piza de San Andrés, 2 {30
41003 Sevila
fekéfono 455 50 00 045.NSM.10
Hoja N° 02
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De conformidad con la Propuesta de la Ponencia Téonica, esta
Comisidn Frovincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, en

su sesidn del dia 29 de junio de 1.9%4, por unanimidad, ha

“APROBAR DEFINITIVANENTE 21 Textos Baefundide de las Mormas
Subsidiarias del FPlaneamiento de Gerena, introduciendo en sus
normas urbanisticas 1a siguiente derterminacisdn:

- En virtud de lo dispuesto en la Norma 27 del P.-E-P.M.P.
de la provincia de Sevilla, el Ayuntamiento deberi redactar en el
plazo de un afo unas normas complementarias a las Normas
Subsidiarias en las que se defina Ia localizacion b 4
caracteristicas del vertedero controlade municipal de residuos
s6lidos, si se opta por una solucidn no mancomunada que haga
necesario situar el vertedero en el término municipal de Gerena.*™

Motifiquese la presente Resolucidn a los interesados con las
advertencias legales gque procedan.

EL. VICEFRESIDENTE DE LA
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
=L RITORIQ Y URBANISHMO DE SEVILLA
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Manuel Vieira
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